Prefeitura _do Municipio de Sado Pedro

Estado de S3o Paulo

Projeto de Lei n® 135 de 7 de outubro de 2025.

“Autoriza a permuta de imodvel publico
dominical e dd outras providéncias
correlatas.”

THIAGO SILVERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de Sdo Pedro, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

PROPOF:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a permutar imével de
dominio publico, dominical, com imével de dominio privado, ambos com mesma
metragem, localizagfo, caracteristicas e idéntico valor de mercado, adiante
especificados:

IMOVEL DE DOMINIO PRIVADO | IMOVEL DE DOMINIO PUBLICO
LT | OD | M? |[Matr.| ValorR$ | LT | QD | M2 | Matr. | Valor RS$
3 19 | 300,00 | 9.012 | 120.000,00 2 1 19 | 300,00 | 10265 | 120.000,00

Pardgrafo uUnico. Seguem em anexo os laudos de avaliacdio e respectivas
certiddes de matriculas imobilidrias atualizadas, que passam a fazer parte integrante
desta Lei.

Art. 2°. A permuta subordina-se a interesse publico plenamente justificado,
conforme o parecer juridico exarado nos autos do processo administrativo n® 201.630,
cuja cOpia segue em anexo e passa a fazer parte integrante desta lei.

Art. 3° Fica dispensada a concorréncia pﬁblica,' nos termos do art. 113, I, “b” da
Lei Orgénica do Municipio.
_ Art. 4°. O negoécio juridico serd instrumentalizado por escritura publica, nos
termos do art. 108 do Codigo Civil. -

Paragrafo tnico. As despesas de escritura e registro ficam a cargo exclusivo do
particular proprietario do lote 3, vedade qualquer tipo de despesa ou 6nus a cargo do
poder publico. -

Art. 5°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

THIAGO SILYERIO DA SILVA
Municipal



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO PARA IMOVEL

PORTARIA N° 5.780 DE 10 DE FEVEREIRO DE 2025

PROPRIETARIO PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
PEDRO

DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n? 10.265 - Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Pedro-SP

IMOVEL: - Um lote de terreno localizado nesta cidade comarca de Sio Pedro, na zona
urbana, designado Sob n 02 (dois) da quadra 19 (dezenove) do loteamento denominado
"Recanto das Aguas": o qual contem a rea de 300,00 m2, (trezentos metros quadrados),
e que mede 12,00 mts. (doze metros) de frente para a Rua ”G", atualmente denominada
Rua Alceste Zezza, igual medida de largura no fundo onde divise com o late n° 32, por
25,00 mts, (vinte e cinco metros) da frente aos fundos em cada face lateral, divisando
pelo lado direito de quem de frente olha para o imdvel com o lote n° 01 e pelo lado
esquerdo com o lote n° 03; Lote esse de formato retangular situado na quadra
completada pelas Avenidas Projetada 03, atual Av. dos Bandeirantes, Rua "J" atual Rua
Humbeto Caravita e Rua "H" atual Rua Jose Aguilante Rossi, localizada a direita,
esquerda e fundo respectivamente de quem de frente olha para o imovel.

DADOS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS
TABELA 1 - DADOS DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS, COM AREA, VALOR E VALOR UNITARIO.

Eric Rogléfio Gek;-inu —

. Centro 300,00 135.000,00 450,00
Cabtini

Marcos Pauio 8.
2 Mattos Iméveis ME Centro 300,00 120.000,00 400,00

Benedito Modesto
3 de Paula Junior Centro 300,00 | 120.000,00 400,00

@ Rua Maloguicas Guerrg, 832 - Centro - Sao Pedro-SP - CEP.: 13.520-C0

T (19) 3481-9260 &% obras@saopedro.sp.gov.br T CNPJ: 46

5.998/0001-96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

HOMOGENIZACAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

¢  FORMULAS

DETERMINACAO DO FATOR DE AREA;

Farn ANA s

"An = drea do elerentopesquisado

A= 4rea dolote paradigma = 300,00 m#~

VALOR UNITARIO HOMOGENIZADO:

TABELA 1l - VALORES HOMOGENIZADOS

VR.UNIT (TABELA

ELEMENTO 1) Farn
1 RS 450,00 1,00
2 R$ 400,00 1,00
3 R$ 400,00 1,00

AN

/

@ Ruo Malaguios Guerra, 932 - Centro - Sdo Pedro-SP - CEP.: 13.520-000
I (19) 3481-9260 &% obras@scopedro.sp.govir i CNPJ: 46.415.998/0001-96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

DETERMINACAO DO CUSTO UNITARIO DO LOTE URBANIZADO

OBJETIVO AVALIA(;AO PATRIMONIAL
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SA
REQUERENTE: U SAO
PEDRO
IMOVEL.: LOCAL: RUA ALCESTE ZEZZA — RECANTQ DAS AGUAS
MATRICULA: 10.265 — CRI SAO PEDRO
SAO PEDRO/SP
VALORES HOMOGEINIZADOS
ELEMENTO FONTE REFERENCIA Vh{TAB.II DATA
1 Eric Rogério Gehin Cabrini Eric Rogério Gebin Cabrini 450,00 Abr/24
2 Marcos Paule 8. Mattos Imdveis Marcos Paulo 8. Mattos Iméveis 400,00 Abr24
ME ME
3 Benedito N?Jﬁ?g‘;o de Paula Benedito Modesto de Paula Junior 400,00 Abr24
TRATAMENTO ESTATISTICO
LIMITES DE
AMOSTRAS(N) 3 CONFIANGA
n-1 2
MEDIA (X) 416,87 te ( tabelado ) - em fungdo de n-1 ¢/ 80% de confianga 153
0,70X 201,67
LIMITE
1,3% 541,67 MAXIMO 447,90
DESV.PADRAO(S) 28,87
LIMITE
MINIMO 385,44
DETERMINACAC DA AMPLITUDE DO INTERVALO E DIVISAO DESTE EM TRES CLASSES
DETERMINACAO DA AMPLITUDE DIVISAO DA AMPLITUDE EM TRES CLASSES
de até
Amplitude A = { limite méximo - limite 6247 | 1A, CLASSE 385 44 406.26
minimo } ’ ' J )
2A. CLASSE 406,26 427,08
Amplitude / 3 20,82 | 3A. CLASSE 427,08 447 91

© Rua Mdloquias Guerra, 832 - Centro - 5&o Pedro-5P - CEP.: 13.520-000 gy‘
@& (19) 3481-9260 & obras@sacpedro.sp.gov.or i1 CNPJ: 46.415.998/0001-96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

NUMERO DE AMOSTRAS PERTENCENTES A CADA INTERVALOC E SEUS RESPECT, PESOS
1A. CLASSE PESO CLS. PSO AMSTR. Vi.pond.
amostra 1 FALSO - 2 0 -
amostra 2 VERDADEIRO 400,00 2 2 800,00
amostra 3 VERDADEIRO 400,00 2 2 800,00
2A. CLASSE
amostra 1 FALSO - 0 0 0 -
amostra 2 FALSO - 0 0 0 -
amostra 3 FALSO - 0 0 o -
3A. CLASSE
amostra 1 FALSO - 0 0 0 -
amostra 2 FALSO - Q 0 0 -
amostra 3 FALSC - 0 0 C -
SOMA DOS 4
PESOS (Sp)=>
SOMA DOS VALORES
PONDERADOS (Sv)=> 1.600,00
VALOR DO TERRENO PADRAO = ( Sv/ S§P ) => 400,00

VALOR DO TERRENO 120.0600,00

AREA DO TERRENO = 300,00 m?
VALOR DO TERRENO PADRAO = R$ 400,00/m?
Vterreno = 300,00 x 460,00
Vterreno = RS 120.000,00 (CENTO E VINTE MIL REAIS)

/ S&o Pedro, 29 de Setembro de 2025.

Cassio Hellméister Capplar
Membro

\
¥ Rua Malaouias Guerrg, 932 - Centre - SGo Pedro-SP - CER.113.520-000
B (19) 3481-9260 T ONPJ: 46.415.998/0001-96

## chros@saopedro.sp.gov.br




TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ATENDENDO A SOLICITACAQO DA PESSOA INTERESSADA

IMOVEL: Lote de terreno sob. nr. 02 (dois) da quadra 19 (dezenove), do Loteamento
designado Recanto das Aguas, sem benfeitorias, situado neste municipio e comarca de S#o
Pedro-SP.

Avrea do Terreno: 300,00 m? (trezentos metros quadrados)
Cadastro do Imével Prefeitura: 524/C
Matricula do Imédvel: 10.265 (Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Pedro/SP)

Levando-se em considerago a topografia e localizagfo do imdvel, bem como a lei do mercado
(oferta e procura) atualmente o valor estipulado para a venda é de R$ 135.000,00 (cento e
trinta e cinco mil reais).

Sendo s6 a disposigio para quaisquer esclarecimentos.

Sdo Pedro 25 de abril de 2024,

GERIO GEBIN CABRINI
Crecin® 116.656-F




Compra - Venda » Lata{;%ﬁ

Cmistrug:aa Administracio de obras - Projetos

maf“ﬁ,ﬁg QQUM) | - Correspondente bancério Calxa Aqui

soliicBes irebiliarias e construtors CRECHjuridico 341513

LAUDU DE AVALIACAO
Timo. Sr. Prefeito Thiago Silvério da Silva

Conforme solisitado, apresentamos a seguir avaliagBo do imdvel:

Area aproveitivel de lotes de terreno designada sob n® 02 (dois) da quadra 19
(dezenove) do loteamento desigaadeo “Recanto das Aguas®, sem benfeitorias, na cidade ¢
Comarca de 580 Pedro, desmembramento polo indusirial,

Matriculss 0°10.268, do Cartoric de Registro de Imoveis da Comarca de St Pedro
Area Q6 terrens: 300,00m?, |

“Area de consivucio: Oml |

Data base du avalingHo: abril de 2024

Aspectos mnsiéeﬁﬁus: meteagem, ﬁmﬁ‘iz&gﬁu na cidade, valor de mercado.

Valor svaliado: K8 120,000,00 (cento ¢ vinse mil reias) o mt’,

de 2024,

@ggﬁ?ama §: Mutios Imbveis ME
NPT 277 4, 661/0001-77
CRECI 34151

16-3481-1340
e valermivg Amaral 252 Santa Cruz - 530 Pedro - 5
AN, mare:aspautcnmwa ST | mﬁww@mamospaulaénmﬁis,m

Scanned with CamScanner



SAOVELS JUNI IOR MODESTO
Beﬁed;to Meciesm de Paula Junior CRECI/SP 35.434 F
Contato: 19 99718 6455

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A pedido da Prefeitura Municipal de S#o Pedro — SP AVALIAMOS o
seguinte imovel:

Um lote de terreno localizado na zona urbana desta cidade ¢ Comarca
de Sdo Pedro, demgnado sob o n* 02 ( dms) da quadra 19 (dezenove) do
loteamento denominado “ Recanto das Aguas ”, o qual contém 4rea superficial de
300,00m2 (trezentos metros quadrados), conforme a descri¢iio da matricula n*
10.265 do Cartorw de Reg;stra de Iméveis da Cemama de 830 Pedro.

Levande-se m conta a localizagdio do im6vel, o mercado de oferta e
procura € a geografia do imovel.
- AVALIO este imével por R$ 120.000, (}{) {cento e vinte mil mms)

Sendo s6 para 0 momento, estamos A disposiciio para dirimir qualquer
divida. ' '

 SZo Pedro 11 de abril de 2024
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO PARA IMOVEL

PORTARIA N° 5,780 DE 10 DE FEVEREIRO DE 2025

PROPRIETARIO MARCOS ANTONIO AZZINi DA FONSECA

DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n2 9.012 — Cartdrio de Registro de Iméveis de S&o Pedro-SP

IMOVEL: - Um lote de terreno localizado nesta cidade comarca de S3o Pedro, na zona
urbana, designado Sob n 03 (trés) da quadra 19 (dezenove) do loteamento denominado
"Recanto das Aguas™: o qual contem a érea de 300,00 m? (trezentos metros quadrados),
¢ que mede 12,00 mts. (doze metros) de frente para a Rua ”G", atualmente denominada
Rua Alceste Zezza, igual medida de largura no findo onde divise com o late n® 32, por
25,00 mts, (vinte e cinco metros) da frente aos fundos em cada face lateral, divisando
pelo lado direito de quem de frente olha para o imovel com o lote n° 02 e pelo lado
esquerdo com o lote n° 04; Lote esse de formato retangular situado na quadra
completada pelas Avenidas Projetada 03, atual Av. dos Bandeirantes, Rua "J" atual Rua
Humbeto Caravita ¢ Rua "H" atual Rua Jose Aguilante Rossi, localizada a direita,
esquerda e fundo respectivamente de quem de frente olha para o imével.

DADOS DOS ELEMENTQOS PESQUISADOS

TABELA | - DADOS DE LOCALIZAGCAO DOS ELEMENTOS, COM AREA, VALOR E VALOR UNITARIO.

"Efic Rogério Gebin

. Centro 300,00 120.000,00 400,00
Cabrini

2 Benedito Modesto Centro 300,00 120.000,00 400,00
de Paula Junior

3 Renato Vieira de Centro 300,00 125.000,00 416,67

Azevedo

@ Ruao Maloguias Guerra, 932 - Centro - SGo Pedre-8P - CER.: 13.520-000
T (19) 3481-9260 B4 obras@saopedro.sp.gov.or ﬁCNPJz 46.415.993/0001-96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

HOMOGENIZACAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

e  FORMULAS

DETERMINACAO DO FATOR DE AREA:

ZFgrn'._s(AnIA)fp;1_$.::'_ B R

An =4rea do elemento pesquisado "

As ‘éré'a cld‘lc_>=te.'pare_adig_rﬁ.a:'f:if)tfj';j,C)(‘J"m?::.«---'E L

VALOR UNITARIO HOMOGENIZADO:

Vh =1,00x Farn x Veunit | - '

'Vh'= valor unitirio homogeneizado

TABELA It - VALORES HOMOGENIZADOS

VR.UNIT (TABELA
ELEMENTO 1) Farn
1 R$ 400,00 1,00
2 R$ 400,00 1,00
3 R$ 416,67 1,00

€ Rua Mdlaguias Guerra, 932 - Centro ~ Sdo Pedro-SP - CEP.: 13.520-000
W (19) 3481-9280 &% obros@saopedro.sp.gov.br T CNPJ: 46.415.998/0001-98




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

DETERMINACAQ DO CUSTO UNITARIO DO LOTE URBANIZADO

OBJETIVO AVALIAQAO PATRIMONIAL
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO
REQUERENTE:
Qu PEDRO
IMOVEL: LOCAL: RUA ALCESTE ZEZZA - RECANTO DAS AGUAS
MATRICULA: 9.012 — CRI SAQO PEDRO
SAO PEDRQJ/SP
VALORES HOMOGEINIZADOS
ELEMENTC FONTE REFERENCIA Vh{TAB.ll) DATA
1 Eric Rogério Gebin Cabrini Eric Rogéric Gebin Cabrini 400,00 Abr/24
2 Benedito I\ﬁcilieigto de Paula Benedito Modesto de Paula Junior 400,00 Abr/24
3 Renate Vieira de Azevedo Renato Vieira de Azevedo 416,67 Abrf24
TRATAMENTO ESTATISTICO
AMOSTRAS((N} 3 lélgq':.;?:N%EA
n-1 2
MEDIA (X3 405 56 te { tabelade } - em funcéo de n-1 ¢f 80% de confianga 153
0,70X 283,89
LIMITE
13X 527,22 MAXIMO 415,97
DESV.FADRAQ(S) 9,62
LIMITE
MINIMO 395,15
DETERMINAGAO bA AMPLITUDE DO INTERVALO E DIVISAO DESTE EM TRES CLASSES
DETERMINAQAO DA AMPLITUDE DIVISAO DA AMPILITUDE EM TRES CLASSES
de até
Ampiitude A = ( limite maximo - limite 2083 | 1A cLAsSE 59515 402.09
minimo } ‘ ' ’ '
2A. CLASSBE 402,09 408,03
Amplitude / 3 6,94 | 3A. CLASSE 409,03 415,98

@ Rua Malaguios Guerra, 932 - Centro - Séo Pedro-SP - CEP: 13.520-000
T (19) 3481-9260 % obras@saopedro.sp.govbr B ONPJ: 46.415.998/0001-96




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPJ: 46.415.998/0001-96

NUMERO DE AMOSTRAS PERTENCENTES A CADA INTERVALO E SEUS RESPECT. PESOS
1A. CLASSE PESO CLS, P50 AMSTR. Vl.pond,
amostra 1 VERDADEIRO 400,00 2 2 800,00
amostra 2 VERDADEIRO 400,00 2 2 800,00
amostra 3 FALSO - 0 2 o -
2A. CLASSE
amestra 1 FALSO - 0 0 0 -
amosfra 2 FALSO - 0 0 0
amostra 3 FALSO - 0 0 0 -
3A. CLASSE
amostra 1 FALSO - 0 0 ¢
amostra 2 FALSO - 0 0 a
amostra 3 FALSO - 0 " 0 -
S0OMA DOS 4
PESOS (8p)=>
SOMA DOS VALORES
PONDERADOS (Sv)=>  1.600,00
VALOR DO TERRENO PADRAD = ( Sv/ 5P ) => 400,00
VALOR DO TERRENO 120.000,00

AREA DO TERRENO = 300,00 m?
VALOR DO TERRENO PADRAO = R$ 400,00/m?
Vterreno = 300,00 x 400,00
Vterreno = RS 120.000,00 (CENTO E VINTE MIL REAIS

Sao Pedro, 29 de Setembro de 2025.

,,,,,,

Cassio Hellmeister
Membro

B (19) 3481-9260 & obros@saopedro.sp.gov.br




TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ATENDENDO A SOLICITACAO DA PESSOA INTERESSADA

IMOVEL: Lote de terreno sob. nr. 03 (trés) da quadra 19 (dezenove), do Loteamento designado
- Recanto das Aguas, sem benfeitorias, situado neste municipio e comarca de Sdo Pedro-SP.

Area do Terreno: 300,00 m> (trezentos metros quadrados)
Cadastro do Imovel Prefeitura: 525/C
Matricula do Imével: 9.012 (Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Pedro/SP)

Levando-se em consideragio a topografia e localizagfio do imdvel, bem como a Jei do mercado
(oferta ¢ procura) atualimente o valor estipulado para a venda € de R$ 120.000,00 (cento e vinte
mil reais).

Sendo s6 a disposi¢fo para quaisquer esclarecimentos.

S0 Pedro 25 de abril de 2024,

ER GERIO GEBIN CABRINI
Creci n° 116.656-F



AOVELR ﬁUf OR MODESTO
Benedito i‘w{}de&m de Paula Junior CRECI/SP 35.434 F
- Contato: 19 - 99718 6455

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A pedido da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro — SP AVALiAMO% 0
seguinte imovel: :

Um lote de terréno localizado na zona urbana desta cidade e Comarca
de Stio Pedro, designado sob o n* 03 (tres) da quadra 19 (dezenove) do loteamento
denominado * Recanto das Aguas ”, o qual contém 4rea superficial de 300,00m2
(trezentos metros quadrados), co_nforme a descriggo da matricula n* 9.012 do
Cartdrie de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Pedro.

Levando-se m conta a }oca-i.i-za(;ﬁo do imdvel, o mercado de oferta ¢
pmcwa e a geografia do imovel.
AVALIO este imovel por R$ 120.000,00 (cento e vinte mil }'88.13)

Sendo s6 para o momento, estamos 4 disposicio para dirimir qualquer
diivida.

S350 Pedro 11 de abril de 2024




TERMO D% AVALIACAG DE IMOVEL
Atendendo i solicitagiio do Sr. Prefeito Thizgo Silvério da Silva

Apreseniamnos a seguir avatiagio do imével:

IMOVEL: Um Lote de Terreno sem benfeitorias, designado sob o n° 3 da Quadra 19
do Bairro Recanto das Aguas, Siic Pedro/SP,

Matricula n® 9.012 do Cartdrio de Registre de Iméveis da Comarca de Sfo Pedro
Area de terreno: 200m? (Trezentos metros quadrados),

Aspectos considerados: metragem do terreno, localizagfio no bairro ¢ cidade, lei de
mercado (oferta e procura).

Valor avaliado: RS 125.000,00 (cento ¢ vinte e cinco mil reais).

A . b Yot
RENATO VIEIRA DE AZEVEDO
CPF sob o o 297.238.898-46
CRECUSP sob o n° 169387-F

S#o Pedro/SP, 30 de Abrilde 2024,

Scanned with CamScanner
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PREFEITURA DE

SAO PEDRO

Parecer Juridico

Ementa. Dispensa de licitagdo. Permuta de
bem imovel. Bem publico dominical.
Construgdo realizada em lote publico por
particular. Secretaria Municipal de Justica. Lei
n® 14.133/21. Parecer favoravel, com
ressalvas.

| - DO RELATORIO -

Trata-se de consulta formuiada pela Administragcéo Municipal acerca da possibilidade
de realizar permuta de imoéveis, tendo em vista que o particular Marcos Antonio
Azzini edificou residéncia no iote de propriedade do Municipio, matriculado sob n°.
10.265, situado na quadra 19 do loteamento designado “Recanto das Aguas”.

Ocorre que referido lote & contiguo ao terreno de propriedade particular, de igual
metragem e caracteristicas semelhantes, matriculado sob n°® 9.012, sobre o qual ndo
houve construgio.

Em razdo do equivoco e da auséncia de ma-fé, o particular requereu ao Municipio a
formalizac&o de permuta entre os imdveis, de modo que o bem publico ocupado passe
a integrar seu dominio, e o bem particular seja incorporado ao patriménio municipal.

Eis o relatério. Passa-se a analise.
Il - FUNDAMENTAGAO

Inicialmente, impde-se destacar que a competéncia desta assessoria no caso dos
autos se restringe aos aspectos juridicos da presente dispensa de licitagéo, néao se
compreendendo em suas atribuigbes analisar os atos administrativos do procedimento
ou emitir juizo sobre a conveniéncia ou oportunidade das decisfes administrativas,
nem tampouco consideracdes sobre aspectos técnicos ou econdmicos, sendo de
responsabilidade dos agentes publicos envolvidos a regularidade dos atos praticados,
a eficiéncia da acido administrativa, a veracidade das informagdes e justificativas
postas nos autos e as providéncias orgamentarias.

A principio, importante destacar que a alienagdo de bens publicos devera observar
importantes preceitos legais dadas a importancia da matéria para o interesse publico.

(1o

)

34819200

‘S50 Pedro - SP,135




PREFEITURA DE
SAO PEDRO

Nesse sentido, importante a digresso acerca da definigio de bem publico, bem como
suas espécies, eis que, a depender do caso, sera possivel sua alienagio.

O Coédigo Civil Brasileiro - CC (Lei n® 10.406/2002) assim define bens publicos:

Art. 98. S&o publicos os bens do dominio nacional periencentes as
pessoas juridicas de direito publico interno; todos os outros so
particulares, seja qual for a pessoa a que pertencerem.

Verifica-se que, pelo que consta no art. 88 do CC, acima colacionado, bens publicos
sfo aqueles que se encontram incorporados ao complexo patrimonial das pessoas
juridicas de direito publico. Nessa esteira, o CC também esclarece que entidades
integram tal conceito. Confira-se:

Art. 41. S0 pessoas juridicas de direito pablico interno:
| - a Unido;

It - os Estados, o Distrito Federal e os Territorios;

il - os Municipios;

IV - as autarquias, inclusive as associagdes plblicas, (Redagdo dada pela
Lei n® 11.107, de 2005);

V - as demais entidades de carater plblico criadas por lei.

Logo, observa-se que os bens pertencentes ao Municipio se enquadram,
notoriamente, no conceito de bens publicos, os quais sao ciassificados, basicamente,
em trés espécies, nos termos do art. 99 do CC:

Art. 99. Séo bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares, esfradas, ruas e
pracas,

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos destinados a
servico ou estabelecimento da administracao federal, estadual, territorial
ou municipal, inclusive os de suas autarquias;

Il - os dominicais, que constituem o patrimdnio das pessoas juridicas de
direito publico, como objeto de direito pessoal, ou real, de cada uma
dessas entidades.

Paragrafo unico. N3o dispondo a lei em contrario, consideram-se
dominicais os bens pertencentes as pessoas juridicas de direito publico a
que se tenha dado estrutura de direito privado. (grifei)

Valentim Amaral, 748

Siio Pedro - SP, 13520-033 .
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Tal distingao ¢ relevante, na medida em que o instituto da alienagdo sé podera recair
sobre bens dominicais, conforme preceituado pelos arts. 100 e 101 do CC:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso
especial sdo inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificacdo, na
forma que a lei determinar.

Art. 101, Os bens puablicos dominicais podem ser alienados,
observadas as exigéncias da lel. (grifei)

Logo, tem-se que, conforme ja informado, somente os bens dominicais poderdo ser
objeto de alienagio. Nesse ponto, segundo se afere dos documentos que
acompanham o presente processo, o lote em questio esta classificado como bem
publico dominical, ou seja, ndo destinado ao uso comum do povo ou a servigo publico
especifico, podendo, portanto, ser objeto de alienacio.

Conforme se verifica, o art. 101 do CC impde, no entanto, a observancia de normas
legais para que o Administrador possa se valer do instituto da alienagéo de bens, ja
gue dispde sejam “observadas as exigéncias da lei”.

Nesse sentido, considerando a necessidade de observancia de critérios legais, a Lei
n° 14.133/2021 disciplina a alienagéo de bens pela Administragcdo Publica, em linhas
gerais, no art. 76 da LLC:

Art. 76. A alienacado de bens da Administracéo Pdblica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de
avaliacdo e obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoéveis, inclusive os pertencentes as autarquias
e as fundagbes, exigira autorizacéo legislativa e dependera de licitagéo na
modalidade leildo, dispensada a realizacdo de licitacdo nos casos de:

c) permuta por outros imoveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragéo, desde que a
diferenca apurada néo ultrapasse a metade do valor do imével que sera
ofertado pela Uniao, segundo avaliagéo prévia, e ocorra a torna de valores,
sempre gue for o caso;

[

Diante do que estabelecem as normas supra, tem-se que, basicamente, a alienagao
de bens imoveis dependera de (i) caracterizacdo como bem publico dominical; (i)
avaliagao prévia; (iii) autorizacio legislativa; (iv) interesse publico devidamente
justiticado; (v} procedimento licitatorio, dispensada a licitacdo no caso de permuta por
outro imbvel que atenda aos requisitos da Administragdo, desde que comprovada
equivaléncia de valores. '

| @ R. Valentim Am.ar:é_l,l-'?&'ga-- Cer
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Sob tal influxo, em linhas gerais, 0 processo encontra-se instruido com todo o
necessario para que seja viavel a dispensa de licitagao para realizagéo de permuta por
outro imével. Seno vejamos. '

Constam nos autos laudos de avaliagao dos imoveis, comprovando a equivaiéncia de
valores e que os lotes s&Go contiguos, de idéntica metragem e caracteristicas.

No tocante a comprovacdo de interesse plblico justifica-se pelo fato de que ha
preservacao da edificacao ja realizada, sem necessidade de demoligdo, além disso, o
Municipio mantém em seu patrimonio lote de igual valor e metragem, evitando litigio
judicial entre 0 municipio e o particular.

Por derradeiro, observa-seé a necessidade de autorizacdo legislativa especifica
aprovada pela Camara Municipal e lavratura de escritura publica de permuta, com
posterior registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Il - CONCLUSAO

Ante o exposto, no prisma estritamente juridico, ndo competindo adentrar na
conveniéncia & na oportunidade dos atos praticados no ambito do drgdo contratante,
nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administraiiva e
especialmente econdmico-financeiro e outras questdes ndo ventiladas ou que exijam o
exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administracdo, opino pela
regularidade da presente dispensa de licitagéo, desde que a permuta dos imoveis
seja devidamente autorizada pela Camara Municipal e ao fim, seja realizada a
Escritura plblica e registro da permuta no Cartério de Registro de Imédveis.

E o parecer, s.m,j.

S&o Pedro, 16 de setembro de 2025.

AL
Julia\Dknte Pereira
OAB/SP 497.332

~ 2. Valentim -Arﬁa'éél; 748

Y si0 Pedro - SP, 13520



axcelentisvime Zeshor
PHIAGD SILVERIC STLVA
Dignigsime Prefeite da Cidade de 5&o Padro/SP

REQUERIMENTO

Marcos Antonio  Azzini da  Foaseca, RG.
19.123.624/78P, CPF. 1%  105.314.298/65, residente nesta
cidads, a Alameda dos Ipés, n° 81l - bairro Jd. Botanico,
CEP. 13.522~508, telefones: {19} 34H1-3236 = 99708-7644,
e~mail: marcosazzinifierra.com.br, através deste, venho
respeitosamente ‘a Vossa Exceléncla, requerer pexmuta de
imdvels (terrenos), o5 gualis se localizam na Rua Alceste
Yazza, no Bailrro Recante das Aguas, nesta urbe, pois, por
enganc, acabel construindo unm lmovel (residéngia), no Lote
nimere 92, de Quadra 13, o qgual pefténae & Prefeitura
Municipal de Sdo Pedro/3P,; conforme Matricula a® 10.265,
quando o corretoe seria tor conatruldo no Lote namers 03, da
mesma Jquadra, o gual possui a Matricula n® 9.0612, de minha
propriedade, porém, conforme se obuserva da cédpia do mapa

ios terrenos dd referido local {rua/baiﬁrw}, anabel sendo

induzido a erro. O equivoco coorreu sem gqualguer intengdo
de lever wvantagem, tanto gue, se autorlzada a permuca, a
Cprefeitura Municipal de Sdo Pedro/8P, ndo asofrerd gualdquer
prajulze, pols, todas as despesas correrio por minha conta.
Cs terrencs sac iguais en metragem, sende um aoc lade do
outro, na mesma rua. Informe gue tomel conhecimento o
erro, somnente no dia 02 dé abril do corrente ano, guando
fui notificado, sendoe gue adguiri o terreno, no méﬁ de
fulhe de 2022, iniciando a construgdo, 1logo ay a
aprovagio do projeto pela Secrecaria de Obras

Piblicos da Frefeitura Municipal de 880 Pedro /8P vtfddo de
08/09/2022.
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Prefeltura do Mumclpm de Sdo Pedro

Estado de Sdo Paulo

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente

Senhores Vereadores

Estamos encaminhando a essa Colenda Casa, Projeto de Lei que dispde
- sobre permuta de imével ptblico dominical em adstrita correspondéncia com imével de
dominio privado, sobre os quais recai inconteste interesse piblico.

A permuta ou troca é contrato pelo qual as partes transferem e recebem

bens uma da outra. Diferencia-se a permuta da compra e venda. Enquanto na compra e

venda ha, de um lado, vendedor, coisa, e do outro, comprador e preco, na permuta, cada

uma das duas coisas representa, ao mesmo tempo, objefo e preco, e cada um dos

- contraentes,” comprador e vendedor A permuta ¢, portanto, forma de alienacfio e
aquisicfio de bens. :

No caso, o imével de dominio publico foi transmitido a0 Municipio em

~ razfio de sentenca judicial transitada em julgado, proferida nos autos do Processo n°

584.01.1990.000018-0 (ntimero de ordem 164/1990), adquiridos, pois, como forma de

dacio em pagamento de divida ativa municipal, tado conforme averbacdes n°s 3 e 4 e
registro n® 5 da respectiva matricula n® 10.265.

Decerto que o inieresse ptblico precipuo na permuta consiste no fato que
por um equivoco, o proprietario do lote vizinho (lote 3), isento de ma-fé, acabou por
edificar no lote da Prefeitura, nfio havendo justo motivo para o ingresso de acio

~ demolitéria e tampouco hé razéio para onerar o Eririo Municipal com a indenizacio das
benfeitorias implementadas pelo particular no lote, considerando notadamente se tratar
de bens com a mesma metragem, caracteristicas e idéntico valor de mercado.

Portanto, no caso em tela ndo haverd complementacio pecunidria de
espécie alguma, tampouco as despesas decorrentes da transagdio serfio custeadas pelo
poder publico, ndo havendo se falar em impacto orc;amentano-ﬁnancelro

Por fim, a alienagdo de bens imodveis através de permuta pode ser
realizada com dispensa de licitagdo, conforme art, 113, I, “b” e art. 114 da Lei Orgénica
do Municipio.

Do exposto, estando franqueado o interesse pubhco na realizagfo das
permutas aguardamos a célere aprovagao desta propositura.

Respeltosamente

Lo ¢ / > ' ) ‘
T AGQ SILMERIO DA SILVA

"LOPES, M. M. S. L. Curso de Dlrelto C1v11 Volume II} Fonte das Obrlgag:ﬁes Contratos. Rio de
. Janeiro, Livraria Fre:tas Bastos 42 edlqﬁo 1968, paginas 260 a 261,
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Prefeitura do Municipio de Sao Pedro

QOFICIO N° 249 ' SHo Pedro, 9 de outubro de 2025.

Excelentissimo Senhor:

Com nossos atenciosos cumprimentos, dirigimo-nos a
presenca de Vossa Exceléncia e a essa Colenda Casa de Leis, com a finalidade de
enviarmos pelo presente, para que seja analisado, votado e aprovado, o incluso Projeto de
Lei nGmero 134, em anexo, que, conforme ementa, “Autoriza a permutd de imdvel
piiblico dominical e dd outras providéncias correlatas”.

: - Sendo o que nos oferecia para 0 momento, louvamo-nos do
ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia protestos de elevado respeito e distinta
consideracéo. '

Cordialmente,

Camara Muni
Projeto de Lei Ne
Data: 10/10/2025 |

Autor: THIAGD SILV
ffﬂssuntbzlﬁutbfi;a_
‘.publico dominical

-providéncias.

.Ham_éro de .Frpt_m:__él-o'

Ao Excelentissimo Senhor ' - —
ADRIANO VITOR DE OLIVEIRA |

MD. Presidente da Cimara Municipal de S&o Pedro

Rua Nicolau Mauro, n° 1.011, Centro, S&o Pedro — SP, CEP. tnico 13.520-000



