PREFEITURA DE SAO PEDRO

SECRETARIA DE GOVERNO

Sdo Pedro, 15 de abril de 2024

Oficio n° 19/2024 — GP/CM
Assunto: Resposta ao Requerimento n® 20/2024

Excelentissimo Senhor

Com os nossos cordiais cumprimentos, vimos pelo
presente apresentar a V.Exa. e aos Senhores Vereadores dessa Ilustre Casa de Leis resposta ao
Requerimento epigrafado de autoria do I.Vereador Luiz Melado, conforme segue:

1) através do Processo 150.523/2016, baseado na Lei
Complementar n® 92, de 27 de maio de 2013, que dispde sobre o Parcelamento do Solo, no
municipio de Sao Pedro. em conformidade com a Lei Complementar n® 67 do Plano Diretor e da
outras providéncias, e todas as suas atualizagdes.
2) através do Processo 149.426/2016, baseado na Lei
Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, que dispde sobre o Parcelamento do Solo, no
municipio de Sdo Pedro, em conformidade com a Lei Complementar n° 67 do Plano Diretor e da
outras providéncias, e todas as suas atualizagdes.
3) baseado na Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de
2013, que dispde sobre o Parcelamento do Solo, no municipio de Sao Pedro, em conformidade
com a Lei Complementar n° 67 do Plano Diretor e da outras providéncias, e todas as suas
atualizacoes.
4) baseado na Lei Complementar n°® 92, de 27 de maio de
2013, que dispde sobre o Parcelamento do Solo, no municipio de Sao Pedro, em conformidade
com a Lei Complementar n° 67 do Plano Diretor e da outras providéncias, e todas as suas
atualizagdes.
Encaminhamos acostado a este copia da legislagdo
especifica ja devidamente compilada e atualizada para as consultas pertinentes.
Ao ensejo renovamos V.Exa. os protestos de elevada

estima e distinta consideracdo.

rio da Silva
Prefeito’Municipal

Camara Municipal de $ao Fedro
Corresgandéncia Recebida N¢ 45/2v24

Data: 13/04/2024 Hora:. 13:12
Exmo. Sr

Vereador Adilson de Jesus
DD. Presidente da Cdmara Municipal
Sao Pedro - SP

Autor : THIAGO SILVA

Assunto: Oficlo nY 19/2024 Resposta ao
Requerimento n® 20/2024.
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Prefeitura do Municipio de Sdo Pedro

Lei Complementar n° 92 de 27 de maio de 2013.

(Dispoe sobre o Parcelamento do Solo, no municipio de
Sao Pedro, em conformidade com a Lei Complementar n”
67 do Plano Diretor de Sdo Pedro e dd outras
providéncias)

HELIO DONIZETE ZANATTA, Prefeito do Municipio de Sdo Pedro, Estado de Sdo Paulo,

no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que os cidaddos do Municipio de Sdo Pedro, pelos seus representantes da Camara
Municipal, aprovam e ele sanciona ¢ promulga a presente Lei:

PARCELAMENTO DE SOLO
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo no Municipio de Sdo Pedro,
estabelecendo as normas para a sua utilizagdo, bem como definindo os critérios, prazos e
demais condi¢des para sua aprovagao.

§1° O parcelamento do solo para fins urbanos atendera aos principios definidos na Lei do Plano
Diretor de Sdo Pedro ¢ sera admitido apenas nas areas definidas das diretrizes estabelecidas,
devendo estar assegurados o interesse ptblico ¢ a fungao social da propriedade no uso da terra.

§2° O parcelamento do solo devera obedecer as normas previstas na legislagao federal, estadual
¢ municipal, especialmente na Lei do Plano Diretor de Sdo Pedro, na Lei de Uso e Ocupagao
do Solo do Municipio e nesta Lei.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito nas seguintes modalidades:
I - loteamentos, compreendendo:

a) loteamento padrao;

b) loteamento de chécaras;

c) loteamento residencial fechado;

d) loteamento empresarial fechado;

¢) loteamento com fins sociais;

f) vilas residenciais;

g) condominios de interesse social.

[T - desmembramento;

[T - unificagdo.
§1° Os condominios urbanisticos horizontais ou verticais, edificados, atenderdo além da
legislagdo federal aplicavel, as disposigdes desta lei.
§2° Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas variantes poderdo ser utilizadas,
simultancamente, no mesmo imovel ou parte dele. atendidos os requisitos desta lei.
§3° Fica proibido o parcelamento do solo em etapas, com exce¢ao do disposto no art. 133 desta
lei.
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§4° As edificagdes destinadas a usos mistos serdo permitidas nas zonas Z3.

§5° As caracteristicas de ocupagdo do lote ¢ da edificagio serdo as definidas para o uso sujeito
as maiores restrigoes.

- - i P : ; ;
§6° Os edificios com uso misto € com mais de dois pavimentos que Incorporarem 0 UsoO
residencial deverdo respeitar o agrupamento continuo dos pavimentos destinados ao uso
residencial.

§7° Nio sera admitido uso misto nas seguintes edificagdes:

I - Hospitais. clinicas e congéneres com internagdo de pacientes;

11 - Estabelecimentos de ensino, com area superior a 500,00m* ou com capacidade superior a
160 alunos por turno;

1T - Industrias, comércio ¢/ou prestagdes de servicos que gerem ruidos, odores ou trafego
incompativeis com o uso residencial, conforme definido em legislagao especifica.

b

numa mesma edificacdo, de diferentes usos, ndo alcangando aqueles complementares ou
acessorios ao uso principal da edificacao, tais como:

§8° As exigéncias relativas as edificagdes destinadas a usos mistos referem-se ao agrupamento,

[ - Residéncias de zelador ou guarda, em edificagdes, de outros usos;

I - Restaurantes, lanchonetes ou bares de uso restrito ou privativo em hospitais, escolas e
industrias;

I - Ambulatérios ou servigos de satde em edificagdes para escola, esportes, oficinas e
industrias;

[V - Depositos de combustiveis em oficinas ¢ industrias;

V - Capela mortuaria em hospitais ¢ asilos.

§9° A Prefeitura Municipal podera autorizar ampliagdes ou substitui¢des de usos nas
edificacdes com uso misto, desde que estejam em conformidade com o disposto nesla Lei
Complementar e no Cédigo de Obras.

Art. 3° Na implementagdo do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizagao
fundiaria em areas urbanas deverdo ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana
enumeradas no artigo 2° da Lei no 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, ¢ os

seguintes principios:

I - fungdo social da propriedade;

Il - garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentdvel dos assentamentos
humanos;

11 - urbanismo como funcio publica e respeito a ordem urbanistica;

IV - prevaléncia do interesse pablico sobre o interesse privado;

V - ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos;

VI - recuperagio das mais-valias urbanas decorrentes da agdo do Poder Publico;
VII - acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIII - preservagdo do interesse publico como elemento determinante na destinagdo dos imoveis
2
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publicos.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos serd formalmente aprovado e recebido
somente quando estiver com 100 % (cem por cento) das obras concluidas ¢ interligado ao
sistema viario urbano, através de via de acesso com pavimentacdo, drenagem de aguas
pluviais e rede de energia elétrica, ou ao longo das rodovias e estradas municipais que
circundam o municipio, sempre atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura Municipal
de Sdo Pedro. (Redagdo dada pela Lei Complementar n° 198, de 26 de janeiro de 2023)

§ 1° O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente sera permitido nas Zonas Urbanas, de
Interesse de Expansdo Urbana ¢ Especial de Interesse Social conforme o disposto na lei de
delimitagdo do macrozoneamento territorial do Municipio, mediante licenga de implantagao
municipal, tendo como prioridade a ocupagido dos vazios urbanos.

§ 2° Excepcionalmente nos projetos de loteamento com fins sociais a serem implantados em
locais indicados como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de que tratam os Arts. 67 ¢
126, caput e Paragrafo tinico desta lei, cuja execugio esteja garantida pela modalidade prevista
no Art. 73-A desta lei, a aprovagio do projeto para fins do registro imobilidrio ¢ inicio da
comercializacio dos lotes observara o disposto na Lei Federal n® 6.766/79, mantendo-se a
sarantia de execugdo da totalidade das obras e equipamentos na sua integralidade conforme o
cronograma inicial aprovado e até a comprovagdo da conclusdo de todas as fase de execugdo
do parcelamento e do cumprimento das exigéncias impostas pelo Poder Publico com
conseguinte recebimento formal pela Prefeitura. vedada a liberagd@o parcial da garantia.

Art. 5° Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou a raspagem predatéria do
solo. exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros piblicos, nos termos da lei.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 6° Para melhor compreensio e aplicagao das disposi¢des desta Lei ficam estabelecidas as
defini¢des a seguir:

[ — alinhamento: linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa frontal entre
o lote e o logradouro publico;

Il - 4rea institucional: area de dominio publico destinada a instalagdo de equipamentos
publicos e comunitarios;

Il - 4rea publica: area de dominio publico, referente a um logradouro publico, as areas
institucionais ou as areas sem destinagdo especifica;

IV - autuacdo: auto exarado pelo Poder Executivo Municipal, contra o empreendedor que
comete infracdo na execugdo de parcelamento, em desacordo com o previsto nesta Lei;

V - area verde: area destinada a implantagao de pracas, parques, bosques e cinturoes
verdes, onde deverd ser mantido o uso paisagistico e para garantir conforto ambiental e
equilibrio do microclima, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano ¢ Uso do Solo do
Municipio, indisponiveis para constru¢ao de moradias, destinados aos propositos de recreagao,
lazer, melhoria da qualidade ambiental —urbana, protegio dos recursos hidricos,
manutencio ou melhoria paisagistica, prote¢ao de bens e manifestagdes culturais, devendo ser
mantida 50% (cingiienta por cento) da area livre de pavimentagdo impermeabilizante;
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VI - areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, 4 implantagdo de
equipamentos comunitarios ¢ a espagos livres de uso publico;

VII - areas destinadas a uso comum dos condominos: aquelas referentes ao sistema viario
interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios, nio caracterizadas como
unidades autonomas;

VIII - autoridade licenciadora: Poder Executivo Municipal responsavel pela concessdo de
licengas para execugdo do parcelamento ou do projeto de regularizagdo urbanistica para fins de
regularizacdo fundidria:

IX - condominio horizontal edificado: divisao de gleba ou lote em fragdes ideais,
correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificagdo para fins residenciais em
edificacdes unifamiliares, com dreas de uso comum dos condéminos, que nao implique na
abertura de logradouros piblicos, nem na modificagdo ou ampliacdo dos jd existentes. com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagio de obras de urbanizagao:

X - condominio vertical edificado: divisio de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes
a unidades autdénomas destinadas a edificagio para fins residenciais em edificagoes
multifamiliares, com areas de uso comum dos condéminos, que ndo implique na abertura de
logradouros plblicos, nem na modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, com abertura de vias
internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagdo de obras de urbanizagdo;

XI - condominio urbanistico: divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes a
unidades auténomas destinadas a edificagdo para fins residenciais, com sistema de circulagao
coletivo e dreas de uso comum dos conddminos, devendo ser edificado pelo empreendedor
concomitantemente a implantagio de obras de urbanizagdo:

XII - desmembramento: subdivisio de gleba em lotes destinados & edificagao, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢
logradouros pablicos, nem no prolongamento, na modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes;

XJII - desdobramento: subdivisdo de lote urbano situado em area jé parcelada anteriormente;

XIV - diretrizes urbanisticas: orientagdo concedida pelo Orgao ou setor municipal
responsavel pela analise e licenciamento dos parcelamentos e condominios urbanisticos,
previamente ao encaminhamento da documentagiao definitiva para andlise, contendo os
parametros especificos para a Zona Urbana em que se situa o empreendimento, o sistema
viario previsto ou projetado para a area, as orienta¢des sobre as legislagdes urbanisticas e
ambientais pertinentes ¢ as condigdes especiais que porventura scjam necessdrias para o caso:

XV - embargo: ato administrativo de medida preventiva ou repressiva que determina a
paralisa¢do da obra por infracdo cometida ou situagdo de risco;

XVT - empreendedor:

a) o proprietario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantagao do parcelamento:

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario do
parcelamento, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagao ao empreendimento ¢
sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario, promitente cessionario
ou superficidrio, em caso de extingdo do contrato;




Prefeitura do Municipio de Sdao Pedro

¢) o Poder Publico, quando proprietirio do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissao
prévia na posse com o objetivo de implantagéio de parcelamento habitacional de interesse social
ou de regularizagdo tundiaria;
d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietdrio do imdvel a ser parcelado ou pelo
P T ? 10 - v . - “17ACA 3 111« Y

ode __Publlc,o para execut'ar o parc‘elfupento ou a regularizacao fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imovel no competente Servi¢o de Registro de Imoveis;

¢) as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagao do
parcelamento;

XVII - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, satde, seguranga,
esporte, lazer e convivio social;

XVIII - infraestrutura basica: é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo pablica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo.

XIX - infracstrutura complementar: rede de telefonia, de fibra Otica e outras redes de
comunicacdo, rede de gas canalizado ¢ outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
basica;

XX - infracdo: o ato de infringir o disposto nesta Lei ou regulamento;

XXI - gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei;

XXII - fracdo ideal: indice da participagdo de cada condémino nas coisas comuns do
condominio, expresso sob forma decimal, ordindria ou percentual;

XXIII - logradouro publico: area urbana de dominio publico, ruas e pracas que se constituem
bens de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou
permanéncia temporaria da populagao;

XXIV - lote: unidade imobiliaria de carater autdnomo destinada a edificac@o, resultantc de
loteamento, desmembramento ou desdobramento com pelo menos um acesso a um logradouro
publico;

XXV - lote de fundos: lote resultante de desdobramento, visando exclusivamente a
regularizagao fundidria, para casos comprovadamente pré-existentes a aprovagdo desta Lei,
quando néo for possivel manter a testada minima exigida por esta Lei, admitindo-se serviddo de
passagem para seu acesso com o minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros);

XXVI - loteamento ou loteamento padrdo: subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacio, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

XXVII - loteamento de chacaras: loteamento cujos lotes possuem area minima que varia de
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) a 10.000m* (dez mil metros quadrados) e
testada minima que varia de 25m (vinte e cinco metros) a 100m (cem metros), respectivamente:

XXVIII - loteamento empresarial: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo para uso
empresarial, implantado na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, conforme definida na
Lei do Plano Diretor, podendo ser fechado;

5




Prefeitura do Municipio de Sao Pedro

XXIX - loteamento fechado: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo, ¢ cuja
administragdo ¢ manutengdo das vias ¢ areas publicas ficardo a cargo ¢ 6nus dos proprietarios,
enquanto estiver vigorando a autoriza¢do do Municipio para que o lotcamento esteja fechado,
ou seja, murado em todo o seu perimetro;

XXX - loteamento com fins sociais: loteamento cujos lotes sdo destinados a edificagdo de
unidades residenciais com fins sociais, nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,
previstas na Lei do Plano Diretor de Sdo Pedro;

XXXI - meio-fio: bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da pista de rolamento em
um logradouro publico;

XXXII - multa: sangdo pecuniaria imposta por infringéncia a legislagdo vigente;

XXXIII - nivelamento: regularizagdo do terreno por corte das partes altas ou aterro das partes
baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel com a cota do
logradouro publico, sendo que o movimento de terra ndo podera exceder a 50% (cinquenta por
cento) da area do terreno, nem a cota resultante do corte/aterro ser maior que 50%
(cinquenta por cento) das cotas minimas e maximas originais;

XXXIV - notifica¢do: ato administrativo do Poder Executivo Municipal, para dar ciéncia ao
empreendedor ou seu representante legal de infragdes verificadas na documentagéio ou
cometidas na execugdo de parcelamento;

XXXV - passeio: caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico, limitado por
meio- fio:

XXXVI - pista de rolamento: parte destinada ao trifego de veiculos nas vias de circulagao.
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXVII - regularizagdo fundidria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, que visem & adequagdo de assentamentos preexistentes, informais ou irregulares, as
conformacdes legais. de modo a garantir as fungdes sociais da propriedade urbana;

XXXVIIT - remembramento: reagrupamento de gleba ou lotes contiguos, para constituicdo de
unidades maiores;

XXXIX - sistema viario: conjunto de vias de circulagao para veiculos, motorizados ou nao, ¢
pedestres:

XL - unidade auténoma: a unidade imobiliaria destinada & edificagdo resultante de condominio
urbanistico realizado nos termos desta Lei, equivalente ao lote resultante de parcelamento do
solo:

XLI - via: lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou ndo, nas pistas de rolamento, e
pedestres nos passeios;

XLII - vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condigoes de uma
gleba. de um terreno ou de uma obra concluida ou nao;

XLIII - zonas especiais de interesse social: dreas publicas ou privadas destinadas
prioritariamente a produgdo e a manutencdo da habitagdo de interesse social para

atendimento aos programas e ag¢des habitacionais e de regularizacao fundiaria, estando sujeitas
a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

CAPITULO 111
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PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 7° Nio serd permitido o parcelamento do solo e implantagdo de condominios:

[ - em terrenos com depressdes de igual ou superior a 30% (trinta por cento) de declividade,
alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas pelo interessado, as providéncias
necessdrias para assegurar o regular escoamento das dguas, sendo que as obras necessarias para
esse {im poderdo ser projetadas, quando for o caso, juntamente com as obras das vias publicas
a serem abertas;

Il - em terrenos que, pelas suas condi¢des de localizacdo, a implantagao dos equipamentos
urbanos previstos nesta Lei Complementar ndo atenda as exigéncias especificas dos orgdos
competentes;

[T - em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

[V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselhem as edificagoes:

VI - em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a polui¢do impega condigdes
sanitdrias suportaveis até sua corregao:

VII — em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por materiais
nocivos a0 meio ambiente e a saide publica, assim constatado pelos orgdos ambientais
municipais, estaduais ou federais competentes, de acordo com a legislagdo pertinente ou nos
casos em que a presenca destes materiais possa constituir-se em risco a futuros moradores do
referido imovel.

Paragrafo Gnico. Para a reabilita¢do das dreas de que trata o inciso VII do presente artigo serd
necessario a apresentagdo de Laudo Técnico de Avaliagdio de Risco que comprove a
existéneia de condigbes ambientais aceitdveis para O UsO pretendido no imoével, com
acompanhamento de projeto de recupera¢do ambiental da area afetada, ambos devidamente
aprovados pelos orgaos ambientais competentes.

Art. 8 A aprovagdo do parcelamento ocorrera depois de verificado o cumprimento das
exigéncias municipais.

Art. 9° Durante as obras do parcelamento ¢ obrigatorio manter, em local bem visivel. placa de,
no minimo, 3,00 m (trés metros) X 9,00 m (nove metros), informando: nomes, titulos, registros,
enderegos dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugao do parcelamento, bem como
nome do empreendimento e sua drea total, nimero total de seus lotes e do respectivo alvara de
licenca para inicio do plano de loteamento. ¢, €m especial, a adverténcia sobre a proibigao de
comercializagdo de lotes daquele empreendimento, nos termos do inciso I do Paragrafo unico do
Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/79. (Redagio dada pela Lei Complementar n® 198, de 26 de
janeiro de 2023)

§ 1° Na placa de que trata o caput deste artigo, encimando 0s requisitos clencados e em letras de
maior destaque, deverd haver os seguintes dizeres: “PARC ELAMENTO DO SOLO EM
OBRAS COM LICENCA DE IMPLANTACAO - SEM APROVACAO E DESPROVIDO DE
REGISTRO IMOBILIARIO - NAO AUTORIZADO COMERCIALIZACAO DE LOTES E
EDIFICACOES”.
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§ 2° Verificada a condigdo prevista no § 2° do Art. 4° desta lei, e uma vez efetivado o registro do
loteamento de interesse social junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente, observado o
rito dos Arts. 18 ¢ 19 da Lei Federal n® 6.766/79, podera haver a substitui¢ao da placa de que
trata o caput deste artigo por placa com o acréscimo dos seguintes dizeres: “LOTEAMENTO
COM FINS SOCIAIS EM OBRAS COM LICENCA DE IMPLANTACAO - COM
APROVACAO DE PROJETO E REGISTRO IMOBILIARIO - AUTORIZADA
COMERCIALIZACAO DE LOTES E EDIFICACOES™.

Art. 10. E obrigatério manter no local das obras de parcelamento, durante toda sua
execugdo, um exemplar completo do projeto licenciado, com o respectivo alvara de licenga de
implantagdo do empreendimento.

Art. 11. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengas que venham a ser
encontradas nas dimensdes, areas ou forma de lotes, em relagdo ao projeto de parcelamento
licenciado.

Art. 12. Os desenhos técnicos do projeto de parcelamento deverdo obedecer as prescrigdes da
Associacio Brasileira de Normas Técnicas (A.B.N.T.), no que se refere a formatos de papel.
indicagbes de escalas e cotas, letras ¢ algarismos, linhas, representagoes graficas ¢
dobramentos, sendo que devera haver em cada folha, no canto direito inferior, um quadro com
0s seguintes elementos:

| - titulo do desenho;
I1 - nimero de folhas;
II1 - escala;
IV - identificacdo do terreno, local e area:
V - nome ¢ enderego do proprietdrio do terreno e espago para sua assinatura;
V1 - nome e endereco do autor do projeto e espago para sua assinatura;
VII - nome e endereco do responsavel (écnico e espago para sua assinatura;
VIII - espago para a aposigdo, pela Prefeitura, dos dizeres do licenciamento:
IX - AR.T. - Anotacio de Responsabilidade Técnica.

SECAO |

DAS FASES DE EXECUCAO

Art. 13. A execugio do loteamento dependerd de prévia licenga da Prefeitura Municipal, que
sera concedida ao interessado ou proprietario, em consondncia com as exigéncias desta Lel
Complementar e de acordo com as seguintes fases:

[ - Certidio de Uso de Solo: sua obtengio se dard mediante requerimento do interessado ou
proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, apos andlise de seu enquadramento nesta
Lei Complementar, expedira ou ndo a referida Certidao;

Il - Diretrizes urbanisticas: serdo fornecidas mediante requerimento do interessado ou
proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, apos andlise de seu enquadramento nesta
Lei Complementar, expedird uma Certidao de Diretrizes;

111 - Loteamento: apos a expedi¢do da Certiddo de Diretrizes no Municipio ¢ da obtengdo do
licenciamento do respectivo projeto de parcelamento na esfera estadual, o interessado ou
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proprietario devera apresentar os projetos relativos as obras de infraestrutura do loteamento,
submetendo-os a analise preliminar da Prefeitura Municipal;

[V - Execucdo de terraplenagem: abertura do sistema de circulagao ¢ locagio topografica das
quadras e das areas piiblicas: apds a andlise preliminar de que trata o inciso anterior, o
interessado ou proprietario, devera requerer a licenga para execugdo de terraplenagem e
abertura do sistema de circulagdo e locagdo topografica das quadras e das areas publicas do
loteamento;

V - Equipamentos urbanos: executados e aceitos os servigos de que trata o inciso anterior, de
acordo com o plano de implantagdo licenciado, a Prefeitura Municipal expedira alvara de
licenga para execugdo dos equipamentos urbanos exigidos.

§1° Depois de executadas as obras e servigos relativos a todas as fases de que trata o presente
artigo e, uma vez recebidos pela Prefeitura Municipal, o loteamento serd aprovado
definitivamente, expedindo-se o competente Alvara de Aprovagio Final, passando a correr dai
o prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias para registro imobiliario, nos termos do art. 18 da
Lei 6.766/79.

§2° Para obtengdo da Certidio de Diretrizes, do Alvara de Licen¢a de Implantagio ¢ da
Certiddo de Aprovagio Final do loteamento, caso o interessado ndo seja 0 titular do dominio do
imovel objeto do mesmo, exigir-se-d sua autorizacao especifica.

§ 3° Excepcionalmente nos projetos de loteamento com fins sociais a serem implantados em
locais indicados como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de que tratam os Arts. 67 €
126, caput e Paragrafo Unico desta lei, cuja execugdo esteja garantida pela modalidade prevista
no Art. 73-A desta lei, a aprovagdo do projeto para fins do registro imobiliario ¢ inicio da
comercializacdo dos lotes observard o disposto na Lei Federal n® 6.766/79, mantendo-se a
garantia de execucdo da totalidade das obras ¢ equipamentos na sua integralidade conforme o
cronograma inicial aprovado ¢ at¢ a comprovacio da conclusdo de todas as fase de execugdo do
parcelamento ¢ do cumprimento das exigéncias impostas pelo Poder Publico com conseguinte

recebimento formal pela Prefeitura, vedada a liberagao parcial da garantia. (Incluido pela Lei
Complementar n® 198, de 26 de janeiro de 2023)

Art. 14. Para execugdo do projeto de desmembramento, 0 proprietario devera apresentar
requerimento na Prefeitura Municipal, a qual expedird o respectivo alvara de licenga do
desmembramento, caso tenham sido atendidas as exigéncias desta Lei Complementar.

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 15. O loteamento somente sera licenciado se a area na qual se localiza ou o uso a que s¢
destina estiver de acordo com o zoneamento previsto na legislagao municipal.

Art. 16. Ao longo das 4guas correntes e dormentes ¢ das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica, destinada a
integrar o sistema de circulagao.

Paragrafo unico. A referida faixa non aedificandi, no caso de linhas de transmissdo de energia
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elétrica, obedecera as normas da concessionaria local.

Art. 17. Constituem areas de recursos naturais que deverdo ser preservadas, todas aquelas
definidas no Codigo Florestal — Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 ¢ suas alteragdes,
bem como pela legislagio estadual vigente, devendo tais dreas ter acesso para vias publicas,
conforme o caso, ndo podendo confrontar com linhas divisorias de lotes.

Art. 18. E obrigatoria a manuten¢do de faixa sanitaria non aedificandi com largura minima
de 1.00 m (um metro), na lateral dos lotes a jusante, da frente ao fundo, cujo desnivel da
frente ao fundo dos lotes a montante, seja superior a 2,00 m (dois metros), devendo a mesma
ser gravada de serviddo piblica para passagem de esgotos e dguas pluviais,

Paragrafo Gnico. Quando os lotes a montante cujos fundos fizerem divisas com a lateral de
lote a jusante, a faixa non aedificandi devera ser instituida nos fundos dos lotes a montante.

Art. 19. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - Nos casos determinados pelo Paragrafo Gnico do Artigo 3° da Lei Federal n® 6.766 de 19
de dezembro de 1979;

[l - Nas arcas de Preservagdo Permanente, estabelecidas no Artigo 4° do Codigo Florestal
Brasileiro:

III - Nas Reservas Ecologicas estabelecidas por Lei especifica;

IV - Nas areas de Prote¢ido de Mananciais, estabelecidas por Lei especifica;

Art. 20. Os projetos de Loteamento deverdo atender aos seguintes requisitos basicos:

[ - Reservar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser parcelada para
equipamentos urbanos, comunitarios e sistema de circulagdo, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial e ou empresarial;

I1 - Possuir lotes com areas de no minimo SOU.OOmz, salvo na drea destinada a habilagdes de
interesse social, que poderdo ter drea minima de 200,00 m?, neste caso executada em parceria ¢
com a autorizagio do Poder Plblico Municipal, nos locais indicados como Zona Especial de
Interesse Social- ZEIS.

Paragrafo Gnico. Considera-se drea a ser comercializada, a resultante da exclusao das areas
destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e sistema de circulagdo. da édrea total da
gleba a ser parcelada.

Art. 21. Da area total da gleba a ser loteada serdo destinadas as dreas minimas a seguir
descritas, as quais passardo para o dominio publico:

I - loteamentos de uso residencial e ndo residencial. exceto os industriais:

a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulagao;

b) 10% (dez por cento) para o sistema de lazer ou de recreio:

¢) 5% (cinco por cento) para areas destinadas a implantagio de equipamentos comunitarios.
II - loteamentos industriais ¢ ou empresariais:

a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulagao;

b) 5% (cinco por cento) para sistema de lazer ou sistema de recreio;

¢) 3% (tr8s por cento) para areas destinadas a implantagio de equipamentos comunitarios. 0
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[1I - toda a area de preservagio permanente, assim definida pela legislagao pertinente.

§1° As éreas referidas no inciso I poderdo ser ampliadas, em funcio da densidade de ocupagdo
prevista para a zona em que estiverem inseridas, a critério da Prefeitura Municipal.

§2° Nos loteamentos de uso residencial, quando a area destinada para implantagdo de sistema
viario for inferior a 20% (vinte por cento) da drea total que serd loteada sua diferenga serd
acrescida 4 drea prevista para implantagdo de equipamentos comunitarios.

§3° A Prefeitura Municipal designara os locais das areas referidas no presente arligo, com
excecdo das previstas no inciso IIL

§4° As dreas destinadas aos sistemas de lazer ou de recreio. nos loteamentos de uso residencial

terdo, no minimo, 10 % (dez por cento) da drea total da gleba a ser lotcada, devendo tal
percentual ser ampliado para:

I-15 % (quinze por cento) quando a declividade média da area destinada a este fim, estiver
acima de 10 % (dez por cento) ¢ abaixo de 20% (vinte por cento);

Il - 20 % (vinte por cento) quando a declividade média da drea destinada a este fim, estiver
acima de 20% (vinte por cento).

§5° As areas de que trata o presente artigo passardio a integrar o dominio do Municipio, a partir
do registro do loteamento na Serventia Imobiliaria competente.

§6° Nio serd permitida em hipotese alguma, inclusive em empreendimentos de interesse social,
a inclusio no computo do percentual destinado aos sistemas de lazer ou de recreio, das
faixas non aedificandi.

§7° No percentual das areas dos sistemas de lazer ou de recreio ndo sera permitida a inclusao de

area verde de acompanhamento vidrio, a qual serd computada no percentual destinado ao
sistema vidrio.

§8° Da area total da gleba que serd loteada é permitida a exclusdo das areas destinadas @
preservagdo permanente, bem como as remanescentes do loteador, a serem parceladas
posteriormente, para efeito de calculo dos percentuais das areas publicas.

§9° Nos projetos de loteamento, poderdo ser computados, 10 calculo do percentual da arca
institucional, as areas com declividade de até 10% (dez por cento), desde que posteriormente
sejam corrigidas com terraplanagem para uma declividade maxima de 5% (cinco por cento).
ficando vedada destinagdo de areas para o fim retro citado, com declividade superior a 10%
(dez por cento).

Art. 22. Nos loteamentos e condominios a serem implantados em solo urbano no Municipio
sera obrigatéria & execugdo dos equipamentos urbanos ¢ servigos a seguir descritos, por parte
dos proprietdrios ou interessados, sempre as suas expensas:

I - abertura do sistema de circulagdo, terraplanagem ¢ locacdo das quadras, lotes e das areas
publicas;

11 - sistema de drenagem de aguas pluviais;

111 - sistema de coleta de esgoto:

IV - sistema de abastecimento de dgua. inclusive para hidrantes:

V - guias ¢ sarjetas;
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VI - pavimentagio das vias de circulagao;

VII - rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo pablica, com a colocagido das respectivas
luminarias;

VIII - paisagismo do sistema de lazer e das calgadas:

IX - sistema de hidrantes de coluna, com raio de acdo de, no maximo, 300 m (trezentos
metros), atendendo toda area do loteamento ou condominio;

X - pavimentagdo dos passeios piblicos das areas dos sistemas de lazer ou de recreio e da area
institucional. bem como o seu cercamento com alambrados de altura minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros)., com posteamento a cada 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) ¢ portdes de 1.00 m (um metro) ¢ 4,00 m (quatro metros) de abertura, com piso
armado no acesso de veiculos.

§1° A rede de energia elétrica domiciliar sera executada em conformidade com as normas da
concessionaria local.

§2° O sistema de distribuigdo de dgua, inclusive para hidrantes e o sistema de coleta de esgoto,
serio executados em conformidade com as exigéncias do Servi¢o Auténomo de Agua ¢ Esgoto
de Sdo Pedro — SAAESP.

§3° Os pavimentos a que se referem os incisos VI ¢ X deste artigo deverdo ser aprovados pela
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Piblicos, a qual definira os padrdes de referidos
melhoramentos.

Art. 23. Cabe a Prefeitura a classificagdo das vias de circulagio quando da expedicdo das
diretrizes.

Art. 24. As vias de circulacdo de veiculos e pedestres deverdo sempre apresentar sistema de
drenagem de aguas pluviais de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

§1° O escoamento natural das aguas nao podera ser prejudicado em nenhum caso, devendo as
obras necessarias ser executadas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas reservadas.

§2° Serd obrigatoria no fundo de vales e talvegues, a reserva de faixas sanitarias ¢ de passagem
de inundacdo com serviddo para escoamento das 4dguas pluviais e passagem das redes de
esgoto. Essas faixas deverdo ser proporcionais 4 bacia hidrografica em cada caso,
reservando uma largura minima de 4 m (quatro metros) ¢ maxima de 20 m (vinte metros).
SECAO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 25. As vias de acesso as glebas a serem parceladas deverdo ter largura capaz de
comportar no minimo 3 faixas de rolamenio com medida padrio estabelecida pelas normas
viarias do Estado de Sao Paulo.

Art. 26. Em qualquer projeto de parcelamento, as vias de circulacio a serem criadas deverao:
I - ter continuidade de tragado com as vias de circulagdo das dreas adjacentes a gleba parcelada;

Il - Destinar uma parte reservada a pedestres composta por faixas de passeio cujas larguras
somadas deverdo corresponder a 30% (trinta por cento) do leito carrogavel, ndo devendo ser
inferiores a 2,00 m (dois metros) cada:
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Art. 27. Sempre que sofrerem descontinuidade em scu tragado, as vias de circulagdo de
veiculos possuirdo pragas de manobra com didmetro minimo de 20m (vinte metros).

Art. 28. As serviddes de passagem nas areas a parcelar serdo garantidas necessariamente pelas
vias de circulacio.

Art._29. As vias de circulagio deverdo apresentar em seu leito carrogdvel as seguintes
declividades:

I - declividade longitudinal maxima de 10% (dez por cento) e minima de 0,5% (zero virgula
cinco por cento);

11 - declividade transversal a partir do eixo das faixas até o meio fio de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) a 3% (trés por cento).

CAPITULO IV
DOS EMPREENDIMENTOS EM SISTEMA DE CONDOMINIO

Art. 30. Serdo permitidos empreendimentos em sistema de condominio, conforme disposto
na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e nesta Lei Complementar, observadas, no
que couber, a legislagdo federal e estadual pertinentes.

§1° Os empreendimentos em sistema de condominio constituem modalidade de aproveitamento
condominial de espaco. sendo objeto de licenciamento da Prefeitura Municipal, dotados de
muros delimitadores ¢ acesso privativo.

§2° Os empreendimentos em sistema de condominio configuram a ocupagdo de glebas, quadras
ou lotes com formagdo de unidades autonomas, sendo que tal ocupagdo é feita de
forma concomitante com a implantagdo das edificagoes.

§3° Cada unidade autonoma dos condominios verticais e horizontais deverdo contemplar a
instalacdo de hidrometro individualizado.

§4° O disposto no paragrafo anterior aplicar-se-a somente aos condominios verticais €
horizontais aprovados a partir da publicagdo desta Lei Complementar.

§5° A leitura do hidrémetro geral/principal da entrada do condominio continuara a ser realizada

pelo 6rgdo competente ¢ a do hidrémetro de cada unidade autonoma devera ser realizada pelo
proprio condominio, as suas expensas.

§6° Os condominios verticais ¢ horizontais ja existentes, desde que apresentem condigdes
téenicas necessarias, poderdo solicitar a instalagao de hidrometro individualizado, através de
requerimento junto aos Orgaos competentes.

§7° As despesas com o hidrometro individualizado nos condominios verticais ¢ horizontais,
novos ou ja existentes, ¢ a sua instalagdo correrdo a expensas do condominio/conddmino
requerente.

§8° O usudario podera instalar equipamento eliminador de ar na tubulacdo que antecede o
hidrometro de seu imovel a suas expensas, de acordo com a Portaria n.° 246, item 9.4 do
INMETRO e devidamente patenteado.

Art. 31. Os empreendimentos em sistema de condominio devem obedecer s prescrigoes
desta Lei Complementar, bem como aquelas referentes 4s areas minimas das unidades
autéonomas estabelecidas para a zona.

§1° Os sistemas de circulagdo e lazer exigidos ficardo sob dominio privado, sem acessibilidade
13
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publica e terdo sua manutengido sob responsabilidade dos condéminos, enquanto perdurar o
sistema condominial.

(13

§2°. A darea institucional a que se refere a alinea “c¢™ do inciso I do art. 21 desta Lei
Complementar, devera ser doada ao Municipio pelo empreendedor, antes de iniciado qualquer
procedimento na Serventia Imobilidria para registro do memorial de incorporagio, fazer
frente para a via pablica integrante do sistema de circulagdo municipal, bem como ser mantida
externa as delimitagdes do condominio, permitindo acessibilidade publica.

§3” Nas areas iguais ou inferiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), podera ser
dispensada a reserva de area institucional, desde que a densidade prevista para aquela zona
permita.

§4° A por¢do correspondente a area institucional devera ser subtraida da area destinada ao
empreendimento apoés a expedi¢do da Certiddo de Uso do Solo, sendo doada ao Municipio
apos o término da execu¢do dos servigos, ndo devendo ser incorporada ao condominio.

§5° Os empreendimentos em sistema de condominio localizados em lotes ¢ quadras
pertencentes a loteamentos aprovados, ja contemplados com a respectiva area institucional
destinada a equipamentos comunitarios ¢ doada ao Municipio, estao dispensados do
atendimento do disposto nos §§ 2° e 47, retro.

§6° Os melhoramentos e equipamentos urbanos, tais como: sistemas de distribuigdo de agua e
de coleta de esgoto, redes de aguas pluviais, de fornecimento de energia elétrica domiciliar e de
telefonia, serdo devidamente fiscalizados, recebidos e mantidos pelos orgdos e entidades
responsaveis ou pelas concessionarias locais.

Art. 32. Para todos os efeitos, o condominio responderd solidariamente pelos tributos
incidentes sobre a area total, objeto do empreendimento.

SECAO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DE ACORDO COM A LOCALIZAGAO
TERRITORTAL

Art. 33. Para fins de parcelamento do solo municipal, os loteamentos deverdo seguir o
zoneamento regulamentado pela Lei de Uso e Ocupagao de Solo, parte integrante do Plano
Diretor de Sdo Pedro. que determina as zonas ¢ vetores de interesse de crescimento,
preservando suas riquezas e recursos naturais, promovendo o aumento da qualidade de vida da
comunidade e seguindo os vetores naturais do seu crescimento da seguinte forma:

[ - MACROZONA URBANA — Sede do Municipio —Z1 a Z7:
a) Z| — Zona Estritamente Residencial;

b) Z2 — Zona Residencial 1;

¢) Z3 — Zona Residencial 2;

d) Z4 — Zona Mista;

e) Z5 — Zona Comercial;

f) Z6 — Zona de Interesse Turistico ¢ Servigos:

g) Z7 — Zona de Preservagao Permanente;

h) CIC — Corredor de Interesse Comercial;
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i) CIIS — Corredor de Interesse Industrial e Servigos.
11 - MACROZONA RURAL, Z8 a Z12:

a) Z8& — Zona de Interesse Turistico Especial;

b) Z9 — Zona de Interesse de Expansao Urbana:

¢) Z10 — Zona Urbana Fora da Sede do Municipio;
d) Z11 — Zona Rural de Interesse Ambiental;

¢) Z12 — Zona Rural Verde - APA CORUMBATAT;
f) ZEIA — Zona Especial de Interesse Aeroportuario.

Art. 34. Fica proibido no Municipio de Sdo Pedro o desdobro de lotes ou qualquer tipo de
fracionamento que altere a proposta original do loteamento, com excegao do disposto no
art. 103 desta Lei.

Art. 35. Na Zona de Interesse de Expansio Urbana — Z9, sera permitido o parcelamento do solo
em conformidade com a Lei n® 6.766/79, ¢ em conformidade com as diretrizes estabelecidas :

§1° Os empreendimentos a serem realizados na Zona mencionada no “‘caput”, estarao
submetidos a andlise da Comissdo de Analise Técnica (CAT), que ira fornecer as diretrizes
especificas para sua realizagdo, dependendo da localizacdo territorial, em que benfeitorias
especificas e necessarias poderdo ser exigidas.

§2° O empreendedor deve arcar com todas as melhorias ¢ infraestrutura necessarias, no que
tange as questdes de abastecimento de agua potavel tratada, vias de acesso vidrio, vias de
acesso principais, coleta, tratamento ¢ disposi¢do dos residuos solidos e domiciliares, redes de
energia elétrica e iluminagdo publica, sistema de drenagem de aguas pluviais, execugdo de
paisagismo e reposi¢do de vegetagao.

Art. 36. Na Zona Rural Verde — APA CORUMBATAI, mencionada na alinea “¢” do inciso
Il do artigo 33 desta Lei, delimitada e contida pela Area de protecao Ambiental da bacia
Hidrografica do Rio Corumbatai. fica permitida somente o parcelamento de solo para
chacaras de recreio, com observancia de lotes minimos de 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados).

§1° Para os empreendimentos a serem implantados nesta zona. fica permitido a ocupagao de
apenas 50% da drea total da gleba.

§2° Devera ser observada a legislagao federal para ocupagdo da encosta da Serra de Sao Pedro,
com respeito ao recuo de 100,00 m (cem metros).

§3° Para todos os empreendimentos que vierem a ser propostos dentro da arca da APA
Corumbatai, em especial aos que surgirem na Serra de Sdo Pedro, sera obrigatoria a
apresentagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a — EIV e de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - ETA.

§4° O empreendimento deverd respeitar os recuos minimos das nascenles ¢ dos rios
responsaveis pelo abastecimento do Municipio.

§5° Deveréa ser apresentado um sistema especial de drenagem para 0s empreendimentos que
surgirem nesta zona, em especial na Serra de Sao Pedro.

§6° Uma das diretrizes primordiais para os empreendimentos sera a recuperagao ambiental de
15
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pontos frageis da Serra de Sdo Pedro, com a implantagdo do plano de recuperagdo dos
cOITegos € nascentes.

§7° Toda a infraestrutura devera utilizar em sua diretriz, sistemas ecologicamente corretos, com
énfase ao pavimento, ao tratamento de efluentes sanitdrios, e ao sistema de drenagem das dguas
superficiais coletadas.

§8° Os empreendimentos a serem realizados na area mencionada no “caput”, estarao
submetidos a andlise da Comissdo de Analises Técnicas. 6rgdo responsdvel pelas diretrizes
especificas para a sua realizagao.

§9° Em prol da preservagdo do meio ambiente, do desenvolvimento sustentavel do Municipio.
do bem estar da comunidade local ¢ do desenvolvimento turistico, podera ser negada a
licenca de implantagdo de parcelamentos que nao sejam convenientes sob a otica e analisc
desta municipalidade.

SECAO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA DESMEMBRAMENTOS
Art. 37. Sdo requisitos para os desmembramentos de glebas:

I- que as dimensdes, usos., recuos e indices urbanisticos da gleba obedecam ao zoneamento
local do solo ¢ as diretrizes viarias;

Il - que os desmembramentos obede¢am as dimensoes minimas estabelecidas para as zonas nas
quais estejam inseridas as respectivas glebas;

[11 - que resultem em lotes independentes, observadas as caracteristicas minimas de testada,
profundidade e 4rea total prevista para a zona respectiva;

IV - que todos os lotes resultantes tenham frente para via pablica integrante do sistema de
circula¢ao municipal;

V - se destine a edificagdo;

VI - se edificado, ndo sejam ultrapassados os indices urbanisticos da respectiva zona, salvo se
as edificacdes tenham sido regularizadas por lei especifica:

VII - ndo inviabilize o sistema viario existente e futuro;

VIII - sejam exccutados os equipamentos urbanos que a municipalidade julgue necessario para
viabilizar o empreendimento.

§1° Os desmembramentos de glebas ou lotes, com drea igual ou superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados) enquadrar-se-do como loteamento ¢ deverao atender as exigéncias
especificas desta Lei Complementar.

§2° Os desmembramentos de glebas ou lotes, cujas arcas sejam inferiores a 10.000,00 m* (dez
mil metros quadrados), a critério da Prefeitura Municipal ¢, em fun¢do da densidade de
ocupagdo prevista para a zona, deverdo destinar areas para os sistemas de lazer ou de recreio e
institucional;

§3° Os pedidos de desmembramentos deverdo ser protocolados na Prefeitura Municipal e
instruidos com os seguintes documentos:

I - requerimento enderegado ao Prefeito Municipal;

1l - matricula atualizada do imovel, expedida pela Serventia Imobiliaria competente, a0 menos.
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nos ultimos 06 (seis) meses;

[ - planta da divisdo pretendida e respectivo memorial descritivo, assinados pelo proprictario
¢ por profissional habilitado, legalmente registrado no Conselho Regional de Engenharia ¢
Arquitetura - CREA-SP e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sao
Pedro, acompanhada da Anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente recolhida;

IV - certiddo de viabilidade técnica de distribui¢do de agua, expedida pelo SAAESP:
V - certidao de viabilidade técnica de coleta de esgoto, expedida pelo SAAESP;

VI - certiddo de viabilidade de fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar, expedida
pela concessiondria local;

VII - termo de concordancia com as exigéncias técnicas do SAAESP, referentes a execugdo
dos sistemas de abastecimento de dgua potavel ¢ de coleta de esgoto sanitdrio ¢ com as
exigéncias técnicas da concessiondria local, relativas 4 implantagio de rede de energia elétrica
piblica e domiciliar, sendo que este termo devera ser subscrito pelo (s) proprictario (s) ou seu
(s) representante (s) devidamente constituido (s), com sua (s) firma (s) reconhecida(s) e duas
testemunhas e, em se tratando de pessoa juridica, deverdo ser apresentadas copias dos contratos
sociais das empresas, bem como documento comprobatorio de quem as representa;

VIII - termo de concordancia com as exigéncias da Prefeitura Municipal quanto a captagao ¢
drenagem das aguas pluviais, provenientes do desmembramento, para © sistema urbano
existente;

IX - os projetos deverdo estar em escala e colados conforme normas da ABNT.
SECAO III

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O CONJUNTO RESIDENCIAL TIPO VILA
Art. 38. O conjunto residencial do tipo vila é aquele constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, sendo permitido nas zonas de uso que
admitam o uso residencial.
$1° O conjunto residencial definido no "caput" destina-se unicamente a implantacdao dc
unidades habitacionais, sendo vedada a instalagao de outros usos, independentemente do tipo
de zona em que se situarem os lotes ou a gleba.
§2° Nas areas de protegiio ambiental deverao ser observadas, além das disposi¢des desta lei, as
restricdes impostas pela Legislagdo Estadual e Federal.
Art. 39. O conjunto residencial de que trata esta lei somente podera ser implantado em lote ou
gleba com drea minima de 3.000 m® (trés mil metros quadrados) ¢ maxima de 15.000 m*®
(Quinze mil metros quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposigoes:

I - quota minima de terreno por unidade habitacional igual a 200,00 m* (duzentos metros
quadrados):

11 — edificaciio com drea minima de 70,00 m?* (setenta metros quadrados);

11 - previsdo de espagos de utilizagdo comum, ajardinados e arborizados, correspondentes
a 5.00 m? (cinco metros quadrados) por unidade habitacional, podendo ser agrupados ou
distribuidos pelo conjunto habitacional;

IV - previsdo de, no minimo. uma vaga para estacionamento de veiculos, com dimensoes

minimas de 2.30 m (dois metros ¢ trinta centimetros) por 4.50 m (quatro metros ¢ cinquenta
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centimetros) por unidade habitacional, podendo a vaga estar situada na propria unidade em
bolsio de estacionamento;

V - acesso independente a cada unidade habitacional, através de vias publicas de circulagio de
veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto.

§1° A via de circulagdo de pedestres devera ter largura minima de 1,00 m (um metro) lineares ¢
declividade maxima de 12% (doze por cento), sendo que, ultrapassado este percentual, a via
devera ser dotada de escadaria e acesso para deficiente fisico.

§2° A via de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter declividade maxima de 15%
(quinze por cento) ¢ largura minima de 8,00 m (oito metros) lineares, dos quais, 2,00 m (dois
metros) lineares serdo destinados a circulagao de pedestres.

§3° A via interna de circulagdo de veiculos prevista no paragrafo anterior podera ter a largura
minima de 6,00 m (seis metros) lineares, mantida a declividade maxima de 15% (quinze por
cento), nos seguintes casos:

[ - nos conjuntos que possuam até 20 (vinte) unidades habitacionais;

1 - nos conjuntos em que todas as unidades habitacionais possuam acesso por via de circulagdo
de pedestres, independente da via de circulagdo de veiculos;

111 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional.

§4° Nio serdo computadas para calculo dos indices de ocupacao ¢ utilizagio:

[ - as areas de estacionamento sob "pilotis" ou em sub-solo;

11 - os abrigos individuais para autos, até 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados);

[T - os abrigos coletivos situados em bolsoes de estacionamento que possuam 10,35 m* (dez
metros e trinta e cinco centimetros quadrados) por vaga.

§5° Serdio computadas para calculo dos indices de ocupagio e utilizagdo as areas de recreagao,
lazer ou servico de uso coletivo, quando cobertas.

§6° Serdo considerados como fracdo ideal da unidade os bens de uso exclusivo da unidade.

§7° As areas de estacionamento serdo de direito de uso exclusivo aos proprietarios das
unidades, porem nio sera considerado como parte integrante da fragdo ideal da unidade.

§8° Os espagos de Uso comum terdo que ser doados para a Prefeitura Municipal os quais se
tornaram areas publicas.

Art. 40. O indice de ocupagdo maximo de conjunto residencial sera de 70% (setenta por cento)
¢ o indice de utilizagdo maximo sera de 1,34 (um inteiro ¢ trinta e quatro centésimos).

§1° Cada unidade habitacional, ou a edificacdo formada por unidades habitacionais superpostas,
devera ter, no maximo, 04 (quatro) pavimentos ou, no maximo. 9.00 m (nove metros) de altura,
medidos a partir do piso do pavimento mais baixo ao piso do pavimento mais alto da
edificagdo.

§2° As edificagdes do conjunto deverdo respeitar apenas o recuo de 5,00 m (cinco metros) de
frente com relagio aos logradouros publicos oficiais, ficando dispensados os demais recuos.

§3° Nao serdo computadas para calculo dos indices previstos no "caput” e serdo isentas de
recuo de frente as edificagdes que servirem de guarita, portaria ou abrigo de pedestres,

desde que a drea total ndo ultrapasse a 30,00 m? (trinta metros quadrados).
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Art. 41. O projeto de implantagdo do conjunto residencial devera ainda prever:

I - arborizacdo, areas de lazer, via de circulagdo de pedestres, via de circulagdo interna de
veiculos ¢ o tratamento das areas ndo ocupadas por edificagoes. Estas dreas terao que ser
doadas para a Prefeitura Municipal as quais se tornaram areas publicas.

I - drenagem das aguas pluviais;

I11 - sistemas de distribui¢@o de agua e de coleta e disposi¢do de dguas servidas e esgotos;

IV - local para coleta de lixo, que podera situar-se no alinhamento da via publica.

Art. 42. Sera permitida a implantagdo do conjunto em carater evolutivo, construindo-se na
elapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde que seja apresentado e
aprovado o projeto completo da edificagdo das unidades pertencentes ao conjunto.

Art. 43. Os pedidos de licenga para implantagio de Vilas Residenciais deverdo ser protocolados
na Prefeitura Municipal ¢ instruidos com os seguintes documentos:

[ - requerimento enderecado ao Prefeito Municipal,

I - matricula atualizada do imavel, expedida pela Serventia [mobilidria competente, a0 menos,
nos ultimos 30 (trinta) dias;

111 - planta da divisdo pretendida e respectivo memorial descritivo, assinados pelo proprietrio
e por profissional habilitado, legalmente registrado no Conselho Regional de Engenharia ¢
Arquitetura - CREA-SP e inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sio
Pedro, acompanhado da ART, devidamente recolhida, devidamente recolhida;

IV - certiddo de viabilidade técnica de distribuigao de agua, expedida pelo SAAESP;

V - certidio de viabilidade técnica de coleta de esgoto, expedida pelo SAAESP;

V] - certidio de viabilidade de fornecimento de energia elétrica piblica e domiciliar, expedida
pela concessiondria local;

VII - termo de concordancia com as exigéncias técnicas do SAAESP. referentes a execugao
dos sistemas de abastecimento de agua potdvel e de coleta de esgoto sanitario ¢ com as
exigéncias técnicas da concessionaria local, relativas a implantagdo de rede de energia eletrica
publica e domiciliar, sendo que este termo devera ser subscrito pelo (s) proprietario (s) ou seu
(s) representante (s) devidamente constituido (s). com sua (s) firma (s) reconhecida(s) ¢ duas
testemunhas e. em se tratando de pessoa juridica, deverdo ser apresentadas copias dos contratos
sociais das empresas, bem como documento comprobatdrio de quem as representa:

VIII - termo de concordancia com as exigéncias da Prefeitura Municipal quanto a captacao ¢
drenagem das dguas pluviais, provenientes do empreendimento, para o sistema urbano
existente;

IX - os projetos deverdo estar em escala e cotados conforme normas da ABNT.

CAPITULOV
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 44. Os loteamentos poderdo ser fechados, conforme zoneamento previsto na Lei do
Plano Diretor.
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Paragrafo Unico. A Prefeitura do Municipio de Sao Pedro, através do CAP, podera
estabelecer as dreas ¢ locais onde serdo permitidos os lotcamentos que trata o caput deste artigo.

Art. 45. Além do atendimento as exigéncias previstas nesta Lei ¢ na legislagio pertinente para
loteamentos padrao, sao condi¢des para o fechamento dos lotcamentos:

I - ndlo provocar interrupgdo nas vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas;

11 - obedecer parametros relativos as vias de acesso e vias internas, definidos no Anexo Il
desta Ler;

111 - possuir arruamento interno fronteirigo ao muro de fechamento, sempre que a divisa da
area a lotear confrontar com via publica, devendo ser mantida faixa verde entre o muro e
a via interna, com largura minima de 1,0 m (um metro), sendo esta faixa considerada no
calculo de areas verdes do loteamento:

IV - situar as areas verdes dentro do perimetro do loteamento fechado:

V - situar as areas destinadas a equipamentos comunitarios fora do perimetro fechado do
loteamento, ¢ adjacente a este, fazendo parte da gleba a lotear, exceto as indispensaveis a
implantagio de infraestrutura, como reservatdrios de agua, cstagoes elevatorias ou de
tratamento de esgotos, e outras;

VI - seguir as exigéncias previstas para execugdo de obras de infraestrutura minima dos
loteamentos padrdo, conforme a zona urbana em que se situar, alem da construgao do muro de
cercamento, ou outro sistema de fechamento aprovado pelo Municipio, e a portaria de acesso
ao loteamento;

VII - possuir muros de cercamento com o comprimento de, no maximo, 400 m (quatrocentos
metros) por divisa e afastamento de, no minimo, 3 m (trés metros) do alinhamento. sendo este
afastamento arborizado a expensas dos proprietarios dos lotes e nao considerado no calculo da
area verde do loteamento;

VIII - além das dreas de uso publico previstas nesta Lei, destinar ao Municipio, como
contrapartida, drea equivalente a 5% (cinco por cento) do total da gleba loteada, para
equipamentos comunitarios, localizada em area externa ao perimetro fechado do loteamento.

§1° Todos os servigos de conservagdo e manutengao de vias, inclusive sinalizagdo, ¢ das arcas
verdes, no interior do perimetro do loteamento fechado, bem como a coleta de lixo. ¢
a iluminagdo publica serdio de responsabilidade ¢ 6nus dos proprietarios dos lotes.

§2° O lixo devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do limite do lotcamento, proximo a
portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias e horarios determinados;

§3° As areas verdes localizadas no interior dos loteamentos fechados deverdo ser destinadas a
implantagdo de equipamentos de lazer, esportivos, de recreagdo e contemplagdo, devendo ser
mantida, pelo menos. 50% (cinquenta por cento) de 4rea permedvel, admitindo-se apenas
pérgolas e caramanchdes:

§4° A critério da Comissdo de Andlises ¢ Pareceres do Municipio - CAP, a drea a ser destinada
para equipamentos comunitarios, prevista no inciso VIII deste artigo, podera:

| - situar-se em area ndo adjacente ao lotcamento residencial, mediante estudo de demanda a
ser apresentado pelo interessado e equivalente em valor 4 que seria doada no perimetro do
loteamento fechado;
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II - ser aplicada em benfeitoria social no valor monetario correspondente a 5% (cinco por
cento) do total do terreno do loteamento fechado.

Art. 46. Poderdo ser implantados loteamentos residenciais fechados contiguos, desde que nao
interrompam as vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas.

Art. 47. Poderd haver leitura independente, pelas concessionarias, do consumo de

abastecimento de 4gua, taxa de esgoto e de energia elétrica por lote, dependendo da diretriz de
cada servigo.

Art. 48. Todas as areas de uso publico compreendidas no perimetro do loteamento fechado
deverdo ser objeto de concessdo de uso pelo Municipio.

§1° A concessdo de areas de uso plblico nos loteamentos residenciais fechados sera por tempo
indeterminado, a titulo gratuito, passivel de revogacdo a qualquer tempo a juizo do Executivo
Municipal, desde que tecnicamente justificada, sem direito a ressarcimento das benfeitorias
nelas executadas, que passardo para o dominio do Municipio quando do término da concessao.

§2° A concessdo de uso de areas de uso publico somente serd outorgada pela Prefeitura a
entidade representativa dos proprietdrios dos lotes do respectivo loteamento  fechado,
constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela administragao, conservagio ¢
manutencdo das respectivas areas de uso publico, inclusive benfeitorias nelas executadas,
com explicita defini¢do das responsabilidades entre as partes.

$§3° Enquanto ndo estiver constituida e devidamente registrada a entidade representativa dos
proprietdrios dos lotes, a concessdo de uso sera outorgada ao loteador.

§4° A formalizagdo da concessdo de uso das dreas de uso plblico nos loteamentos fechados
dar-se-a nos seguintes termos:

[ - 0 Municipio licenciard o loteamento residencial fechado a ser implantado. bem como a
concessio de uso, nos autos do processo administrativo;

[l - a concessio de uso dar-se-a por meio de autorizagdo legislativa, conforme Lei Organica
do Municipio, devendo ser formalizada através de escritura publica:

[T - a concessdo de uso outorgada sera registrada junto ao Oficial de Registro de Imoveis, na
matricula de registro do loteamento.

Art. 49. Quando for necessaria a implantagao de via arterial ou coletora pelo orgao municipal
competente na arca do loteamento fechado implantado ou aprovado, desde que tecnicamente
justificado, esta devera ser liberada para o trafego externo, ficando as porg¢des remanescentes
fechadas.
Art. 50. A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a agdo livre e desimpedida
das autoridades e dos agentes publicos dos Entes, entidades ¢ concessiondrias de servigos.
responsaveis pela ordem, seguranga, satde e bem-estar da populagio, pela vigilincia sanitéria,
pelo controle de zoonose e pela infraestrutura dentro dos limites do loteamento fechado, dentre
outras atribui¢cdes do poder publico.
Art. 51. A assuncdo da responsabilidade de conservacio e manutencdo pela entidade
representativa dos proprietarios, ndo isenta os proprietarios de lotes em loteamento fechado do
pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoveis.
§1° A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar cumprimento as obrigagdes
dispostas neste artigo, poderd firmar, sob sua inteira responsabilidade, convénios ou contratos
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com érgdos publicos ou entidades privadas.

§2° Na hipotese de descumprimento das obrigagdes de manutengdo € conservagao ou
desvirtuamento da utilizacio das areas de uso ptblico concedidas a entidade representativa dos
proprictarios, o Municipio revogard a concessao ¢ assumird a total responsabilidade pelos bens
publicos, determinando ainda:

I - a abertura do loteamento;

Il - a adogdo de medidas compensatorias, a criterio do orgao ou setor municipal responsavel
pelo controle urbano.

Art. 52. Na hipotese do Municipio determinar a retirada de benfeitorias, tais como: muros de
fochamento, chancelas e guaritas. nos loteamentos fechados, os servigos decorrentes correrao a
cargo e onus da entidade representativa dos proprietarios, devendo ser executados dentro do
prazo que ficar estabelecido.

Art. 53. Caberd ao Municipio a responsabilidade pela aprovagio ¢ fiscalizagdo das obras
necessarias a conservacio ¢ manutengdo das dreas de uso publico concedidas nos termos desta
Secao.

Art. 54. Apbs a publicacio do ato de outorga da concessao de uso pelo Executivo Municipal. a
utilizagdo das areas de uso publico internas ao loteamento residencial fechado, respeitado os
dispositivos legais vigentes, podera ser objeto de regulamentagdo propria pela entidade
representativa dos proprietdrios, enquanto perdurar a concessdo de uso.

ArL. 55. A entidade representativa dos proprietarios podera controlar o acesso a area fechada do
loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes do funcionamento da portaria de
acesso ao loteamento.

Arl. 56. As disposigdes construtivas e os parametros para as edificacdes nos lotes deverdo
atender as exigéncias contidas na Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo especificas para a zona onde
estiver situado o loteamento fechado, bem como o Cédigo de Obras ¢ Edificagdes, devendo as
edificacdes ser aprovadas e fiscalizadas pelo orgao ou setor municipal responsavel pelo
controle urbano.
Art. 57. As escrituras ¢ os contratos de compra ¢ venda dos lotes compreendidos no
perimetro do loteamento fechado deverdo prever, expressamente, a obrigagdo do adquirente em
contribuir para a conservagao ¢ manutengdo de vias, espagos livres, areas verdes e outros
bens publicos que constituirem objeto da concessdo de uso pelo Executivo Municipal.
CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SECAO
DA ELABORACAO E LICENCIAMENTO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Arl. 58. Preliminarmente, o interessado deverda solicitar a Prefeitura Municipal a Certiddo
de Uso de Solo, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I - requerimento enderegado ao Prefeito Municipal;

Il - matricula do imovel, expedida pela Serventia Imobilidaria competente, ao mMenos, Nos
Gltimos 30 (trinta) dias:

111 - planta de localizagdo em escala 1:10000; .
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Pardgrafo Unico. A Prefeitura Municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias Gteis, para expedir a
respectiva Certiddo de Uso de Solo do empreendimento, a qual tera a validade de 180 (cento ¢
oitenta) dias.

Art. 59. Apos a expedigio da respectiva Certiddo de Uso de Solo, o interessado devera
requerer & Prefeitura Municipal, o fornecimento das diretrizes, instruindo o pedido com os
seguintes documentos:

I - requerimento enderecado ao Prefeito Municipal;

1l - 2 (duas) vias do projeto urbanistico em escala 1:1000, assinadas pelo proprietario e pelo
profissional habilitado, legalmente registrado no Conselho Regional de Engenharia
¢ Arquitetura - CREA-SP ¢ inscrito no Registro Profissional da Prefeitura Municipal de
Sao Pedro, acompanhado da respectiva ART, contendo:

a) perimetros ¢ confrontantes;
b) curvas de nivel de metro em metro:

¢) greides e alinhamento das ruas existentes numa distancia minima de 100,00 metros (cem
metros) do limite da area;

d) localizagdo de rios, cOrTegos, ribeirdes, olhos d’dgua. lagos naturais e artificiais, constando
as respectivas cotas de inundacao;
¢) localizagdo de matas, bosques e/ou arvores existentes;

f) locaciio dos ¢lementos marcantes ou pontos fixos tais como: postes, linhas de transmissao
de energia elétrica ou de telefonia, construgoes, tubulagdes e outros;

g) as areas ndo urbanizadas, os sistemas de lazer ou de recreio e area institucional e 0s
equipamentos comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, localizados a uma
distancia de 500,00 m (quinhentos metros) de qualquer ponto do perimetro:

h) as vias de circulagdo e as quadras com as respectivas areas: de lazer ou de recreio.
institucional, de preservagao permanente, non aedificandi e remanescentes, quando houver;
i) o sistema de circulagao, com os respectivos gabaritos, contendo:

1. dimensdes lineares, com o tragado do eixo estaqueado de 20 em 20 metros, a partida
estaca zero da divisa do terreno ou do eixo de uma rua projetada ou de uma existente;

2. dimensdes angulares, com a indicagao dos raios, das cordas, dos arcos, dos pontos de
tangéncia ¢ dos dngulos centrais das vias;

3. indicacio do sentido de escoamento das aguas pluviais. j) tipo de uso predominante a que o
loteamento se destina;

k) ruas existentes no entorno do terreno no raio de 100.00 m (cem metros);

1) perfis longitudinais das ruas existentes no entorno do terreno com a cota de nivel relativa
a0 terreno, em pontos espacados de 20,00 m (vinte metros) entre ¢las;

m) perfis longitudinais, em escala horizontal 1:1000 e escala vertical 1:100 e perfis
(ranversais, com faixas de rolamento e passeios definidos, em escala 1:100 das ruas projetadas,
contendo:

1. as cotas de nivel do terreno natural,
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. as cotas de nivel do greide projetado;

2

3. as cotas de nivel dos cruzamentos;
4. as cotas de nivel dos pontos de mudanca de alinhamento horizontal ou vertical;
5

. as cotas de nivel das ruas existentes, nos pontos em que hd articulagdo de rua projetada com
a rua existente.

n) indicagdo da medida do corte ou do aterro;

0) indicagdo das declividades dos trechos retilineos dos greides projetados, devendo estas
nado ser superiores a 15% (quinze por cento), nem inferiores a 0,5% (meio por cento):

p) perfis, na linha de maior declive, das areas destinadas aos sistemas de lazer ou de
recreio. indicando as declividades de cada trecho:

[11 - memorial descritivo do que se pretende realizar,

IV - laudo geologico acompanhado da respectiva ART, dependendo da localizacdo:
V - certiddo de viabilidade técnica da distribuigdo de dgua, expedida pelo SAAESP;
VI - certiddo de viabilidade técnica de coleta de esgoto, expedida pelo SAAESP;

VIl - certidio de viabilidade do fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar.
expedida pela concessionaria local;

VIII - termo de concorddncia com as exigéncias técnicas do SAAESP, referentes a execucao
dos sistemas de abastecimento de agua potavel ¢ de coleta de esgoto sanitario ¢ com as
exigéneias técnicas da concessiondria local, relativas a4 implantagdo de rede de energia
clétrica piblica ¢ domiciliar, sendo que este termo devera ser subscrito pelo (s) proprietario (s)
ou seu (s) representante (s) devidamente constituido (s), com sua (s) firma (s) reconhecida(s) ¢
duas testemunhas e, em se tratando de pessoa juridica, deveriio ser apresentadas copias dos
contratos sociais das empresas, bem como documento comprobatorio de quem as representa;

[X - Termo de concordancia com as exigéncias da Prefeitura Municipal quanto a captagao ¢
drenagem das aguas pluviais, provenientes do loteamento para o sistema urbano existente;

X - 0s projetos deverdo estar em escala e cotados conforme normas da ABNT:

X1 - comprovacdo do recolhimento da taxa de emolumentos.

Art. 60. Uma vez atendidas todas as exigéncias, a Certiddo de Diretrizes sera expedida no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, acompanhada da planta de diretrizes ¢ do memorial
descritivo, aprovados pela Prefeitura Municipal.

§1° O prazo de validade das diretrizes fornecidas sera de 180 (cento ¢ oitenta) dias, apos o qual,
devera ser feita nova solicitagdo de dirctrizes.

§2° O prazo referido no caput deste artigo sera contado a partir da data do atendimento da
altima notificagdo.

Art. 61. A seguir o interessado devera providenciar para o licenciamento dos projetos dos
equipamentos urbanos e servigos, elencados nesta Lei Complementar, os seguintes documentos:

I - requerimento enderegado ao Prefeito Municipal;

11 - copia digital do projeto urbanistico aprovado;
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Il - projeto completo assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e¢ Arquitetura - CREA-SP ¢ inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de S3o Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, e dos respectivos memoriais do paisagismo das dreas do sistema de
lazer e das calcadas;

IV - projeto completo assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA-SP e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, ¢ dos respectivos memoriais do sistema de distribui¢io de dgua,
inclusive para hidrantes, aprovados pelo SAAESP;

V - projeto completo assinado pelo proprietario ¢ pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA-SP e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, ¢ dos respectivos memoriais do sistema de coleta de esgoto, aprovados
pelo SAAESP;

VI - projeto completo assinado pelo proprietario ¢ pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA-SP e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sao Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, e dos respectivos memoriais de guias e sarjetas, bem como do termo de
compromisso de que as mesmas serdo executadas de acordo com os padrdes exigidos ou
aprovados pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Publicos:

VIl - projeto completo assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Arquitetura - CREA-SP ¢ inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sao Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, e dos respectivos memoriais da rede de fornecimento de energia
clétrica domiciliar ¢ de iluminagdo publica, aprovados pela concessionaria local ¢, previamente
aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Puablicos:

VIII - projeto completo assinado pelo proprietario e pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA-SP e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida, e dos respectivos memoriais da pavimentagao das vias de circulagao,
observadas as normas e leis federais, estaduais e municipais pertinentes, contendo:

a) planta do sistema vidrio a ser pavimentado, indicando a area com a respectiva quantidade:
b) ensaios de solo realizados na cota do greide de projeto.

IX - projeto completo assinado pelo proprictario ¢ pelo profissional habilitado, legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Arquitetura - CREA-SP ¢ inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Sdo Pedro, acompanhado da ART,
devidamente recolhida ¢ dos respectivos memoriais do sistema de drenagem de 4guas pluviais.
contendo:

a) planta na escala 1:5.000 indicando a bacia de contribuigdo, para a arca do projeto;

b) planta na escala 1:1.000, contendo as galerias subterraneas, pogos de visita, bocas de lobo,
sarjetas, muros de ala, etc, bem como a identifica¢io dos pogos de visita e de cada trecho de
rede de galerias;
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¢) perfis longitudinais em escala horizontal 1:1.000 ¢ escala vertical 1:100 contendo:

1 - 08 pogos de visitas;

2 - as galerias, com 0s respectivos diametros;

3 - os comprimentos ¢ declividades de cada trecho;

4 - os muros de ala, os dissipadores ¢ os perfis a jusante das areas de desague.

d) planta de detalhamento dos pogos de visita, das bocas de lobo, dos muros de ala, dos
sarjetdes e dos dissipadores;

e) calculo estrutural das lajes e das paredes dos pogos de visita;

f) os pogos de visita, com as respectivas cotas da rede situada a montante, de fundo, de tampa,
profundidade e nimero de identificagdo:

g) as bocas-de-lobo, os sarjetdes, muros de ala, os dissipadores e quadro demonstrativo das
dimensdes internas de cada pogo de visita;

h) cronograma de execugdo das obras dos equipamentos urbanos, cujo prazo ndao poderd
exceder a 04 (quatro) anos.

§1° Tendo em vista as caracteristicas das 4reas que serdo loteadas, a Prefeitura Municipal.
através de scus orgdos competentes, podera exigir redug¢do do prazo de execu¢do de um ou
mais servi¢os ou equipamentos urbanos.

§2° Todos os projetos relacionados neste artigo deverao ser apresentados com, no minimo, 04
(quatro) vias.

Art. 62. Para a licenca de implantag@o de projetos de loteamentos ¢ condominios, o interessado
devera apresentar projeto de arborizagdo das vias ¢ das areas verdes desses empreendimentos,
além da infraestrutura necessaria ao tratamento de esgoto.

§1° Todos os pardmetros necessarios para o gistema de tratamento de esgoto deverao constar da
regulamentagdo da presente Lei Complementar.

§2° A exigéncia de que trata o caput deste artigo devera ser observada nos projetos em curso,
cabendo & Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos a analise, acompanhamento e
fiscalizagdo das obras, bem como a responsabilidade pela aprovacao final dos projetos de
arborizagdo.

Art. 63. Considera-se por arborizagdo, para efeito desta Let Complementar, aquela adequada ao
meio urbano, visando promover a melhoria da qualidade paisagistica ¢ ambiental, com o
objetivo de recuperar aspectos da paisagem natural e atenuar os impactos decorrentes da
urbanizagao.

Paragrafo Unico. O projeto de arborizacio devera ser compativel com os  projctos
complementares de infraestrutura ¢ de fiacdo aérea dos empreendimentos.

Art. 64. O projeto de arborizagao de loteamentos ¢ condominios devera ser elaborado em
mesma escala da planta de implantagdo do empreendimento, contendo memorial descritivo e
justificativo.

Art. 65. Os Parcelamentos para fins indusirials e empresariais deverdo, quando de sua
claboracdo, serem examinados caso a caso pelo Orgao Municipal.

Arl. 66. Para os parcelamentos destinados ao uso industrial as areas publicas destinadas a
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equipamentos urbanos, comunitarios e vias de circula¢do, poderdo ser reduzidas em até 20% da
arca total da gleba.

Art. 67. Os parcelamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS serdo aprovados
pela Prefeitura Municipal a titulo de urbanizagdo especifica de interesse social.

Art. 68. Na regularizagio das ZEIS serdo obrigatoriamente preservadas a tipicidade e
caracteristicas locais.

Art. 69. Tem competéncia para apresentar Plano de Regularizagao das ZEIS:
I - Prefeitura Municipal;

Il - proprietario do imoével parcelado espontaneamente;

111 - comunidade residente na ZEIS.

Art. 70. O Parcelamento da ZEIS somente serd admitido para uso residencial, podendo, no
maximo. ser utilizado como uso misto desde que o uso residencial seja preponderante.

Art. 71. As arcas dos lotes deverdo se adequar a drea do lote padrio da respectiva ZEIS.
Paragrafo tnico. A area do lote padrdo ¢ determinada pecla divisdo da area da ZEIS, pelo
namero de lotes existentes, destacado da 4rea da ZEIS 10% para logradouros publicos.

SECAO 1I
DAS GARANTIAS PARA EXECUCAO DE PARCELAMENTO
Art. 72. Para a liberagio do ALVARA DE IMPLANTACAO do projeto de parcelamento,

’

0 6rgio ou setor municipal responsavel pelo planejamento ¢ controle urbano devera efetuar os
seguintes procedimentos:

I - calculo da garantia, nos casos de loteamentos ¢ dos desmembramentos onde sejam exigidas
obras de infraestrutura;

Il - encaminhamento do projeto de parcelamento para a Procuradoria do Municipio, para
que seja avaliada a garantia e preparada a documentagdo pertinente.

Paragralo Unico. O 6rgdo ou setor municipal competente formulara planilha de custo das obras.

Art. 73. A garantia dar-se-i mediante a alienagao fiduciaria de imével em favor do Municipio,
com matricula autbnoma, diverso do imovel objeto do parcelamento, com valor unitario ou
agregado superior em 25% o valor estimando para o custeio da totalidade das obras do
empreendimento, em conformidade com a planilha de custos a ser elaborada pelo orgdo ou
pelo setor municipal competente.

§1° Para que produza cfeitos em relagdo a terceiros, a garantia devera ser formalizada através
de escritura publica de alienagio fiduciaria, com registro na matricula do imovel a expensas do
proprietario.

§2° Nio sera emitida licenga para construcio sobre os lotes antes de concluido 100% (cem por
cento) do loteamento.

§3° A edificagdo clandestina sobre qualquer dos lotes implicara no embargo do parcelamento,
embargo este que perdurard até o reestabelecimento do lote ao estado de terra nua, ficando
ainda a liberacio do embargo condicionada ao pagamento de multa correspondente a 10% do
valor da propriedade fiduciaria, por construcao clandestina.

Art. 73-A. Excepcionalmente em relagao aos projetos de loteamento com fins socials a serem
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implantados em locais indicados como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de que tratam
os Arts. 67 e 126, caput ¢ Paragrafo unico desta lei, com o fim de assegurar a execugao das
obras, a conclusdo de todas as fases de execugao do parcelamento do solo ¢ o cumprimento das
exigéncias impostas pelo Poder Publico, admitir-se-4 a modalidade de garantia fidejussoria, por
meio de Carta de Fianga Bancaria em beneficio unico e exclusivo da Municipalidade, em valor
superior em 100% (cem por cento) do valor estimando para o custeio da totalidade das obras do
empreendimento, em conformidade com a planilha de custos a ser elaborada pelo orgdo
municipal competente. (Incluido pela Lei Complementar n® 198, de 26 de janeiro de 2023)

§ 1° Para que produza efeitos em relagdo a terceiros, a garantia de que trata o caput deste artigo
devera ser formalizada através de Registro no Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Comarca de Sao Pedro-SP, nos termos do item 3° do Art. 129, da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 2° A obrigacio principal a ser objeto da garantia prevista neste artigo constituir-se-a pela
assinatura de instrumento de confissdo de divida pelo empreendedor conforme Anexo II da
presente lei, constituindo titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso III do Art. 784 do
Codigo de Processo Civil.

§ 3° A carta de fianga bancaria devera conter, no minimo, os seguintes requisitos:

I - clausula de atualizagdo de seu valor por indice de atualizagdo que reflita a variagao no custo
das obras ¢ servicos, de modo a ser suficiente para suportar possiveis gastos do Municipio em
caso de inadimplemento do devedor afiangado:

Il - clausula de rentncia ao beneficio de ordem instituido pelo Art. 827 da Lei Federal n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), por parte da institui¢ao financeira fiadora;

111 - clausula estabelecendo prazo de validade de no minimo 08 (oito) anos ou até a extingao
das obrigagdes do atiangado devedor, o que ocorrer primeiro, devendo constar, neste caso.
expressa renuncia, por parte da institui¢ao financeira fiadora, aos termos do Art. 835 da Lei
Federal n® 10.406, de 2002 (Cédigo Civil);

IV - clausula de rentincia, por parte da instituigdo financeira fiadora, do estipulado no inciso |
do Art. 838 do Codigo Civil;

V - indique o empreendedor como afiangado;

VI - as obrigagdes da carta de fian¢a bancaria sejam exclusivamente perante o Municipio de
Sao Pedro;

VII - a instituigdo financeira fiadora observe as vedagoes do Conselho Monetario Nacional
quanto aos limites de endividamento ¢ diversificacao do risco;

VIII - a Carta de Fianca Bancdria seja entregue presencialmente em sua forma fisica original;
IX - a Carta de Fianca Bancaria tenha as firmas dos representantes legais da Instituigdo Fiadora
reconhecidas:

X - a Carta de Fianca Bancaria tenha a assinatura do conjuge do empreendedor afiangado e de
duas testemunhas, reconhecidas por autenticidade:

X1 - ndo sejam acrescentadas clausulas que eximam o empreendedor ou a instituigao financeira
fiadora de suas responsabilidades;

XII - clausula expressa prevendo o prazo de 10 (dez) dias uteis para pagamento da fianga pelo
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Banco Fiador, contados a partir do recebimento. pelo Banco Fiador, da notifica¢do escrita
encaminhada pelo Credor/Beneficiario Municipio exigindo o pagamento da fianca (Obrigacio
garantida).

XTIT - observar o modelo de carta de fianga constante no Anexo I a esta lei, que dela faz parte
integrante.

§ 4° O subscritor da carta de fianga bancaria devera comprovar poderes para atendimento as
exigéncias contidas nos incisos Il'a IV do § 3° deste artigo.

§ 5° Para comprovagdo dos poderes dos signatarios da garantia. o empreendedor devera
providenciar os seguintes documentos da emissora da carta de fianca: Estatuto Social/Contrato
social vigente, Atas de Elei¢do da diretoria vigente; e procuragdes para validagdo, nas quais
devera constar explicitamente a autoriza¢do para assinatura/emissio de cartas de fianga.

Art. 74. O Municipio ficard autorizado a utilizar a garantia para corrigir imperfeigoes na
execucdo das obras ou servigos no parcelamento ou para reparar danos decorrentes da agio ou
omissio do empreendedor, conforme procedimento disposto no artigo seguinte.

Art. 75. No caso de atraso das obras ou da ndo realizagdo destas, em descumprimento ao
cronograma, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou integral da obra ¢ dos servi¢os
de responsabilidade do empreendedor, mediante: (Redagio dada pela Lei Complementar n” 198,
de 26 de janeiro de 2023)

| - averbagdo, na matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em seu nome, com
conseguinte alienagdo do imovel através de leildo publico, observado, sobretudo, o
procedimento disposto no CAPITULO 11 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas
alteracdes, na hipotese da oferta de garantia prevista no Art. 73 desta lei:

11 - o recebimento do valor integral da fianga bancaria, na hipotese da oferta de garantia prevista
no Art. 73-A desta lel.

Art. 76. Caso ndo haja a execucdo da totalidade das obras por falta do empreendedor, o
Municipio analisard a viabilidade de conclusio do parcelamento ¢, reputando inviavel a sua
conclusio, determinara o desfazimento do parcelamento a expensas exclusivas do
empreendedor, restituindo-se a gleba ao estado anterior a0 parcelamento, sem prejuizo das
sangdes e aplicagdo das cominagoes legais pertinentes.

Paragrafo unico. Na hipotese do capur deste artigo, so haverd a liberagdo da garantia caso haja
o desfazimento integral e efetivo do parcelamento, podendo o Municipio utilizar-se desta
garantia para custear as despesas de desfazimento do parcelamento.

Art. 77. Comprovada a conclusao de 100% das obras e exigéncias impostas pelo Poder Pablico.
com aprovagdo do parcelamento, resolve-se, nos termos do art. 25 da Lei n° 9.514/1997, a
propriedade fiduciaria do imovel.
CAPITULO VII
DAS EXECUCOES DAS OBRAS NOS PARCELAMENTOS SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 78. Para solicitagio da licenga para inicio das obras, o empreendedor devera requerer do
6rgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano uma vistoria para
verificagio dos marcos de alinhamento: do nivelamento na demarcagao de lotes: das arcas
ndo edificantes e de preservagdo permancnte; dos logradouros publicos; das areas verdes: das
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areas destinadas a equipamentos comunitarios ¢ de outras dreas de uso piblico, quando for o
caso.

o : ¢ - _— .

§1° Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o Orgdo ou sctor municipal responsavel pelo
controle urbano emitird a respectiva licenga para inicio das obras, vélida pelo periodo de 2
(dois) anos, prorrogavel por igual periodo nos termos do Paragrafo Ginico do artigo 89 desta Lei.
§2° A licenca para o inicio das obras sO podera ser emitida apos a analise do projeto e aceitagao
da garantia.

Art. 79. Nos casos de loteamentos, compete ao empreendedor executar, conforme o projeto

licenciado, sem qualquer énus para o Municipio, as seguintes obras ¢ servi¢os de urbanizagao e
infraestrutura:

I - demarcacio cravada ao solo, em concreto, contendo a indicagdo de lotes, quadras, ¢ areas
publicas;

I - abertura ¢ terraplenagem das vias com pavimentagio, inclusive do passeio, colocagao de
meios-fios e sarjetas;

[l - pavimentagio da via de acesso ao parcelamento, com solucdo de drenagem de aguas
pluviais e rede de encrgia elétrica, quando for o caso;

[V - provisio de elementos de drenagem superficial ou subterranea que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V - instalagdo do sistema de distribuigdo de agua potavel, através de tronco alimentador e redes
duplas, em todas as vias, inclusive em frente as areas destinadas a equipamentos comunitarios e
As dreas verdes, com derivacdes domiciliares ou prevista solugdo alternativa de abastecimento,
devidamente aprovada pela concessiondria do servigo;

VI - implantagio de sistema de captagdo e armazenamento de dgua ou execugdo de solugao
alternativa de abastecimento, quando a darea se situar fora da zona de pressdo minima, em
conformidade com as orientacdes da concessionaria do Servico;

VII - instalacdo de sistema de esgotamento sanitdrio, com redes duplas em todas as vias ¢
respectivas ligagdes domiciliares, inclusive em frente as areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e as areas verdes. ou solugdo de esgotamento sanitario individual, devidamente
aprovada pela concessionaria do SErvigo;

VIII - instalagdo das redes de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo publica;

X - contengdo de encostas, quando necessaria;

X - urbanizacdo das areas verdes ¢ arborizag¢do das vias publicas, conforme estabelecido
previamente nesta Lei, devendo ser o projeto licenciado pelo orgdo responsavel pelo
planejamento e gestdo urbana;

XTI - construcio de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios para acesso e ligagdo ao
sistema vidrio existente;

XII - solugdo para o tratamento e destinagao final dos esgotos, em atendimento as exigéncias da
autarquia SAAESP.

Art. 80. No caso de condominios urbanisticos, edificados. compete ao empreendedor executar,
conforme projctos licenciados, as seguintes obras e servi¢os de urbanizagdo e infraestrutura:

1 - demarcagdo cravada ao solo. em concreto, com a indicagdo da unidade auténoma
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equivalente ao lote, no caso de condominio horizontal edificado. da quadra interna ¢ das areas
comuns destinadas a lazer;

Il - abc,rtuia ¢ tci'raplcnagcm d‘iis vias dc' circula¢do interna, com pavimentagio, inclusive do
passeio, colocagdo de meios-fios ¢ sarjetas em conformidade com as normas ¢ padroes
estabelecidas para as vias publicas;

11 - instalagdo do sistema de distribuigdo de dgua potavel, através de tronco alimentador e

redes duplas, em todas as vias internas dos condominios, com respectivas derivacdes ou
soluciio alternativa de abastecimento, aprovada pela concessiondria do servigo:

IV - instalagdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes duplas em todas as vias internas
do condominio e respectivas ligagdes domiciliares ou solugdo de esgotamento sanitario
individual, aprovada pela concessionaria do servico;

V - instalagdo das redes de distribui¢do de energia elétrica e de iluminagao publica das areas
comuns destinadas a circulagdo interna e lazer, devidamente aprovadas pela concessionaria do
SEervico;

VI - urbanizacdo ¢ arborizagdo das areas comuns destinadas a circulagdo interna, conforme
cstabelecido nesta Let;

V1I - outras obras e servicos indicados nos incisos 1L IV, VI, IX e XII do art. 79.

Paragrafo nico. Além das obras e servigos mencionados neste artigo, o empreendedor devera
executar as edificagdes previstas no projeto licenciado pela Prefeitura Municipal de Sao Pedro.
Art. 81. No caso dos desmembramentos serdo exigidas as seguintes obras e servigos de
infraestrutura:

[ - demarcacdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacdo de lotes e areas publicas:

Il - provisao de elementos de drenagem superficial ou subterrdnea que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais:

111 - contengdo de encostas, quando necessaria:

IV - arborizacdo do logradouro fronteiro ao desmembramento ¢ das areas publicas, quando for
0 caso.

V - instalacdo do sistema de distribui¢ao de agua potavel, através de tronco alimentador e redes
publicas com derivagdes domiciliares. inclusive em frente as areas publicas;

VI - instalagio de sistema de esgotamento sanitario. com redes ¢ ligagdes domiciliares,
inclusive em frente as arcas publicas;

VII - instalacdo das redes de distribuigdo de energia elétrica e de iluminag@o publica;

Paragrafo Unico. A cxecugdo das obras e servicos mencionados neste artigo sera dispensada
guando estes ja estiverem implantados ¢ em perfeito funcionamento.

Art. 82. Poderio ser exigidos itens de infraestrutura complementar, a critério do 6rgao ou setor
municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano ou das concessiondrias de servigos,
desde que seja justificada a necessidade dos mesmos.

Art. 83. Quando no movimento de terra para a implantagdo do parcelamento for necessario

trazer ou levar material para area externa aos limites do empreendimento, o 6rgao ou setor
municipal competente devera ser informado, podendo ser exigidas medidas atenuantes para os
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impactos decorrentes.

Art. 84. O empreendedor devera manter no canteiro de obras todos os documentos relativos ao
processo de licenga municipal do projeto de parcelamento ou condominio urbanistico,
abrangendo:

I - documentos relativos as obras e servigos de infraestrutura a serem executados sob sua
responsabilidade;

Il - cronograma de execugdo das obras;
111 - licenga para inicio das obras emitida pelo 6rgao ou setor municipal de controle urbano:
IV - as certiddes emitidas.

Arl. 85. A execucdo das obras e a seguranca das mesmas observardo, além do previsto nesta
Lei, as exigéncias previstas no Codigo de Obras ¢ Edificagoes de Sao Pedro, no que couber.

Art. 86. A execugdo das obras ¢ servicos a cargo do empreendedor seréd fiscalizada pelo
orgio ou setor municipal responsavel pelo planegjamento e controle urbano, devendo o
empreendedor criar as facilidades para tal.

Art. 87. O empreendedor durante o periodo de obras devera se responsabilizar pelas areas
verdes. areas destinadas a equipamentos comunitarios ¢ Areas de Preservagdo Permanente
(APP), preservando-as do ponto de vista ambiental e contra ocupagdes irregulares, cercando-as
até seu repasse definitivo para o Municipio de Sao Pedro.
Art. 88. A execugdo das obras ¢é de total responsabilidade do empreendedor que respondera
pessoalmente, perante a Prefeitura, pelo periodo de 5 (¢cinco) anos.
SECAO I

PRAZOS PARA EXECUCAO DO PARCELAMENTO
Art, 89. O prazo total para a execugdo do parcelamento, definido no cronograma de execugdo
da obra, é de 2 (dois) anos. prorrogavel por mais 2 (dois) anos.
Paragrafo unico. Admite-se prorrogagdo do prazo para conclusio das obras e servigos de
infraestrutura, por mais 2 (dois) anos, desde que devidamente justificado por motivos de forga
maior, devendo ser submetido pelo empreendedor um novo cronograma de execugdo da obra a
ser admitido e licenciado pelo érgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento ¢
controle urbano, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia e acompanhado da devida
garantia.
Art. 90. Em hipotese alguma scra admitida a execugdo parcial do parcelamento.
Art. 91. O prazo total para a implantacio do condominio urbanistico é o definido na licenga
para construir, conforme determinado pelo Codigo de Edificagoes.
Art. 92. O condominio urbanistico podera ser executado em etapas, desde que:
I - antes da conclusdo de uma etapa da execucdo das obras seja iniciada outra, conforme
cronograma de obras;
Il - a execugdo em etapas do condominio urbanistico seja submetida a aprovagdo pelo 6rgdo ou
setor municipal responsavel pelo controle urbano através do cronograma de execucdo da obra:

111 - seja garantida a independéncia de acessos € de funcionamento entre as etapas.
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CAPITULO VIII
DOS EMBARGOS E PENALIDADES
Art. 93. As obras que nio obedecerem ao projeto previamente licenciado ou as prescrigdes
desta Lei Complementar serdo embargadas ate que o interessado cumpra as intimagoes da
Prefeitura Municipal, sem prejuizo das multas a que estiver sujeito.

Art. 94. Sdo requisitos para lavratura do Auto de Embargo:

I - nome, domicilio e profissdo do infrator;

Il - localizagdo da obra embargada;

111 - dispositivos legais infringidos;

IV - data do embargo;

V - assinatura do servidor publico municipal responsavel pela lavratura do embargo:
V1 - Prazo para regularizaco da infragdo;

VII - assinatura do infrator ou certiddo da recusa.

§1° O Auto de Embargo devera ser entregue pessoalmente ao responsavel ou a scu
representante legal, sendo que na impossibilidade de sua realizagdo, podera ser feita por via
postal com aviso de recebimento (AR), no enderego constante do cadastro municipal, devendo,
apos, ser tomado publico.

§2° Uma vez lavrado o Auto de Embargo, a Prefeitura intimara o infrator a recolher a multa na
qual houver incorrido, fixando o prazo para a regularizagdo da obra.

§3° O prazo a que se refere o paragrafo anterior sera fixado de acordo com cada caso ¢ com 0
disciplinado na regulamentagao da presente Lei Complementar.

§4° Durante o prazo concedido para a regularizagao da obra embargada, o infrator somente
podera executar 0s servigos necessarios ao atendimento da intimagao.

§5° Se ndo for imediatamente acatado o Auto de Embargo, a Prefeitura tomara as providéncias
legais administrativas e judiciais cabiveis.

§6° Quando estiver regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a competente vistoria

para levantamento do embargo, sendo este concedido por escrito, se o caso, somente apos o
recolhimento da multa imposta.

Art. 95. Sdo infracdes & presente Lei Complementar aquelas a seguir relacionadas ¢ cujas
penalidades se encontram abaixo discriminadas, expressas em Unidade Fiscal do Municipio -
UFM:

[ - iniciar servicos de terraplenagem ¢ do sistema de circulagdo, sem prévia licenga da
Prefeitura: multa de 6,25 UFM:

[l - iniciar servicos de exccugdo de equipamentos urbanos, sem a competente licenga da
Prefeitura: multa de 9,40 UFM:

111 - ndo afixar a Placa com 0 nome do empreendimento, responsaveis técnicos € demais
dizeres previstos nesta Lei: multa de 9,40 UFM;

IV - executar obras e servigos em desacordo com o projeto licenciado: multa de 9,40 UFM:
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VI - nio obedecer ao prazo de execugdo dos equipamentos urbanos exigidos: multa de
12,50 UFM por cada equipamento ou servigo;

VII - pela execugido de loteamento sem a competente licenga da Prefeitura: multa de 62,50

UFM;

VIII - Por outras infracdes a legislagdo atinente, a multa podera variar de 3 (trés) a 200
(duzentas) UFM, em razdo do grau de gravidade da infracdo, apurado pela autoridade
autuadora.

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo concedido para atendimento da notificagdo, sem que o
lotcador a tenha cumprido. sera aplicada multa em dobro e, persistindo a infragao serd
decretado o embargo da obra.

Art. 96. As multas de que trata o artigo anterior serdo lavradas através de Auto de Infragdo ¢
Imposi¢io de Multa, intimando-se o infrator a comparecer a Prefeitura, dentro do prazo de 05
(cinco) dias tteis, para apresentagdo de defesa escrita.

Paragrafo Gnico. Se o interessado nao apresentar defesa ou esta for julgada improcedente,
4 multa devida devera ser recolhida dentro do prazo de 08 (oito) dias uteis, a contar do
novo aviso, sendo que, decorrido este prazo sem o pagamento da multa respectiva, a
Prefeitura tomara as providéncias para inscrigdo do debito como divida ativa do Municipio.

Art. 97. O auto de infragdo devera conter:

| - nome, domicilio e qualificagdo do infrator;

[1 - localizagdo da obra;

111 - dispositivos legais infringidos;

IV - valor da multa aplicada em nlimeros € por exienso,

V - data de lavratura do Auto de Infragdo e Imposicao de Multa;

VI - prazo para apresentago de defesa escrita, conforme disposto no art. 99 desta Lei:
VI1I - assinatura do servidor publico municipal responsavel pela autuagao.

»aragrafo unico. O Auto de Infracdo ¢ Imposigao de Multa devera ser entreguc pessoalmente
ao responsavel ou a seu representante legal, sendo que na impossibilidade de sua realizagdo.
podera ser feita por via postal com aviso de recebimento (AR), no enderego constante do
cadastro municipal, devendo, apds ser tornado publico.

CAPITULO IX
DA COMISSAO DE ANALISE TECNICA - CAT
Art. 08. A Comissio de Analise Téenica - CAT tém as seguintes atribuigoes:
[ - analisar. sob todos os aspectos € emitir parecer em:
a) projetos de parcelamento do solo em geral;
b) empreendimentos de conjuntos SUpErpostos, habitacionais, plurifamiliares, comerciais ou de
prestagdo de servigos;

¢) empreendimentos em sistema de condominio;
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d) o interesse social, em todos os tipos de empreendimentos, inclusive os anteriormente citados.
I1 - propor a elaboragao e alteragao de legislagiio pertinente a suas atribuigdes:

[1I - elaborar normas procedimentais quanto ao desempenho de suas fungoes:

IV - desempenhar outras atividades afins.

§1° A CAT sera composta por:

[ - Corpo téenico da Secretaria de Obras e Servigos Publicos;

Il - 1 (um) representante do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SAO
PEDRO — S.A.A.E.S.P;

111 - 1 (um) representante da Procuradoria Geral;
§2° Os integrantes da Comissao a que se refere este artigo terdo mandato de 02 (dois) anos,
podendo ser reconduzidos e escolherio, dentre seus pares, aquele que a presidira.

§3° Os trabalhos dos membros nomeados para compor a Comissdo de que trata este artigo serao
considerados de relevincia para o Municipio, ndo percebendo 0s seus integrantes
remuneracdo de qualquer espécie.

§4° A CAT podera solicitar orientagao de técnicos de outras areas, que ndo aqueles que a
integram. em casos especificos.

§5° Os membros da CAT serdo indicados pelos titulares das pastas ¢. nomeados por Decreto do
Poder Executivo.
CAPITULO X
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 99. A regularizagio dos parcclamentos para fins urbanos ¢ procedimento administrativo
aplicavel para empreendimentos ja habitados que:

[ - nio tenham apresentado o projeto para aprovacao a Secretaria responsavel pelo
planejamento e controle urbano;

Il - ndo foram aceitos pela Secretaria responsavel pelo plangjamento e controle urbano,
apresentando desconformidade com a autorizagao expedida e o projeto licenciado.

§1° A regularizagdo do parcelamento nao exime a responsabilidade da pessoa fisica ou juridica
que tenha violado a legislagdo municipal e federal pertinentes.

§2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda csta em fase de execugdo, serd
embargada a obra ¢ 0s servicos restantes em desconformidade com esta Lei, até a aceitacao
integral do empreendimento, aplicando-se as san¢oes cabiveis nos termos desta Lel.

§3° Sera admitida a substituicio do projeto aprovado pela Qecretaria responsavel pelo

o

planejamento ¢ controle urbano quando a desconformidade tornar inviavel ou extremamente
dificil a implantag@o do projeto original.

§4° Em caso de alteracao de projeto ja registrado junto ao Oficial de Registro de Imoveis, serao
observadas as providéncias previstas nesta Lei e na legislagao federal aplicavel.

Art. 100. Ndo serd admitida a regularizagdo de parcelamento do solo para fins urbanos nas
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condi¢des previstas no artigo 5° desta Lel.

ArF. 101. Na regularizagio do parcelamento para fins urbanos, o Municipio adotara como
referéneia os pardmetros urbanisticos propostos para o local.

- . ; : . L -

§1° O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do parcelamento, a substituigao
parcial de areas de uso publico no proprio empreendimento por:

1 - doagdo de terreno em area proxima;

11 - construgdo de equipamento comunitario em area a ser indicada pelo Municipio;

111 - pagamento em moeda corrente, a ser destinado ao Fundo Municipal do Bem Estar Social.
instituido por Lei especifica.

§2° O Municipio podera estabelecer, mediante a aprovagio de lei, pardmetros especificos para
os empreendimentos a serem regularizados, utilizando-se, sempre que possivel, de instrumentos
da politica urbana que permitam a compensagdo por pardmetros menos restritivos que 0s
previstos nesta Lei para:

[ - dimensionamento dos lotes;

IT - dimensionamento das quadras;

111 - sistema vidrio.

Art. 102. Sera exigida para a regularizagao do parcelamento para fins urbanos a execucao

de obra e servigos previstos nesta Lei, podendo os mesmos ser dispensados se ja tiverem sido
implantados ¢ estiverem em perfeito funcionamento.

Art. 103. Para fins de regularizagdo fundiaria, no caso de desdobramento que resulte em lotes
inferiores a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) serd admitida a regularizagao de
apenas 2 (duas) unidades independentes, em Casos comprovadamente pré-existentes a
aprovagdo desta Lei, com area minima de lote resultante de 125m® (cento ¢ vinte cinco metros
quadrados) e testada minima de 5 (cinco) metros.

§1° As edificagdes nos casos previstos no caput deste artigo deverdo ser regularizadas
concomitantemente ao desdobramento do lote.

§2° A comprovagdo da existéncia de edificacio mencionada no capui deste artigo podera sc dar
através de foto oficial datada, de comprovantes de pagamento de tributos € tarifas ou precos de
servigos publicos.

SECAO 1l
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 104, O processo de regularizagao do parcelamento para fins urbanos serd iniciado
mediante uma das seguintes alternativas:

I - requerimento do responsavel pelo parcelamento;
1l - requerimento de qualquer interessado;
111 - ato de oficio.

Art. 105. Quando for identificada a existéncia de parcelamento irregular, a Secretaria
responsavel  pelo planejamento ¢ controle urbano notificara o responsavel pelo
empreendimento a proceder a devida regularizagao, aplicando-se as sangoes correspondentes.
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§1° Para fins de regularizagdo do parcelamento do solo sera exigida:

[ - apresentagdo de planta do imovel antes do parcelamento promovido, no prazo de 30
(trinta) dias contados:

a) a partir da data final prevista para 0 prazo de defesa do notificado, caso esta ndo tenha
sido exercida;

b) a partir da data de publicagdo da decisio final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizagdo do parcelamento ¢ a responsabilidade do notificado.

Il - projeto de parcelamento conforme o previsto nesta Lei, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de apresentacio da planta mencionada no inciso I deste artigo;

111 - cronograma de execugdo das obras e servigos ainda ndo concluidos, quando for o caso,
com prazo maximo de 2 (dois) anos para conclusao.

§2° O disposto nos incisos ¢ 11 do §1° deste artigo aplica-s¢ apenas em caso de:
[ - parcelamento habitado sem projeto aprovado;
1 - parcelamento habitado para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§3° O cronograma para execucdo da obra e servigos nio concluidos sera apresentado com o
projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo for necessario, em 60 (sessenta) dias
contados:

[ - da data final prevista para 0 prazo de defesa do notificado, caso esta nao tenha sido exercida:
1 - da data de publicagao da decisdo final da autoridade competente que confirme a necessidade
de regularizagdo do parcelamento ¢ a responsabilidade do notificado.

§4° Em caso de¢ comprovar-sc a impossibilidade de apresentagio da planta do imével referente
ao periodo anterior ao empreendimento, a mesma deixara de ser exigida.

§5° A notificagao ¢ 0 exercicio do direito de defesa observario os procedimentos previstos
nesta Lel.

Art. 106. O requerimento para regularizacdo do parcelamento.quando apresentado pelo
empreendedor ou por qualquer interessado, devera estar acompanhado de:

| - termo de compromisso de regularizagdo do parcelamento do solo;
II - planta do imével antes do parcelamento promovido;

11 - projeto de parcelamento ¢ documentacdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
apresentagdo da planta mencionada no inciso 11 deste artigo:

[V - cronograma de execugao das obras ¢ servigos ainda nao concluidos, quando for o caso,
com prazo maximo de 2 (dois) anos para conclusdo.

£1° O requerimento podera ser apresentado por uma associacdo, acompanhado de copia do ato
constitutivo devidamente registrado.

§2° Em caso de comprovar-sc & impossibilidade de apresentagdo da planta do imoével em
periodo anterior a0 empreendimento, esta deixara de ser exigida.

§3° Ato do Executivo Municipal regulamentara 0 processo administrativo de regularizagao do
parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.
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Art. 107. Em se tratando de parcelamento sem solicitagao de aprovagdo junto ao Municipio, a
Secretaria responsavel pelo plangjamento ¢ controle urbano, em conjunto ou paralelamente ao
Ministério Publico, promovera a identificago do responsavel pelo empreendimento.

Art. 108. Iniciado o procedimento para regularizacdo do parcclamento por ato de oficio, serdo
adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagao federal em relagdo aos pagamentos
pendentes para aquisi¢do dos lotes.

Paragrafo (nico. O Municipio podera desistir da agao prevista no caput deste artigo quando se
verificar o atendimento & notificagao ¢ o satisfatorio andamento do procedimento de
regularizagdo do parcelamento.

Art. 109. Aprovado o requerimento para regularizagio do parcclamento, sera expedida a
autorizagdo correspondente.

§1° O interessado providenciard as alteragoes necessarias junto ao Oficial de Registro de
Imoveis. se o projeto original tiver sido registrado, observando-se o prazo previsto na
legislagdo federal.

§2° A apresentagdo do parcelamento do solo para accitacio final pelo orgio responsavel pelo
planejamento ¢ controle urbano devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da
data da autoriza¢ao.

Art. 110. O Municipio podera promover diretamente as obras e servicos para fins de
regularizagdo do parcelamento, quando:

I - nio for atendida a notificagao pelo responsavel pelo parcelamento;

11 - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

§1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

I - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;

11 - ndo esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento ou de qualquer obrigado solidario
ou subsidiario o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servicos relativos ao
empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administragao,
sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

§3° No caso de se mostrar inviavel o ressarcimento pelo responséavel pelo parcelamento, ©
Municipio podera exigir, conforme © ¢aso, O ressarcimento pelos possuidores ou proprictarios
existentes na arca parcelada.

§4° No caso do parcclamento ter sido promovido por 6rgio ou entidade publica. podera ser
estabelecido convénio com 0 Municip1o, compartilhando-se as atribuigOes previstas nesta Lel.
Art. 111. As obras e servigos assumidos pelo Municipio visando a adequada urbanizagao,
quando ndo houver projeto licenciado ou €sse necessitar de alteragdo, serao precedidos das
seguintes providéncias:

I - levantamento fundiério. topografico, urbanistico € ambiental do parcelamento. Caso nao haja
informacoes atualizadas;

1l - elaboragio de projeto de urbanizacao com participagao da populagdo residente. avaliando
inclusive a necessidade de:
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a) areas para implantagido de equipamentos comunitarios, identificando-as;
b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de prote¢ao, identificando-as:
¢) obras ¢ servigos previstos no artigo 46 desta Lel, conforme o caso.

[1I - licenciamento do projeto de parcelamento pelo 6rgao ou setor municipal responsavel pelo
controle urbano, em conformidade com o previsto nesta Lei.

Art. 112. Independentemente da iniciativa para a regularizagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, sera feita a vistoria de aceitagdo do parcelamento.

§1° O Municipio podera expedir a certiddo de habite-se ou a licenca para instalagio de
atividades nos lotes, conforme legislagio aplicavel, a partir da aceitagdo do empreendimento.
§2° Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a completa conclusdo
das obras ¢ servicos de regularizagio, poderdo ser expedidas as certiddes de habite-se ou as
licengas para instalagio de atividades, naqueles lotes que estejam  inequivocamente

demarcados ¢ as suas instalacdes para abastecimento de dgua ¢ esgotamento sanitario em
perfeito funcionamento.

Art. 113. Quando a regularizagao do parcelamento for promovida pelo Municipio, através do
orgdo ou entidade responsavel pela habitagao, cabera a Procuradoria Geral encaminhar o
parcelamento ao Registro Geral de Iméveis.

Paragrafo Gnico. A regularizagdo fundiaria a ser promovida em favor dos adquirentes dos lotes
terd a participagdo do Municipio em caso de inclusdo dos interessados em programa de
regularizagao fundiaria municipal.
Art. 114. O disposto neste capitulo aplica-se a regularizagdo dos parcelamentos preexistentes a
vigéncia desta Lei.
CAPITULO XI
DA RESTRICAO AO ACESSO DE VIAS PUBLICAS. BAIRROS E LOTEAMENTOS

Art. 115. Fica autorizado, a titulo precério, o fechamento de vias publicas sem saida ou de vias
publicas de acesso a bairros residenciais ou a loteamentos, limitando o trifego de veiculos
estranhos aos seus moradores, com outorga de utilizagao privativa a estes, restringindo, assim,
o trafego local de veiculos apenas para seus moradores e visitantes.

Art. 116. Poderdo ser objeto de fechamento, com outorga de uso privativo aos scus
moradores,as vias publicas que apresentem as seguintes caracteristicas:

I - vias sem saida:

a) revogado (Lei Complementar 126, de 11 de maio de 2016);

b) contenham apenas edificagdes de uso residencial;

¢) propiciem acesso de pedestres. independentemente do leito carrogavel;

d) sejam oficiais, oriundas de lotcamentos regulares ou simplesmente vias integrantes do
sistema de circulagdo municipal;

e) revogado (Lei Complementar 126, de 11 de maio de 2016).

11 - vias de acesso a bairros residenciais ou a loteamentos:

a) revogado (Lei Complementar | 26, de 11 de maio de 2016),
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b) propiciem acesso de pedestres, independentemente do leito carrogavel:

¢) sejam oficiais. oriundas de loteamentos regulares ou simplesmente vias integrantes do
sistema de circulagdo municipal;

d) nio sirvam como via principal de acesso a outros loteamentos ou bairro residenciais.
(Redagdo dada pela Lei Complementar 126, de 11 de maio de 2016).

§1° O fechamento previsto neste artigo somente serd possivel se aprovado pela maioria absoluta
dos proprietarios ou moradores dos imoveis do local, assim compreendida com o sendo o
nimero imediatamente superior a metade. (Redagdo dada pela Lei Complementar 126, de 11
de maio de 2016)

§2° Entende-se por morador, 0 inquilino residente no imovel. que tera prioridade nas
deliberagdes, responsabilidades ¢ custos na vigéncia da referida outorga.

§3° O fechamento das vias pablicas sem saida podera ser feito, com a diuturna permanéncia de
a0 menos 01 (um) vigia, através de portdo, cancela. correntes ou similares, podendo ser dotado
de guarita de controle, a qual devera ser licenciada na Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos
Piblicos. de acordo com a legislagdo municipal ¢ estadual vigentes ¢ ndo poderd impedir o livre
acesso de pedestres, em cspecial as arcas verdes, de lazer, institucional ¢ aos equipamentos
publicos.

§4° Os proprietarios ou moradores de imoveis localizados nas vias publicas objeto da referida
outorga arcardo com todas as despesas e onus decorrentes do seu fechamento e da utilizagdo
privativa, inclusive com a conservacdo e manutengdo das mesmas e dos servigos publicos
existentes. sendo de responsabilidade e ds expensas destes, a conservagdo da pavimentagao,
coleta de lixo, varrigdo. capinagdo, jardinagem, sinalizagdo ¢ seguranga.

QEV Mo mranriotdriac o maoradorec—de LrALoIO Ane anraecontarony randa famathiar inferior-a- 03
oo proprienTy oH—Reraaofresat—ToyTTo U™ apfesciaroTronad R oo
(trac) calarios abnimaa ectarao—Ssentos Anc Adocnecac decortentes An forlhamonta da 49 arithlica
HFes-sataHob oy estarao—5eobs—aas— Ot opToTy decorreptes—aofecnaeito—ad—voproire s
cam onida do-batero—+ cidancial an do lateamento R ad e] Lei C l 1 Clt r ]0 ]38
sem saida—de-bairro-residencial-ou-doteteamente. (Revogado peia omplementar :

§6° O lixo proveniente das casas situadas na via publica sem saida, objeto do fechamento.
devera ser obrigatoriamente depositado em recipientes proprios, colocados na via principal
externa ao fechamento.

§7° Para a efetivagdo das obrigacOes constantes nos §§ 3° e 4° retro, 08 proprietarios ou
moradores dos imoveis ficam obrigados a contratar mio-de-obra adequada.

Art. 117. O fechamento com uso privativo, dependera de requerimento e serd efetivado
mediante a expedigao de Decreto do Poder Executivo.

§1° A outorga do fechamento e uso privativo serd a titulo precario, podendo ser revogada a
critério da Prefeitura Municipal, por ndo ser mais conveniente ao interesse publico ou quando
se entender que esteja havendo distor¢oes de sua finalidade ou. ainda, a pedido da maioria
absoluta dos moradores ou proprictarios dos iméveis do local, assim compreendida como sendo
o niimero imediatamente superior a metade. (Redagdo dada pela Lei Complementar n” 126, de
11 de maio de 2016)

§2° As condigdes ¢ onus do fechamento ¢ uso privativo, inclusive remuneragdo, obrigagoes,

penalidades ¢ demais normativas serdo fixadas no respectivo Decreto.
§3° A outorga da utilizagio privativa, com condi¢do de prestar certos servigos, nao
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caracterizara uma concessio ou permissio de servigo publico.

Art. 118. O requerimento do fechamento da via publica sem saida, do bairro residencial ou do
loteamento, com uso privativo dos moradores do local, devera vir acompanhado dos seguintes
documentos e informagoes:

[ - exposigdo de motivos justificando o pedido:
I1 - croqui do fechamento proposto, retratando a situagao atual e a pretendida;

11 - relagdo de melhoramentos existentes, tais como: redes de agua, energia elétrica, guias e
sarjetas, asfalto, servigos de coleta de lixo, e outros,

IV - relagio dos proprietarios dos imoveis das vias publicas, contendo: nome, enderego,
telefone, numero do RG e CPF/MF;

V - croqui indicando a forma de fechamento proposto;

VI - declaracio expressa de anuéneia ao fechamento com firmas reconhecidas, subscrita por, no
minimo. a maioria absoluta dos proprietarios ou moradores dos imoveis do local. assim
compreendida como sendo o nimero imediatamente superior a metade, bem como de
responsabilidade pelo fechamento, pela manutengdo, pela conservagio da pavimentagao, pela
coleta de lixo, capinagdo, jardinagem, sinalizagao ¢ scguranga;

VIl - matricula atualizada expedida pela Serventia Imobilidria competente, a0 MENOs NOS
altimos 06 (seis) meses e copia da folha do carné do IPTU, contendo a identificagdo dos
imoveis pertencentes aos solicitantes.
CAPITULO XII
DO CONDOMINIO RESIDENCIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 119. O Condominio Residencial de Interesse Social é aquele constituido por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, sendo permitido nas zonas de uso
que admitam o uso residencial.

§1° O condominio residencial definido no "caput" destina-se unicamente a implantagdo de
unidades habitacionais de interesse social. sendo vedada a instalacao de outros usos,
independentemente do tipo de zona em que sc situarem os lotes ou a gleba.

§2° Nas areas de prote¢ao ambiental deverdo ser observadas, aleém das disposi¢des desta lei, as
restrides impostas pela Legislagao Estadual ¢ Federal.

Art. 120. O condominio residencial de que trata csta lei somente poderd ser implantado em
lotes ou gleba com area igual ou inferior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados),
devendo ainda atender as seguintes disposigoes:

| - quota minima de terreno por unidade habitacional igual a 32,50 m® (trinta ¢ dois metros ¢
cinquenta centimetros quadrados) que contenha a densidade 03 (trés), considerada a area
total dos lotes da gleba;

II - quota minima de terreno por unidade habitacional igual a 62,50 m* (sessenta € dois metros
e cinquenta centimetros quadrados) nos outros tipos de zona, considerada a area total dos lotes
ou da gleba:

Il - previsdo de espagos de utilizacdo comum, ajardinados e arborizados, correspondentes a
5.00 m* (cinco metros quadrados) por unidade habitacional, podendo ser agrupados ou

distribuidos pelo conjunto habitacional;
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[V - previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de veiculos, com dimensoes
minimas de 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros) por 4,50 m (quatro metros ¢ cinquenta
centimetros) por unidade habitacional, podendo a vaga cstar situada na propria unidade em
bolsio de estacionamento, subsolo ou "pilotis";

V - acesso independente a cada unidade habitacional através de vias publicas de circulagio de
veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto.

§1° A via de circulagéo de pedestres devera ter largura minima de 1.00 m (um metro) lineares e
declividade maxima de 12% (doze por cento), sendo que, ultrapassado este percentual, a via
devera ser dotada de escadaria ¢ acesso para deficiente fisico.

§2° A via de circulagao de veiculos. interna ao conjunto, devera ter declividade maxima de 15%
(quinze por cento) e largura minima de 8,00 m (oito metros) lineares, dos quais, 2,00 m (dois
metros) lincares serdo destinados a circulagdo de pedestres.

§3° A via interna de circulagio de veiculos prevista no paragrafo anterior podera ter a largura
minima de 6,00 m (seis metros) lineares, mantida a declividade méaxima de 15% (quinze por
cento), nNos seguintes casos:

[ - nos conjuntos que possuam até 500 (Quinhentas) unidades habitacionais;

1 - nos conjuntos em que todas as unidades habitacionais possuam acesso por via de circulagao
de pedestres, independente da via de circulagio de veiculos;

11 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional.

§4° Nao serdo computadas para caleulo dos indices de ocupagao € utilizagao:

I- as areas de estacionamenlo sob "pilotis" ou em subsolo;

1I- os abrigos individuais para autos, até 25.00 m? (vinte e cinco metros quadrados):

111 - os abrigos coletivos situados em bolsdes de estacionamento que possuai 10,35 m? (dez
metros e trinta e cinco centimetros quadrados) por vaga.

§ 5° Serdo computadas para calculo dos indices de ocupagio e utilizacdo as areas de recreagdo,
lazer ou servigo de uso coletivo, quando cobertas.

§ 6° Serdo considerados como fragao ideal da unidade os bens de uso exclusivo da unidade.

§ 7° As areas de estacionamento serdo de direito de uso exclusivo aos proprietarios das

unidades, ¢ serdo consideradas como parte integrante da fra¢ao ideal da unidade.

Art. 121. O indice de ocupagao méaximo de conjunto residencial sera de 70% (setenta por

cento) e o indice de utilizagao maximo sera de 1,34 (um inteiro e trinta ¢ quatro centésimos).

§1° Cada unidade habitacional, ou a edificagao formada por unidades habitacionais superpostas,
devera ter, no maximo, 04 (quatro) pavimentos ou, no maximo, 12,00 m (doze metros) de
altura, medidos a partir do piso do pavimento mais baixo ao piso do pavimento mais alto da
edificagao.
§2° As edificagdes do conjunto deverao respeilar apenas O recuo de 3,00 m (Trés metros) de
frente com relagdo aos logradouros publicos oficiais, ficando dispensados os demais recuos.
§3° Nao serdo computadas para calculo dos indices previstos no “capul” e serdo isenias de
recuo de frente as edificagdes que servirem de guarita, portaria ou abrigo de pedestres.
desde que a area total nao ultrapasse a 30,00 m’ (trinta metros quadrados).
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Art. 122. O condominio residencial de interesse social somente podera ser implantado em lotes
ou gleba que tenham frente e accsso para vias oficiais de circulagio de veiculos com
largura igual ou superior a 8,00 m (oito metros).

Art. 123. O projeto de implantagao do condominio residencial devera ainda prever:

I - arborizagdo, areas de lazer, via de circulagdo de pedestres, via de circulagao interna de
veiculos e o tratamento das 4reas ndo ocupadas por edificagdes.

11 - drenagem das aguas pluviais;

111 - sistemas de distribuido de agua e de coleta e disposi¢ao de aguas servidas € esgotos;

IV - local para coleta de lixo, que poderd situar-se no alinhamento da via publica.

Art. 124. Sera permitida a implantagdo do condominio em cardter evolutivo, construindo-se na
ctapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei, desde que seja apresentado ¢
licenciado o projeto completo da edificagdo das unidades pertencentes ao conjunto.

Art. 125. Nio sera exigido para a aprovagdo do condominio de interesse social a doagdo de
Areas institucionais ¢ areas Verdes para o Municipio.

CAPITULO XIII
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 126. A Prefeitura Municipal podera autorizar a implantagdo de loteamentos de interesse
social, quando tais empreendimentos s¢ enquadrarem dentro dos critérios estabelecidos neste
Capitulo.

Paragrafo Unico. O loteamento de interesse social destina-se a atender populagdo de menor
renda, ndo possuidora de bens iméveis no Municipio, e podera ser instalado em conformidade
com o disposto no mapa de Uso e Ocupagio do Solo, no zoneamento indicado como ZEIS.

Art. 127. O loteamento poderd ser considerado de interesse social, a pedido do interessado,
quando se enquadrar nos seguintes critérios:

I - a area na qual se implantard o loteamento deve atuar-se na continuidade da malha urbana
existente;

Il - apresentar condicdes de extensdo da infraestrutura basica, suficiente para atender a nova
demanda populacional, sem requerer a construcdo de equipamentos que onerem © custo
final dos lotes:

111 - a area deve apresentar condigdes geomorfologicas compativels com construgdes para
populagao de menor renda, tais como: declividade baixa, solo consistente, ndo sujeito a
deslizamentos ou desagregagocs, permitindo a execugao de fundagdes diretas:

IV - estabelecer, mediante documento registrado em cartorio, a venda de uma unica unidade de
lote por adquirente;

V - comprovar, mediante documento fornecido pela Empresa ou outro orgio especifico da
Municipalidade, a existéncia de demanda de lotes de menor custo no Municipio.

Paragrafo (nico. Além dos documentos exigidos no presente artigo, o interessado devera
apresentar a declaragdo do valor presumido de venda do lote.

Art. 128. A analise e parecer, quanto ao enquadramento do empreendimento como sendo de

interesse social, serdo realizados pela Comissdo de Analise Técnica - CAT, por ocasido da
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solicitacdo da expedigdo da Certidao de Uso de Solo.

§1° Apos o parecer favoravel da CAT ¢ homologagdo do Prefeito Municipal, o processo sera
encaminhado 4 Procuradoria Geral do Municipio, para analise de eventuais aspectos legais
¢, caso ndo existam impedimentos, preparagao do documento declaratério de interesse social.

§2° A declaragdo de interesse social do empreendimento sera expedida sob a forma de Decreto
do executivo.

Art. 129. O loteamento de interesse social sera permitido apenas em solo urbano do Municipio.

Art. 130. O loteamento de interesse social sera implantado em etapas de. no maximo, 500
(quinhentas) unidades de lotes.

§1° A quantidade de lotes do plano global do empreendimento, subdividido em etapas de 500
(quinhentas) unidades, cstara limitada ao atendimento da demanda.

§2° Apés a implantagdo de uma ctapa, somente sera autorizada a implantagdo da seguinte,
comprovando-se a construgio de moradias em, no minimo, 60% (sessenta por cento) da
anterior.

Art. 131. A largura minima dos lotes em lotcamento de interesse social sera de 10,00 m (dez
metros), sendo sua area minima de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) com area minima
construida de 43,00 m? (quarenta ¢ trés metros quadrados).

Paragrato Gnico. Nos lotes de esquina, a largura minima sera, obrigatoriamente, de 12,00
m (doze metros).

Art. 132. O loteador devera executar 0s seguintes melhoramentos, cujos custos estardo inclusos
no prego do lote:

I - sistema de abastecimento de agua:
II - sistema de coleta de esgotos sanitarios;
111 - rede de fornecimento de energia elétrica domiciliar € iluminagdo publica;
IV - escoamento das aguas pluviais;
V - pavimentagao asfaltica, guias e sarjetas.
Art. 133. Devem ser observadas, no que couberem. as demais exigéncias ¢ normas constantes
nesta lei Complementar ¢ na legislagdo federal e estadual pertinente.
CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 134. Fm caso especial nao constantc desta lei, e de interesse publico, o Conselho da
Cidade podera ser ouvido, mediante solicitagio dos interessados.
Art. 135. Com a devida anuéncia do proprietario. o Municipio podera instituir consoreio
imobiliario para fins de parcelamento do solo. mesmo em imoveis utilizados ¢ cdificados.
§1° O Municipio celebrara contrato pelo qual adquirira a propriedade do imovel, com a
finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através da
transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imovel na época anterior a0
parcelamento.

§2° O projeto de parcelamento serd parte integrante do contrato, podendo ser objeto de termo
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aditivo, ¢ indicara os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imdvel ndo parcelado.

§3° Para ser estabelecido, 0 consorcio imobiliario devera:

[ - ser submetido a apreciagdo da populagao através da realizacdo de pelo menos | (uma)
audiéncia publica, quando se tratar de imovel com area superior a 10.000m* (dez mil metros
quadrados);

Il - ser objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando se enquadrar nas hipoteses
previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Sao Pedro;

111 - ser submetido ao Conselho Municipal da Cidade.

Art. 136, Os parcelamentos aprovados em data anterior a da publicagdo desta lei ficam sujeitos
as exigéncias da legislagdo anterior.

Paragrafo Unico. Em caso de caducidade de autorizagio concedida, nova autorizagdo somente
sera expedida com base nesta lei.

Art. 137. Os prazos previstos nesta lei sao contados, por dias corridos, excluindo-se o primeiro
dia ¢ incluindo-se o altimo, prorrogando-se para o primeiro dia 0til o inicio ou vencimento de
prazo que cair em sabado, domingo ou feriado.

Art. 138, O Municipio de Sdo Pedro podera celebrar convénios com entidades federais.
estaduais, municipais e autarquicas, visando a fiel execugdo desta lei.

Art. 139. Todas as fungdes referentes a aplicago das normas ¢ imposigdes desta lei serao
exercidas por érgdos ¢ entidades do Municipio, cuja competéncia estiver definida em legislagdo
municipal.

Paragrafo unico. Para o exercicio das fungdes a que se refere este artigo, a Secretaria
responsavel pelo planejamento € controle urbano mantera contato com 0s demais 0Orgaos ¢
entidades interessados.

Art. 140. Nos casos omissos serd ouvida a Comissdo de Analises e Pareceres.
Art. 141, Para a sua efetiva aplicagdo € sempre que necessdrio, esta lei sera regulamentada por
Decreto.

Art. 142, Esta lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, ¢ ¢ parte integrante da lei
Complementar n® 67, de 29 de dezembro de 2010, que estabelece 0 Plano Diretor de Sao Pedro.

Art. 143. Revogam-se as disposigoes em contrario. em especial a Lei Complementar n° 05, de
24 de abril de 2002 ¢ suas respectivas alteragoes.

HELIO DONIZETE ZANATTA
Prefeito Municipal

Publicado e registrado na Secretaria de Governo da Prefeitura do Municipio de Sao Pedro, aos
vinte e sete dias do més de maio do ano de dois mil e treze.
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L/

THIAGO SILVERIO DA SILVA

Secretario

46




Prefeitura do Municipio de Sdo Pedro

Anexo 1
(Incluido pela Lei Complementar n® 198, de 26 de janeiro de 2023)
[local], [dia] de [més] de [ano].

Referéncia: Projeto de lotcamento n° [, objeto do Processo administrativon® [ ]

Carta de Fianca Bancaria niimero/preencher com codigo de registro de controle do BANCO
FIADORJ, (“FIANCA™)

1. O [preencher com razdo social do Banco Fiador], com sede em [preencher com sedel.
inscrito no CNPJ/MF sob n° [preencher com CNPJJ, (“BANCO FIADOR™).

2. "Municipio de Sdo Pedro, com sede na Rua Valentim Amaral, 748- Centro, Sao Pedro-SP,
C.EP 13520-000, inscrito no CNPJ/MF sob n® 46.415998/0001-96, (“CREDOR
MUNICIPIO”).

3. O EMPREENDEDOR, [preencher com razdo social/nome], com sede social em [preencher
com sede social], inscrita no CNPJ/MF sob n® [preencher com CNPJ/CPF], (“AFIANCAD
O EMPREENDEDOR™).

4. Pela presentc FIANCA. o BANCO FIADOR obriga-se perante o CREDOR MUNICIPIO, no
VALOR DA FIANCA, e durante o periodo de VIGENCIA DA FIANCA., como fiador solidario
do AFIANCADO EMPREENDEDOR no caso do AFIANCADO EMPREENDEDOR
descumprir quaisquer de suas obrigagdes decorrentes da lei ou das diretrizes do parcelamento
ou exigéncias do Poder Publico, nas condigbes € no prazo estabelecido no empreendimento
(“OBRIGACAO GARANTIDA™).

5. A FIANCA tera o valor total de R$[.] ([.]), (“VALOR DA FIANCA™) — dobro do valor
estimando para o custeio da totalidade das obras do empreendimento, em conformidade com a
planilha de custos anexa, elaborada pelo 6rgdo municipal competente.

6. A FIANCA tera validade de 8 (oifo) anos como periodo de vigéncia, contados da data [.] a
data [.], inclusive ambas. (“VIGENCIA DA FIANCA™).

7.0 BANCO FIADOR compromete-se a efetuar os devidos pagamentos quando lhe forem
exigidos no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados a partir do recebimento, pelo BANCO
FIADOR. da notificagio escrita pelo CREDOR MUNICIPIO. A notificacdo devera ser
entregue ¢m [inserir endere¢o do BANCO FIADOR].

% O BANCO FIADOR ndo alegarda nenhuma objegdao ou oposi¢io do AFIANCADO
EMPREENDEDOR ou por ela invocada para o fim de se escusar do cumprimento da obrigagdo
assumida perante o CREDOR MUNICIPIO nos termos desta FIANCA.

9. O BANCO FIADOR obriga-se, antes de dar baixa contabil a FIANCA, a obter da B3 e/ou do
CREDOR MUNICIPIO, a confirmagdo da liberagdo do AFIANCADO EMPREENDEDOR em
relacio 8 OBRIGACAO GARANTIDA.

10. Na hipotese do CREDOR MUNICIPIO ingressar em juizo para demandar o cumprimento
da obrigacio a que se refere a presente FIANCA. fica o BANCO FIADOR obrigado ao
pagamento das despesas arbitrais. judiciais ou extrajudiciais.
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11. O BANCO FIADOR declara que a presente FIANCA esta devidamente contabilizada,
observando integralmente os regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor,
além de atender aos preceitos da legislagdo bancaria aplicavel.

12. O BANCO FIADOR declara que os signatarios deste instrumento, ¢ scus cventuais

sucessores, estio autorizados a prestar a FIANCA e o VALOR DA FIANCA em nome do
BANCO FIADOR e em sua responsabilidade.

13. O BANCO FIADOR declara que seu capital social integralizado é de RS /preencher com
capital social do Banco Fiador em algarismos numeéricos] (|preencher com capital social do
Banco Fiador por extenso]), estando autorizado pelo Banco Central do Brasil ¢ por seu
Estatuto Social a expedir fiangas e que o VALOR DA FIANCA se encontra dentro dos limites
que Ihe sdo autorizados pelo Banco Central do Brasil.

4. O BANCO FIADOR ¢ a AFIANCADO EMPREENDEDOR expressamente renunciam os
direitos previstos nos artigos nos 827, 835, 837, 838 ¢ 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil Brasileiro) ¢ art. 794 da Lei n® 13.105, 16 de marco de 2015 (Codigo de
Processo Civil).

15. O BANCO FIADOR declara expressamente conhecer e aceitar os termos, disposicoes ¢
condi¢des na Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, do Municipio de Sdo Pedro-SP.
16. O foro para toda e qualquer agdo ou execugao desta FIANCA sera, com renuincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado, o da Comarca de Sao Pedro-SP em relagdo a materia de
competéncia da Justica Estadual € o da Comarca de Piracicaba em relagdo a matéria de
competéncia da Justia Federal.

17. Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos neste documento terdo os
significados a eles atribuidos na Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 201 3, do Municipio
de Sdo Pedro-SP.

[Nomes dos representantes legais do Bance Fiador] [Razdo Social do Banco Fiador]
Testemunhas:

Nome: Nome:

R.G.: R.G.:
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Anexo 11
(Incluido pela Lei Complementar n® 198, de 26 de janeiro de 2023)
[local], [dia] de [més] de [ano].
Referéncia: Projcto de loteamento n° [], objeto do Processo administrativon®[ ]
Termo de confissio de divida

. O EMPREENDEDOR. [preencher com razdo social/nome], com sede social em
[preencher com sede social], inscrita no CNPJ/MF sob n° [preencher com CNPJ/CPF], (1)
CONFESSA. nos termos do inciso I do Art. 212 e do Art. 214 do Codigo Civil, que os custos
para a execugdo integral do loteamento discriminado no cabecalho do presente termo ¢ de RS
(discriminar o valor), comprometendo-se a pagar referida quantia a0 Municipio de Sdo Pedro.
com sede na Rua Valentim Amaral, 748- Centro, Sdo Pedro-SP, CEP 13520-000, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 46.415.998/0001-96 caso nio tenha concluido o empreendimento no prazo
estipulado no referido processo administrativo ou o tenha realizado em desconformidade com o
cronograma previsto ou tenha descumprido exigéneias legais do Poder Publico. (2) Declara,
outrossim, que a presente confissdo de divida restara aperfeicoada com a emissdo do laudo
téenico fundamentado, apontando as irregularidades na execugao da obra, quantificando os
gastos necessarios para o custeio dos reparos necessarios das obras ou para a finalizag¢do do
empreendimento. (3) Por fim, nos termos do capur do Art. 221 do Codigo Civil, o
EMPREENDEDOR reconhece para todos os efeitos legais que o laudo técnico fundamentado
de que trata o item “(2)” da presente confissio de divida constitui-se, na forma do §§ 3° e 4” do
Art. 373 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil), prova
pré-constituida da divida em face do afiancado e da instituigao financeira emissora da carta de
fianca, presumindo-se sua liquidez ¢ exigibilidade, viabilizando o acionamento do fiador nos
termos do inciso IV do Art. 779 do Codigo de Processo Civil.

SALFIHIIY AN €108 FETEN HaRHIER [CPUES 5 f'i?:i:"i o FIaaor O JRETAS 1y

[Nomes dos representantes legais do Banco Fiador] [Razdo Social do Banco Fiador]
Testemunhas:

Nome: Nome:

R.G.: R.Giz
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