Lei Complementar n° 198 de 26 de janeiro de 2023.

Altera a Lei Complementar n°® 92, de 27de maio de
2013, que dispde sobre 0 Parcelamento do Solo no
municipio de S&o Pedro, em conformidade com a Lei
Complementar n° 67/2010 que institui o Plano Diretor
do Municipio de Sdo Pedro e d4 outras providéncias.

THIAGO SILVERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de S&o Pedro, Estado de
S3o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que os cidadéos do Municipio de Sdo Pedro, pelos seus representantes
da Camara Municipal, aprovam € ele sanciona e promulga a presente lei.

Art. 1° O Art. 4° da Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, passa a vigorar
com a seguinte redagdo:

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos seré
formalmente aprovado e recebido somente quando
estiver com 100 % (cem por cento) das obras concluidas
e interligado ao sistema vi4rio urbano, através de via de
acesso com pavimentagdo, drenagem de aguas pluviais
e rede de energia elétrica, ou ao longo das rodovias ¢
estradas municipais que circundam o municipio, sempre
atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura
Municipal de S@o Pedro. (NR)

~ § 1° O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente

sera permitido nas Zonas Urbanas, de Interesse de
Expansio Urbana ¢ Especial de Interesse Social
conforme o disposto na lei de delimitagdo do
macrozoneamento territorial do Municipio, mediante
licenga de implantagdo municipal, tendo como
prioridade a ocupagdo dos vazios urbanos.

§ 2° Excepcionalmente nos projetos de loteamento com
fins sociais a serem implantados em locais indicados
como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de que
tratam os Arts. 67 e 126, caput € Paragrafo Gnico desta
lei, cuja execugdo esteja garantida pela modalidade
prevista no Art. 73-A desta lei, a aprovagdo do projeto
para fins do registro imobilidrio € inicio da
comercializagdo dos lotes observaré o disposto na Lei
Federal n° 6.766/79, mantendo-se a garantia de
execugdo da totalidade das obras e equipamentos na sua
integralidade conforme o cronograma inicial aprovado
e até a comprovagdo da conclusdo de todas as fase de
execugdo do parcelamento ¢ do cumprimento das
exigéncias impostas pelo Poder Pablico com
conseguinte recebimento formal pela Prefeitura, vedada
a liberagdo parcial da garantia.
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Art. 2° O Art. 9° da Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, passa a vigorar
com a seguinte redagdo

Art. 9° Durante as obras do parcelamento ¢ obrigatério
manter, em local bem visivel, placa de, no minimo, 3,00

" m (trés metros) X 9,00 m (nove metros), informando:
nomes, titulos, registros, enderegos dos responsaveis
técnicos pelo projeto € pela execugdo do parcelamento,
bem como nome do empreendimento € sua area total,
namero total de seus lotes e do respectivo alvaré de
licenga para inicio do plano de loteamento, €, em
especial, a adverténcia sobre a proibigio de
comercializagdo de lotes daquele empreendimento, nos
termos do inciso I do Parégrafo tnico do Art. 50 da Lei
Federal n°® 6.766/79. (NR)

§ 1° Na placa de que trata 0O caput deste artigo,
encimando os requisitos elencados e em letras de maior
destaque, deverd haver os seguintes ~ dizeres:
“pARCELAMENTO DO SOLO EM OBRAS COM
LICENCA DE IMPLANTACAO - SEM
~ APROVACAO E DESPROVIDO DE REGISTRO
IMOBILIARIO - NAO  AUTORIZADO
COMERCIALIZAGAO DE LOTES E
EDIFICACOES”.

§ 2° Verificada a condigdio prevista no § 2° do Art. 4°
desta lei, € uma vez efetivado o registro do loteamento
de interesse social junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente, observado o rito dos Arts. 18 ¢ 19
da Lei Federal n°® 6.766/79, podera haver a substitui¢@o
da placa de que trata o caput deste artigo por placa com
o acréscimo dos seguintes dizeres: “LOTEAMENTO
COM FINS SOCIAIS EM OBRAS COM LICENCA
DE IMPLANTACAO - COM APROVACAO DE
PROJETO E REGISTRO IMOBILIARIO -
AUTORIZADA COMERCIALIZACAO DE LOTES E
EDIFICACOES”.

Art. 3° Fica acrescido o § 3° a0 Art. 13 da Lei Compiementar n° 92, de 27 de maio de
2013, com a seguinte redag@o:

(<)

§ 3° Excepcionalmente nos projetos de loteamento com
fins sociais a serem implantados em locais indicados
como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de que
tratam os Arts. 67 e 126, caput € Paréagrafo Gnico desta
lei, cuja execugdo esteja garantida pela modalidade
prevista no Art. 73-A desta lei, a aprovagdo do projeto
para fins do registro imobilidrio e inicio da
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" comercializagdo dos lotes observara o disposto na Lei
Federal n° 6.766/79, mantendo-se a garantia de
execugdo da totalidade das obras e equipamentos na sua
integralidade conforme o cronograma inicial aprovado
e até a comprovagdo da conclusdo de todas as fase de
execugdo do parcelamento € do cumprimento das
exigéncias impostas pelo Poder Publico com
conseguinte recebimento formal pela Prefeitura, vedada
a liberagdo parcial da garantia.

Art. 4° Fica acrescido o Art. 73-A a Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013,
com a seguinte redagdo:

Art. 73-A. Excepcionalmente em relagdo aos projetos
de loteamento com fins sociais a serem implantados em
locais indicados como Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS) de que tratam OS Arts. 67 e 126, caput ¢

" Paragrafo Gnico desta ‘lei, com o fim de assegurar a
execugdo das obras, a conclusdo de todas as fases de
execugdo do parcelamento do solo e o cumprimento das
exigéncias impostas pelo Poder Publico, admitir-se-4 a
modalidade de garantia fidejussoria, por meio de Carta
de Fianga Bancéria em beneficio tnico e exclusivo da
Municipalidade, em valor superior em 100% (cem por
cento) do valor estimando para o custeio da totalidade
das obras do empreendimento, em conformidade com a
planilha de custos a ser elaborada pelo érgio municipal
competente. (NR)

§ 1° Para que produza efeitos em relagdo a terceiros, a
garantia de que trata o caput deste artigo devera ser
formalizada através de Registro no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Pedro-SP,

" nos termos do item 3° do Art. 129, da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973.

§ 2° A obrigagdo principal a ser objeto da garantia
prevista neste artigo constituir-se-a pela assinatura de
instrumento de confissdo de divida pelo empreendedor
conforme Anexo II da presente lei, constituindo titulo
executivo extrajudicial nos termos do inciso III do Art.
784 do Cédigo de Processo Civil.

§ 3° A carta de fianca bancaria devera conter, no
minimo, os seguintes requisitos:

I - clausula de atualizagdo de seu valor por indice de
atualizagio que reflita a variagdo no custo das obras €
servigos, de modo a ser suficiente para suportar
possiveis gastos do Municipio em caso de
inadimplemento do devedor afiangado;
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II - clausula de renuncia ao beneficio de ordem
instituido pelo Art. 827 da Lei Federal n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), por parte da
institui¢do financeira fiadora;

Il - clausula estabelecendo prazo de validade de no
minimo 08 (0ito) anos ou até a extingdo das obrigagdes
do afiangado devedor, 0 que ocorrer primeiro, devendo
constar, neste caso, expressa renuncia, por parte da
instituigdo financeira fiadora, aos termos do Art. 835 da
Lei Federal n° 10.406, de 2002 (Cédigo Civil);

"IV - clausula de rendncia, por parte da instituigdo
financeira fiadora, do estipulado no inciso I do Art. 838
do Cédigo Civil;

V - indique o empreendedor como afiancgado;

VI - as obrigagdes da carta de fianca bancaria sejam
exclusivamente perante o Municipio de S&o Pedro;

VII - a instituigio financeira fiadora observe as
vedagdes do Conselho Monetério Nacional quanto aos
limites de endividamento e diversificag@o do risco;

VIII - a Carta de Fianga Bancaria seja entregue
presencialmente em sua forma fisica original;

IX - a Carta de Fianga Bancéria tenha as firmas dos
representantes  legais da Instituigdo  Fiadora
reconhecidas;

" X - a Carta de Fianga Bancaria tenha a assinatura do
conjuge do empreendedor afiancado e de duas
testemunhas, reconhecidas por autenticidade;

XI - néio sejam acrescentadas clausulas que eximam 0
empreendedor ou a instituigdo financeira fiadora de suas
responsabilidades;

XII - clausula expressa prevendo o prazo de 10 (dez)
dias tteis para pagamento da fianga pelo Banco Fiador,
contados a partir do recebimento, pelo Banco Fiador, da
notificag@o escrita encaminhada pelo
Credor/Beneficiario Municipio exigindo o pagamento
da fianga (Obrigagdo garantida).

XTII - observar o modelo de carta de fianga constante no
Anexo | a esta lei, que dela faz parte integrante.

- § 4° O subscritor da carta de fianga bancéaria devera
comprovar poderes para atendimento as exigéncias
contidas nos incisos I1 a IV do § 3° deste artigo.

§ 5° Para comprovagdo dos poderes dos signatérios da
garantia, o empreendedor devera providenciar os
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seguintes documentos da emissora da carta de fianga:
Estatuto Social/Contrato social vigente, Atas de Eleigdo
da diretoria vigente; e procuragdes para validag@o, nas
quais devera constar explicitamente a autorizagdo para
assinatura/emissdo de cartas de fianga.

Art. 5° O Art. 75 da Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Art. 75. No caso de atraso das obras ou da ndo realizagdo
destas, em descumprimento a0 cronograma, 0
Municipio podera assumir a realizagio parcial ou
integral da obra e dos servigos de responsabilidade do
empreendedor, mediante: (NR)

[ - averbag#io, na matricula do imével, da consolidagdo
da propriedade em seu nome, com conseguinte
alienagio do imovel através de leildo publico,
observado, sobretudo, o procedimento disposto no
CAPITULO II da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997 e suas alteragdes, na hipétese da oferta de garantia
prevista no Art. 73 desta lei;

II - o recebimento do valor integral da fianga bancaria,
na hipétese da oferta de garantia prevista no Art. 73-A
desta lei.

Art. 6° A Lei Complementar n°® 92, de 27 de maio de 2013 passa a vigorar acrescida
dos Anexos I e II, que s@o partes integrantes da presente de lei.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

THIAGO SILYERIO DA SILVA

refeito

Publicado, e registrado na Secretaria de Governo da Municipalidade de Sao Pedro aos vinte
o seis dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e trés.

W&
AUDINEI FRANCO DE ARR

Secretario de Governo
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Anexo I
[local], [dia] de [més] de [ano].

Referéncia: Projeto de loteamento n° [, objeto do Processo ‘administrativo n° [ ]

Carta de Fianca Bancaria ntamero/preencher com codigo de registro de controle do
BANCO FIADOR], (“FIANCA”)

1. O [preencher com razdo social do Banco Fiador], com sede em [preencher com sede],
inscrito no CNPJ/MF sob n° [preencher com CNPJ], (“BANCO FIADOR™).

2. "Municipio de Sdo Pedro, com sede na Rua Valentim Amaral, 748- Centro, S3o0 Pedro-SP,
CE}’ 1?3520-000, inscrito no CNPJ/MF sob n° 46.415.998/0001-96, (“CREDOR
MUNICIPIO™).

3. O EMPREENDEDOR, [preencher com razdo social/nome], com sede social em
[preencher com sede social], inscrita no CNPJ/MF sob n° [preencher com CNPJ/CPF],
(“AFIANCAD O EMPREENDEDOR?”).

4. Pela presente FIANCA, o BANCO FIADOR obriga-se perante 0 CREDOR MUNICIPIO,
no VALOR DA FIANCA, e durante 0 periodo de VIGENCIA DA FIANCA, como fiador
solidario do AFIANCADO EMPREENDEDOR no caso do AFIANCADO
EMPREENDEDOR descumprir quaisquer de suas obrigagdes decorrentes da lei ou das
diretrizes do parcelamento ou exigéncias do Poder Pablico, nas condi¢gdes e no prazo
estabelecido no empreendimento (“OBRIGACAO GARANTIDA”).

5. A FIANCA tera o valor total de R$[.] ([.]), (“VALOR DA FIANCA™) — dobro do valor
estimando para o custeio da totalidade das obras do empreendimento, em conformidade com
a planilha de custos anexa, elaborada pelo 6rgdo municipal competente.

6. A FIANCA tera validade de 8 (0ito) anos cOMO periodo de vigéncia, contados da data[.]a
data [.], inclusive ambas, (“VIGENCIA DA FIANCA™).

7. 0 BANCO FIADOR compromete-se a efetuar os devidos pagamentos quando lhe forem
exigidos no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados a partir do recebimento, pelo BANCO

FIADOR, da notificagio escrita pelo CREDOR MUNICIPIO. A notificagio devera ser
entregue em [inserir endereco do BANCO FIADOR].

8. O BANCO FIADOR ndo alegard nenhuma objegdo ou oposi¢do do AFIANCADO
EMPREENDEDOR ou por ela invocada para o fim de se escusar do cumprimento da
obrigagdo assumida perante 0 CREDOR MUNICIPIO nos termos desta FIANCA.

9. 0 BANCO FIADOR obriga-se, antes de dar baixa contabil a FIANCA, a obter da B3 e/ou
do CREDOR MUNICIPIO, a confirmagdo da liberagdo do AFIANCADO
EMPREENDEDOR em relagdo a OBRIGACAO GARANTIDA.

10. Na hipétese do CREDOR MUNICIPIO ingressar em juizo para demandar o cumprimento
da obrigagdo a que s refere a presente FIANCA, fica 0 BANCO FIADOR obrigado ao
pagamento das despesas arbitrais, judiciais ou extrajudiciais.

11. O BANCO FIADOR declara que a presente FIANCA esta devidamente contabilizada,
observando integralmente os regulamentos do Banco Central do Brasil atualmente em vigor,
além de atender aos preceitos da legislagdo bancaria aplicével.
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12. O BANCO FIADOR declara que 0s signatarios deste instrumento, € SEUS eventuais
sucessores, estio autorizados a prestar a FIANCA e o VALOR DA FIANCA em nome do
BANCO FIADOR ¢ em sua responsabilidade.

13. 0 BANCO FIADOR declara que seu capital social integralizado ¢ de R$ [preencher com
capital social do Banco Fiador em algarismos numéricos] (/] preencher com capital social do
Banco Fiador por extenso]), estando autorizado pelo Banco Central do Brasil e por seu
Estatuto Social a expedir fiangas € que 0 VALOR DA FIANCA se encontra dentro dos limites
que lhe s@o autorizados pelo Banco Central do Brasil.

14. O BANCO FIADOR ¢ a AF IANCADO EMPREENDEDOR expressamente renunciam
os direitos previstos nos artigos nos 827, 835, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil Brasileiro) e art. 794 da Lei n° 13.105, 16 de margo de 2015
(Cédigo de Processo Civil).

15. 0 BANCO FIADOR declara expressamente conhecer e aceitar os termos, disposigdes €
condigdes na Lei Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013, do Municipio de Séo Pedro-
SP.

16. O foro para toda e qualquer agiio ou execugdo desta FIANCA seré, com renincia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado, o da Comarca de S#o Pedro-SP em relagdo a matéria
de competéncia da Justica Estadual e o da Comarca de Piracicaba em relagdo a matéria de
competéncia da Justica Federal.

17. Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos neste documento terdo 0s
significados a eles atribuidos na Lei Complementar n°® 92, de 27 de maio de 2013, do
Municipio de Sao Pedro-SP.

{ssinaturas dos representantes legais do Banco F iador com firmas reconhecidas.

[Nomes dos representantes legais do Banco Fiador] [Razdo Social do Banco Fiador]

Testemunhas:
Nome: Nome:
R.G.: R.G.:



Prefeitura do Municipio de Sao Pedro

Anexo II
[local], [dia] de [més] de [ano].

Referéncia: Projeto de loteamento n° [1, objeto do Processo administrativo n° [ ]
Termo de confissdo de divida

1. O EMPREENDEDOR, [preencher com razdo social/nome], com sede social em
[preencher com sede social], inscrita no CNPJ/MF sob n® [preencher com CNPJ/CPF], (1)
CONFESSA, nos termos do inciso | do Art. 212 e do Art. 214 do Cédigo Civil, que os custos
para a execugdo integral do loteamento discriminado no cabegalho do presente termo ¢deR$
(discriminar o valor), comprometendo-se a pagar referida quantia a0 Municipio de Sdo Pedro,
com sede na Rua Valentim Amaral, 748- Centro, Sd0 Pedro-SP, CEP 13520-000, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 46.415.998/0001-96 caso ndo tenha concluido o empreendimento no prazo
estipulado no referido processo administrativo ou o tenha realizado em desconformidade com
o cronograma previsto ou tenha descumprido exigéncias legais do Poder Publico. (2) Declara,
outrossim, que a presente confissdo de divida restara aperfeigoada com a emissdo do laudo
técnico fundamentado, apontando as irregularidades na execugdo da obra, quantificando os
gastos necessarios para o custeio dos reparos necessarios das obras ou para a finalizagdo do
empreendimento. (3) Por fim, nos termos do caput do Art. 221 do Cédigo Civil, o
EMPREENDEDOR reconhece para todos os efeitos legais que o laudo técnico
fundamentado de que trata o item “(2)” da presente confissdo de divida constitui-se, na forma
do §§ 3° e 4° do Art. 373 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (Codigo de
Processo Civil), prova pré-constituida da divida em face do afiangado e da institui¢@o
financeira emissora da carta de fianga, presumindo-se sua liquidez e exigibilidade,
viabilizando o acionamento do fiador nos termos do inciso IV do Art. 779 do Cédigo de
Processo Civil.

{ : s natoe leereil ) JIPTRPN | P . B R >
Assinaturas dos vepresentanies i€ guls do Banco Fiador com firmas reconneciads

[Nomes dos representantes legais do Banco Fiador] [Razio Social do Banco Fiador]

Testemunhas:
Nome: Nome:
R.G.: R.G.:



