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AUTOGRAFO N° 004/2022
REF. PROJETO DE LEI N° 009/2022

“Dispde sobre regularizacdo de edificacdes em
desacordo com a legislacio municipal e dd outras
providéncias. ”

A CAmara Municipal aprova, nos seus €rmos, o Projeto de Lei em
referéncia, de autoria do Poder Executivo e DECRETA:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar as
edificacdes executadas clandestina ou irregularmente, em desacordo com o Codigo de
Obras (Lei Complementar n° 148, de 06 de novembro de 2017), Codigo de Posturas (Lei
Complementar n° 78, de 14 de junho de 2012), Plano Diretor (Lei Complementar n® 67,
de 29 de dezembro de 2010) e Codigo Sanitario do Estado {Lei n° 10.083, de 23 de
dezembro de 1998), mediante expediente especifico, desde que comprovadamente
concluidas até 31 de dezembro de 2021, e que apresentem condigdes minimas de:

I — seguranca de uso;

[I — estabilidade;

TII - condigdes adequadas de higiene e salubridade;
IV — habitabilidade;

V —nfo cause danos a tercelros;

V1 —niio tenha sido executada em areas non aedificandi, ou de preservagao
ambiental, salvo se regularmente licenciadas;

VII — nAo avangar os limites do terreno quanto a0 alinhamento;

VIII — ndio se localizar em loteamento clandestino;

IX — respeitar a 4rea e frente minimas do lote previsto na legislagéio do
Municipio;

X~ apresentar uso compativel com a legislacdio vigente.

Paragrafo dnico. O disposto na presente lei nfo se aplica as construgdes
que se encontram embargadas judicialmente.

Art. 2° Para efeitos desta lei, considera-se:

[ — construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio,
porém, executada total ou parcialmente em desacordo com O projeto aprovado;

11 — construgfio clandestina: aquela executada sem prévia autorizagio do
Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenca;
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Il - construgiio parcialmente clandestina: aquela correspondente a
ampliacio de construgfio legalmente autorizada, porém sem licen¢a do Municipio.

§ 1° O executivo Municipal podera exigir obras de adequagao para garantir
as condiges minimas referidas, inclusive o desfazimento de construgdo inadequada, bem
como, obras de acessibilidade, conforme normas pettinentes.

§ 2° Os processos de regularizacio deverfio ser protocolizados na
Prefeitura no prazo de vigéncia desta lei.

§ 3° As previsdes da presente lei aplicam-se somente aos casos
implementados até 31 de dezembro de 2021, assim considerados aqueles em que a
situagfio fatica da construgfo esteja consolidada em referida data.

Art, 3° S#io regularizdveis as seguintes construgdes, desde que com acessos
por logradouros publicos oficializados pelo Municipio ou em condominios por unidades
autdbnomas:

] — as construcdes destinadas a residéncias unifamiliares, bem como o0s
aumentos ¢ reformas nelas executadas;

II — os prédios de habitago coletiva, bem como os aumentos € reformas
neles executados;

TI - as construgBes destinadas a atividades nfo residenciais, ou mistas,
bem como os aumentos e reformas nelas executadas, observado o zoneamento de uso
estabelecido pela Lei Complementar n° 67/2010 - Plano Diretor em leitura conjunta com
a legislagiio complementar vigente no Municipio.

§ 1° Para cfeitos desta lei, consideram-se logradouros publicos
oficializados pelo Municipio, aqueles que se originaram de regularizagdo fundidria, de
parcelamento do solo e vias consolidadas observadas no disposto na Lei Complementar
1n° 67/2010 conjugada com as Leis Complementares n.’s 148/2017 ¢ 92/13.

§ 2° Para efeitos desta lei, consideram-se condominios por unidades
autdnomas aqueles constituidos na forma do Art. 8° da Lei Federal n.® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art. 4° NAo serfio passiveis de regularizag@io as construgbes que se
enquadrem nas seguintes condigdes:

[ — quando localizadas em éreas sobre coletores pluviais e redes de esgotos;
11 - quando localizadas em 4rea de risco ou de preservago permanente;

IIT - quando localizadas em faixas de dominio de rodovias Estaduais e
Federais ¢ ferrovias, bem como em suas faixas non aedificandi adjacentes, conforme
instituido no art. 4° da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

IV _ estiverem em desacordo ou em afronta ao disposto no Art. 34 da Lei
Complementar n° 92, de 27 de maio de 2013.

Art. 5° Quando se tratar de acréscimo em drea construida, alteragfio das
fachadas ou outras que interfiram em qualquer parte comum de edificacio coletiva,
multifamiliar ou mista, de prestagio de servigos ou comercial, serd obrigatéria
apresentagio de anuéncia do condominio.
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Art. 6 Os interessados em regularizar as construgdes e edificagbes
conforme os parimetros desta lei deverdo recolher previamente a taxa de analise do
projeto de regularizagio de imével construido.

§ 1° A taxa de andlise do projeto de regularizagio de imovel construido
serd cobrada no ato da apresentagdo do projeto de regularizacdo, conforme assim
definido:

I — a guia para pagamento da taxa de analise sera emitida pela Langadoria
Municipal no ato da solicitagdo do requerente;

II — os projetos protocolizados deverdo anexar o comprovante de
pagamento da referida taxa.

§ 2° Os parfmetros para cobranga das taxas estabelecidas para 0s
procedimentos de aprovagdo do projeto de regularizagdo serfio os mesmos definidos para
a aprovacdo de projetos de obras regulares.

Art. 7° Consideram-se documentos essenciais para a apresentaco do

projeto:

I — Requerimento padrfio para aprovagao;

1l — Cépia do documento de identificagdo;

111 — Certiddo de Matricula do im6vel do Cartério de Registro de Imoveis
competente;

IV — Titulo de propriedade do imével ou documento comprobatorio de
posse justa obtido através de instrumento de promessa de compra e venda ou cessdo de
transferéncia de direito, com firma reconhecida, acompanhado de suas dimensdes,
devidamente registrado na matricula do imével, dando sequéncia de propriedade a ultima
averbacfio, constante na matricula do lote;

V — Projeto Arquitetdnico, ou composto por, no minimo, planta baixa,
planta de situacdo ¢ localizagdo, dois cortes, fachada, projeto hidro sanitario,
representados com escala compativel com as dimensdes do projeto;

VI — Registro ou Anoiagfo de Responsabilidade Técnica;
VI — memorial descritivo;

VIIT — Matricula no INSS ou certiddo de isengdo;

X — Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

X — copias da folha de informagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU);

XI — Laudo Técnico, acompanhado da correspondente Anotagio de
Responsabilidade Técnica - ART, ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,
comprovando que a obra foi concluida até 31/12/2021 ¢ que apresenta condigdes de
seguranga ¢ habitabilidade, acompanhada de imagem de satélite onde conste ano de
reprodugéo da imagem.
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Parigrafo tnico. Sempre que a regularizagio tratar de afastamento de
laterais, de fundos, e recuos, prevalecera o quanto disposto pelos Arts. 1301 e 1302 da
Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que instituiu o Codigo Civil Brasileiro.

Art. 8° O pagamento prévio da taxa de analise do projeto de regularizagdo
de iméve! construido nfio garante o direito & aprovacio do projeto, tampouco sera o valor
ressarcido.

Art. 9° A regularizagio de edificagfio decorrente desta lei néio implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular, ou & permanéncia de atividades
irregulares porventura instaladas no imével.

Art. 10. No ato da aprovagio do projeto de regularizagio de
construgio/edificacfio de que trata esta lei, devera constar expressamente 08 seguintes
dizeres: “Este projeto foi aprovado em conformidade com a Lei Municipal n° ___, de
de  de2022”.

Art. 11. No caso de Regularizaciio de Obras de que trata esta lei, além do
valor da Taxa da Licenca para Regularizagio serd também cobrada multa nos termos dos
Arts. 157 a 161 e Anexos 1 ¢ 2 da Lei Complementar n° 148/17.

Art. 12. O Poder Executivo poderd regulamentar esta lei, especialmente no
que se refere aos procedimentos adminisirativos ¢ documentos indispensaveis para a
regularizagfo das construgdes.

Art. 13. O prazo para os interessados requererem a regularizagdo das obras
clandestinas ou irregulares serd de 120 (cento e vinte) dias corridos a contar da publicagio
desta lei, vedada a sua prorrogacéo.

Art. 14. A Chefe de Arrecadacio e Fiscalizagio Tributdrias encaminhara
ao fisco previdencidrio, na forma legal, a relagfo mensal das Cartas de Regularizagio
concedidas em razio da regularizagdo de que trata esta lei.

Art. 15. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Sio Pedro, 23 de fevereiro de 2022.

Carlos Ed AdilsoH de Jesus
Presidente d Camara 1° Secretario
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