PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N2 5 - de 24 de abril de 2002.

Dispoe sobre o parcelamento de solo
municipal e da outras providéncias.

ANTONIETA ELIZA GHIROTTI ANTONELLI,
Prefeita do Municipio de Sdo Pedro, Estado de Sao Paulo,

FACO saber que a Camara Municipal aprova e
eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

CAPITULOI

DO ZONEAMENTO MUNICIPAL E SUAS AREAS DE INTERESSE.

Art. 12. Para fins de parcelamento do solo
municipal, os loteamentos deverao seguir o0 zoneamento regulamentado
pela lei municipal de uso e ocupacao do solo, que determina as Zonas
de interesse de crescimento, preservando suas riqguezas € recursos
naturais, promovendo o aumento da qualidade de vida da comunidade e
seguindo os vetores naturais do seu crescimento, da seguinte forma:

I - ZONA RURAL VERDE (Z7) - APA CORUMBATAI;

Il - ZONA RURAL (Z8) INCRA;

Il - ZONA RURAL COM INTERESSE DE EXPANSAO URBANA
(Z9) — INCRA;

IV - ZONA URBANA SEDE DO MUNICIPIO (Z1 & Z6 e CIT);

V - ZONA URBANA FORA DA SEDE DO MUNICIPIO (Z10);

1



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO
Estado de Sao Paulo

Art. 22, E permitido na Zona Rural Verde (Z7),
mencionado no Inciso |, do Artigo 12, desta Lei, delimitada e contida pela
Area de Protecdo Ambiental da Bacia Hidrografica do Rio Corumbatai
somente o parcelamento de solo nos moldes do INCRA, nos termos da
Lei 6.766/79, para chacaras de recreio, com observancia de lotes
minimos de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

§ 12 Os empreendimentos a serem realizados na
area mencionada no “caput”, estardo submetidos a anédlise da Secretaria
da Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente do Municipio, bem
como, da Comissdo de Andlise de Projetos do Municipio (CAP), 6rgaos
responsaveis pelas diretrizes especificas para sua realizagao.

§ 22, Devem ser seguidas as disposicoes da APA
— Corumbatai relativas ao meio ambiente e sua preservagado, assim
como demais leis ambientais em vigor, Estaduais e Federais.

§ 32 O empreendedor deve arcar com O0S
impactos gerados pelo empreendimento proposto, no que tange as
questdes de abastecimento de agua potavel tratada, vias de acesso
viario, vias de acesso principais, coleta e disposicdo dos residuos
soOlidos e domiciliares, redes de energia elétrica e sistema de drenagem
de aguas pluviais.

§ 42 O empreendimento deve seguir o disposto
contido na Lei 6.766/79, além dos complementos descritos nos
paragrafos anteriores deste artigo, bem como nas diretrizes especificas
fornecidas pelo Municipio.

Art. 32. Nao sera permitido o parcelamento de solo
em areas que se encontram numa faixa de 300m (trezentos metros) da
“orla” das Serras do ltaqueri e Sao Pedro, devido a instabilidade e
permeabilidade do seu solo.

Art. 42.  Fica terminantemente proibido o]
parcelamento de solo das areas que contenham nascentes ou cursos
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d’dgua que contribuam para a formacdo de cachoeiras e/ou que
pertencam as bacias hidrograficas de formacdao dos Rios Pinheiros,
Samambaia, Araqua e Ribeirdo do Meio, todos eles diretamente ligados
ao sistema de abastecimento de &agua municipal afluentes do Rio
Piracicaba, além de serem atrativos turisticos municipais.

§ unico. Nas areas mencionadas no “caput” deste
artigo, deve-se observar, de ambos lados, uma faixa de 300m (irezentos
metros) dos referidos cursos d’agua e nascentes.

Art. 52. E permitdo na ZONA RURAL (Z8) -
INCRA, mencionada no inciso Il, do artigo 1°, desta Lei, o parcelamento
de solo para “chacaras de recreio”, nos moldes da lei n® 6.766/79 e
demais legislacbes ambientais aplicados a espécie, exceto o0s
condominios fechados.

§ 12 Os empreendimentos a serem realizados na
Zona rural mencionada no “caput”, estardo submetidos a analise da
Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente do Municipio,
bem como da Comissao de Analise de Projetos do Municipio (CAP), que
irdo fornecer as diretrizes especificas para sua realizacéo.

§ 22 O empreendedor deve arcar com O0S
impactos gerados pelo empreendimento proposto, no que tange as
questdes de abastecimento de agua potavel tratada, vias de acesso
viario, vias de acesso principais, coleta e disposicdo dos residuos
sélidos e domiciliares, redes de energia elétrica e sistema de drenagem
de aguas pluviais.

§ 32 As vias de acesso principal dos
empreendimentos caracterizados como “chacaras de recreio (CR)
deverdo ser pavimentadas, podendo, para isto, serem utilizados
materiais alternativos, desde que comprovadamente compativeis e nao
nocivos ao meio ambiente.

§ 42 Nas vias de acesso principal sera admitido
0 uso das categorias (S1 e C1), dispostas na Lei de Uso e Ocupacéao do
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Solo, para prestacdo de servicos de ambito local, promovendo o
atendimento a comunidade ali instalada.

§ 52 O empreendimento deve seguir o disposto
contido na Lei 6.766/70, além dos complementos descritos nos
paragrafos anteriores deste artigo, bem como nas diretrizes especificas
fornecidas pelo Municipio.

Art.62. E permitido na Zona Urbana Sede do
Municipio (Z1 a Z6) e CIT, o parcelamento de solo nos moldes da lei
6.766/79, lotes urbanos, na sua totalidade, além do disposto nas
legislacbes pertinente relativas ao meio ambiente, bem como as
disposicdes especificas fornecidas pelo Municipio.

§ 12 E permitido o parcelamento em lotes com
area minima de 300 m2 (trezentos metros quadrados) n&o sendo
permitido seu desmembramento posterior.

§ 22, N&o sera permitido o desdobro de lotes com
areas inferiores a 200 M2 (duzentos metros quadrados).

Art. 7°.  E permitido na Zona Rural com Interesse de
Expansao Urbana (Z9), mencionado no inciso lll, do artigo 1°, desta Lei,
loteamentos fechados e chacaras de recreio em conformidade com a Lei
n® 6.766/79.

§ 12 Os empreendimentos a serem realizados na
Zona mencionada no “caput”, estardo submetidos a andlise da
Secretaria de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente do Municipio,
bem como da Comissao de Analise de Projetos do Municipio (CAP), que
irdo fornecer as diretrizes especificas para sua realizacao.

§ 22, O empreendedor deve arcar com todas as
melhorias e infra-estrutura necessarias, no que tange as questdes de
abastecimento de agua potavel tratada, vias de acesso viario, vias de
acesso principais, coleta, tratamento e disposi¢cao dos residuos sélidos e
domiciliares, redes de energia elétrica e iluminagcdo publica, sistema de
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drenagem de aguas pluviais, execucao de paisagismo e reposicao de
vegetacao.

§ 32 Nas vias de acesso principal e nas areas
confrontantes com vias de grande fluxo viario ja existentes, sera
admitido o uso das categorias (S1 e C1), dispostas na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, para prestagdo de servicos de ambito local,
promovendo o atendimento a comunidade ali instalada.

CAPITULO I

DAS FORMAS DE PARCELAMENTO.

Art. 82. O parcelamento de solo no Municipio deve
ser realizado e aplicado em conformidade com as zonas dispostas na
Lei de Uso e Ocupacao do Solo, atendendo as categorias a seguir:

| - CHACARAS DE RECREIO (CR), com lotes minimos de 5.000
m2 (cinco mil metros quadrados);

Il - CHACARAS DE RECREIO EM SISTEMA FECHADO (CRF),
com lotes minimos de 1.000 m2 (um mil metro quadrado);

Il - LOTES URBANOS (LU), com lotes minimos de 300 m2
(trezentos metros quadrados);

IV - LOTES INDUSTRIAIS (LI), com lotes minimos de 1.000 m2
(um mil metro quadrado).

§ unico. Em detrimento da preservacdo do
meio ambiente, do desenvolvimento sustentavel do Municipio, do bem
estar da comunidade local e do desenvolvimento turistico, podem ser
negadas a aprovacao de parcelamentos que nao sejam convenientes
sob a Gtica e analise desta municipalidade.
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Art. 92, Os empreendimentos da  categoria
“‘chacaras de recreio (CR)”, terdao uso compativel com a categoria
estritamente residencial unifamiliar (Z1), seguindo as disposicoes e
restricdes da Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

§ unico. Os empreendimentos da categoria chacaras
de recreio podem ser implantados em todas as zonas previstas na Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

Art. 10. Os empreendimentos da  categoria
“chacaras de recreio em sistema fechado (CRF)”, podem ser executados
somente na “Zona Rural com Interesse de Expansdo Urbana” e na
“Zona Urbana” descrita na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

§ 12 E permitido o parcelamento de solo da
categoria mencionada no “caput” com observancia minima de 1.000 m2
(um mil metro quadrado), para cada lote.

§ 22 O fechamento do sistema deve excluir
areas institucionais em sua totalidade e no minimo 30% (trinta por cento)
das areas verdes de preservacdo devendo estas, serem de acesso
direto ao publico, como forma de contribuir para a melhoria de qualidade
de vida da comunidade local através dos equipamentos urbanos a
serem ali instalados.

§ 32 O uso para esta categoria de parcelamento
serd estritamente residencial unifamiliar (R1), nos termos da Lei de Uso
e Ocupacao do Solo do Municipio.

§ 42 Sera admitido o uso nas categorias S1 e
C1, de ambito local, nos termos da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio, desde que sejam previstas areas fora do perimetro fechado,
buscando atender a comunidade regional instalada.

§ 52 O empreendedor deve arcar com todas as
melhorias e infra-estrutura necessarias, no que tange as questdes de
abastecimento de agua potavel tratada, vias de acesso viario, vias de
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acesso principais, coleta, tratamento e disposicao dos residuos sélidos e
domiciliares, redes de energia elétrica e iluminacao publica, sistema de
drenagem de aguas pluviais, execug¢ao de paisagismo e reposicao de
vegetacao e fechamento do sistema.

§ 62. Poderao ingressar no loteamento fechado a
qualquer hora no exercicio de suas fungdes publicas, as autoridades e
servidores municipais, estaduais ou federais, assim como 0s
funcionarios de concessionarias de servicos publicos.

§ 72 N&o sera permitido o desmembramento de
lotes, nem subdivisdo, de forma que venham a possuir tanto area
desmembrada, bem como o remanescente, metragem inferior a prevista
no § 1¢, deste artigo.

§ 82. Todos o0s servicos relativos a limpeza,
coleta de lixo, fornecimento e distribuicdo de agua potavel, coleta e
tratamento de esgotos sanitarios, conservacao de vias publicas internas
do empreendimento, iluminacado publica, conservacao de areas comuns
de uso coletivo, assim como a seguranca, correrao por conta dos
proprietarios de lotes, do loteador ou de associacdo que vier a ser
formada.

§ 92 Para efeito ftributario, cada unidade
autbnoma nos loteamentos fechados seré tratada como prédio isolado,
competindo ao respectivo titular o recolhimento de tributos devidos aos
Cofres Municipais.

Art. 11. Os empreendimentos da categoria “lotes
urbanos (LU)” poderao ser executados somente na “Zona Urbana Sede
do Municipio®.

§ unico. As categorias de uso permitidas para este
tipo de parcelamento incluem todas as categorias dispostas na Lei de
Uso e Ocupacado do Solo do Municipio, e, serdo definidas através de
diretrizes baixadas pela municipalidade, conforme sua conveniéncia e
realidade.
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CAPITULO Il
DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 12. Os  empreendimentos  poderdo  ser
comercializados somente apds o término integral de implantacdo da
infra-estrutura exigida.

Art. 13. Para as “chacaras de recreio” sera exigida a
implantagdo minima da seguinte infra-estrutura:

| - Abertura de arruamento, com todos o0s servicos de
terraplanagem necessarios para que obedecam aos perfis do projeto e
obras de arte complementares que se fizerem necessarias a
implantagao do sistema viario;

Il - Sistema de drenagem de aguas pluviais, visando evitar e
combater a eroséo;

lll - Rede de abastecimento e distribuicdo de dgua potavel tratada,
com todas as obras complementares necessarias, dentro ou fora do
empreendimento, inclusive sistemas de armazenamento e tratamento,
para seu normal e imediato funcionamento;

IV - Sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios, sendo
neste caso, apods laudo técnico favoravel e devidamente aprovado pelos
orgaos competentes através de estudos de infiltracdo, o uso de sistema
de fossa séptica;

V - Demarcacdo com estacas de concreto de todos os lotes
resultantes do parcelamento;

VI - Plantio de grama em todas calcadas publicas resultantes da
abertura de vias de circulacao;
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VII - Rede de energia elétrica e iluminacdo publica em todo o
empreendimento, atendendo todas as vias de circulacdo e lotes
resultantes do parcelamento;

VIIl - Complementos especificos exigidos pela municipalidade se
esta considerar imprescindivel.

Art. 14. Para as “chacaras de recreio em sistema
fechado” sera exigida a implantacdo da seguinte infra-estrutura minima:

| - Adocao de acessos privativos e muros delimitadores ou outro
sistema de tapagem permitido pelo Municipio, para que se separem da
malha viaria urbana ou rural adjacente, visando o controle de entrada e
saida de pessoas;

Il - Abertura e pavimentacao do arruamento, com todos 0s servigos
de terraplanagem necessarios para que obedecam aos perfis do projeto
e obras de arte complementares que se fizerem necesséarias a
implantagao do sistema viario;

lll - Guias e sarjetas, com o sistema completo de galerias de aguas
pluviais, inclusive “bocas de lobo” e drenos em numero suficiente, até
pontos fora do empreendimento, que o interesse publico determinar;

IV - Rede de abastecimento e distribuicdo de agua potavel tratada,
com todas as obras complementares necessérias, inclusive as
derivacdes para cada um dos lotes até o passeio publico, dentro ou fora
do empreendimento, inclusive sistemas de armazenamento e
tratamento, para seu normal e imediato funcionamento;

V - Sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios com
todas as obras complementares necessarias, dentro ou fora do
empreendimento, para seu normal e imediato funcionamento, inclusive
as derivagdes domiciliares e estacao de tratamento, devidamente
aprovado pelos érgaos competentes;
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VI - Demarcagdo com estacas de concreto de todos os lotes
resultantes do parcelamento;

VIl - Plantio de grama em todas as calgadas publicas resultantes
da abertura de vias de circulagao;

VIl - Rede de energia elétrica e iluminacdo publica em todo o
empreendimento, atendendo todas vias de circulagao e lotes resultantes
do parcelamento;

IX - Complementos especificos exigidos pela municipalidade se
esta considerar imprescindivel.

§ unico. Nao serd admitido a adocao de fechamento
parcial do loteamento, devendo o muro ou qualquer outro meio admitido
circunda-lo totalmente, exceto as areas institucionais, verdes e
comerciais previamente indicadas pelo estudo de implantagcdao e
diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Art. 15. Para os lotes “urbanos e industriais” sera
exigida a implantacédo da seguinte infra-estrutura minima:

| - Abertura e pavimentagao do arruamento, com todos 0s servigcos
de terraplanagem necessarios para que obedecam aos perfis do projeto
e obras de arte complementares que se fizerem necessarias a
implantagédo do sistema viario;

Il - Guias e sarjetas, com o sistema completo de galerias de aguas
pluviais, inclusive “bocas de lobo” e drenos em numero suficiente, até
pontos fora do empreendimento, que o interesse publico determinar;

lll - Rede de abastecimento e distribuicdo de agua potavel tratada,
com todas as obras complementares necessarias, inclusive as
derivacdes para cada um dos lotes até o passeio publico, dentro ou fora
do empreendimento, inclusive sistemas de armazenamento e
tratamento, para seu normal e imediato funcionamento;
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IV - Sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios com
todas as obras complementares necessarias, dentro ou fora do
empreendimento, para seu normal e imediato funcionamento, inclusive
as derivagcoes domiciliares e estacdo de tratamento, devidamente
aprovado pelos 6érgaos competentes;

V - Demarcacdo com estacas de concreto de todos os lotes
resultantes do parcelamento;

VI - Plantio de grama em todas as calcadas publicas resultantes da
abertura de vias de circulacao;

VII - Rede de energia elétrica e iluminacdo publica em todo o
empreendimento, atendendo todas vias de circulagéo e lotes resultantes
do parcelamento;

VIII - Arborizacdo das vias publicas, com um minimo de 40
(quarenta) arvores por hectare de gleba a ser loteada, com mudas de
altura minima de 1m (um metro) a serem distribuidas pelo
empreendimento, de acordo com o plano e as espécies a serem
aprovados pelo Municipio;

IX — Manutencdo e reposicdo maxima da vegetacdo nativa local,
impedindo a degradacao através de intemperes;

X — Previsdo de acesso as vias e logradouros publicos de
deficientes fisicos através de solugdes técnicas compativeis;

Xl - Complementos especificos exigidos pela municipalidade se
esta considerar imprescindivel.

Art. 16. Os lotes urbanos resultantes dos
parcelamentos deverao ter frente minima de 12m (doze metros) e a area
minima de 300m? (trezentos metros quadrados).

§12 Os lotes de esquina terdo dimensodes
minimas de 15m (quinze metros), sendo que no cruzamento de vias

11



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO
Estado de Sao Paulo

publicas, os dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de
raio minimo de 9m (nove metros);

§ 22, Nos cruzamentos esconsos 0O raio
determinado pelo paragrafo anterior podera sofrer alteracoes;

§ 32 Deverao observar o rebaixamento de guias
e outros artificios de forma a facilitar o transito de deficientes fisicos
conforme normas especificas que regulamentam o assunto.

Art. 17. As ruas nao poderao ter largura total inferior
a 14m (quatorze metros), nem leito carrocavel inferior a 8m (oito
metros).

§ unico. Sera obrigatério o atendimento do disposto
neste artigo, mesmo em se tratando de ruas que se constituirem em
prolongamento de vias Publicas com largura inferior.

Art. 18. As vias principais, de grande comunicagao
ou avenidas, terdo largura minima de 25m (vinte e cinco metros) com
dois leitos carrocaveis de largura minima de 08 (oito metros) e canteiro
central com passeios publicos, ajardinamento e a implantacdo de
ciclovia.

Art. 19. A declividade maxima aceita para as vias
publicas —e de 10% (dez por cento).

Art. 20. A extensdo das quadras nao podera ser
superior a dez vezes a testada do lote adotado para o parcelamento.

§ 12 Nas quadras com extensao superior a 200m
(duzentos metros) sera exigido viela para passagem de pedestres e
infra-estrutura, com largura minima de 3m (trés metros);

§ 22 Ao longo de todas as areas de preservagao
permanente serdo abertas vias Publicas com o minimo de 14m
(quatorze metros).
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Art.22. Ao longo das aguas dormentes ou
correntes, deve ser respeitado os recuos exigidos pelo DPRN, bem
como as faixas de dominio publico em rodovias onde sera obrigatoria a
reserva de uma area “non aedificandi” de 15m (quinze metros).

§ 12 As areas de preservacdo ambiental
permanente ndo serdo computadas no total da area a ser loteada;

§ 22 As éareas de preservacao permanente sao
completamente distintas das areas dos sistemas de recreio, ndo sendo
incluidas para o calculo de porcentagem para o sistema de recreio que
deve ser de 10% (dez por cento).

Art. 23. As areas minimas reservadas a espacos de
uso publico, compreendendo ruas, avenidas, sistema de recreio e de
equipamentos urbanos, nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) do total da gleba a ser loteada.

Art. 24. Além das areas de uso comum sera exigido
nos loteamentos urbanos a reserva de 3% (trés por cento) da superficie
total a lotear, para a area institucional a ser anexada por doagéo pura e
simples aos bens patrimoniais do Municipio.

CAPITULO IV

DAS CONDICOES E FORMALIDADES
Art. 25. Se no ato da aprovagdo do
empreendimento as benfeitorias obrigatérias descritas por esta lei ndo
estiverem concluidas e em condicdes de ser recebidas pelo Municipio, o
loteador ficara obrigado a caucionar junto a Prefeitura Municipal, o valor
igual ao dobro do montante das obras que ainda estao por executar.

§12 A caucado a que se refere o “caput’ deste
artigo, podera ser em:
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| — dinheiro, depositada na Tesouraria da Prefeitura em conta
especial;

Il — fianca bancaria; contabilizada pela Prefeitura e arquivada no
Cartorio de Titulos e Documentos da Comarca;

lll - Bem imdvel, situado no municipio;

IV — Bem mével compativel.

§ 22, Nao sera aceito, em hipdtese alguma,
caucdo em lotes do proprio empreendimento.

§ 32 A caucéao podera ser liberada parcialmente,
em conformidade com a conclusdo de cada uma das benfeitorias que
restarem a executar, a critério do Executivo Municipal.

§ 42 A caucao sera calculada em fungcdo dos
orcamentos apresentados por profissionais legalmente habilitados e
aceitos pelos 6rgdos competentes do Municipio, que deverao aprova-los
Ou nao.

§ 52 As caucodes nao renderao juros ou correcao
monetaria e serao restituidas 30 (irinta) dias ap6s a apresentacao do
laudo de vistoria do 6rgao técnico da Prefeitura, que certificara a
concluséo de todos os servigos exigidos.

Art. 26. O loteador deve apresentar o cronograma
de execugcao dos melhoramentos publicos exigidos, ndo podendo
ultrapassar o prazo de 24 (vinte e quatro) meses a partir da aprovacao
do empreendimento.

§12 O prazo a que se refere o “caput” deste
artigo, podera ser prorrogado por mais 06 (seis) meses, a requerimento
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do loteador, desde que nao ultrapasse o limite maximo de 24 (vinte e
quatro) meses.

§ 22, O responsavel pelo descumprimento dos
prazos, se sujeitara a aplicacao de multa de 20 % (vinte por cento) sobre
o valor orcado para todos os melhoramentos exigidos, devendo ser
depositado pelo loteador a Municipalidade acrescidos de mais 20%
(vinte por cento) correspondente a administragdo das obras.

Art. 27. No caso de o loteador nao realizar as obras
determinadas dentro do prazo estabelecido, a Prefeitura Municipal
transformara a caugdo em recurso habil para executa-las, restituindo-lhe
o saldo, se houver.

§ unico. Se os valores caucionados forem
insuficientes para a conclusao das obras, o loteador ficara obrigado a
depositar o restante, no prazo de 10 (dez) dias, na conta bancaria
mencionada no inciso I, do § 1° do artigo 25, desta Lei,
responsabilizando-se pelo total do seu custo.

Art. 28. O Municipio recebera do loteador, no ato da
aprovacao do projeto e apos devidamente registrado junto o Cartério de
Registro de Imoveis, todas é&reas publicas constantes do referido
loteamento, que serdo objeto de contrato de concessdao de uso dos
proprietarios de lotes ou associagao que os represente, gratuitamente.

Art. 29. O Ioteador fica obrigado a inserir nos
contratos de comercializacdo dos lotes e nas escrituras publicas,
clausula em que haja previsao de que uso de solo esteja de acordo com
as diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 31. Revogam-se as disposicdes em contrario,
em especial as leis que tratam de matéria semelhante.
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Sao Pedro, 24 de abril de 2002.

ELI 1
FREFE HUNICIPAL

Publicada na Secretaria da Prefeitura do Municipio de Sao Pedro, aos
vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e dois.

iy

JOSE BEMEDITO TARGHER
SECRETARIO
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