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Estudo técnico de atualizacdo do zoneamento urbano
Projeto de Lei Complementar n2 9, de 30 de junho de 2026

% Objeio e finalidade

O presente estudo analisa a atualizagdo das zonas de uso e ocupagdo do solo nos logradouros refacionados
ne artige 12 do Projeto de Lei Complementar n® 09/2026, com enquadramento proposto como Corredor
Comercial Z-11. A analise apresenta fundamentacio técnica favoravel proposta, considerando a
constatagdo informada pela Secretaria de que os referidos fogradouros possuem caracteristicas de corredor
comercial, em razdo da existéncia de comércios ja consolidados em seu entorno.

2 Delimitagde dos logradoures abrangidos
A alteracdo deve observar estritamente os trechos e limites definidos na tabela do artigo 19, reprodurzidos a
seguir. As indicacBes de abrangéncia total ou parcial correspondem as empregadas no projeto.

Llogradauro Zona atual Zona Trecho e limite
proposta

Rua Olavo Bilac Z-3 Z2-11 Parcial — da Avenida Imigrantes 3 Rua Alexandre
Favaro.

Rua Presidente Getlfio Vargas Z-3 Z-11 Total — da Avenida dos Imigrantes & Rua Verissimo
Prado.

Avenida Mario Scagnolato Z-3 211 Parcial ~ da Rua Alexandre Favaro & Rua Padre Cruz,

Rua Maria Concheta Colombi Z-3 Z-11 Parcial — da Avenida Mario Scagnelato 3 Rua Padre
Cruz,

Rua Natal Cabana -4 2-11 Parcial -— da Avenida Angelo Franzin a Rua Anténio da

Costa Laranjeira,

Rua Aureliano Esteves 2-2 Z-11 Total — da Rua Geraldo de Melg Leitdo 3 Rotatéria 02.

Fonte documental: artigo 12 do PLC n? 09/2026 e respectiva exposicio de maotivos, constantes do arquivo
encaminhado para anaiise.

3 Diagndstico e caracterizacdo urbanistica
Conforme a constatagdo comunicada pela Secretaria, os logradouros abrangidos apresentam
estabelecimentos comerciais consolidados em seu entorno. Essa ocupacdo evidencia uma dindmica urbana
com presenga de atividades econdmicas e oferece fundamento para reconhecer a vocacdo comercial dos
trechos indicados, mediante seu enquadramento como Corredor Comercial Z-11.

A analise considera a relagio entre a ocupacio existente e a classificagdo urbanistica proposta. A presenca
de comércio no entorno constitui indicative da func¢do comercial desses eixos, sem implicar afirmacdo de
que todos os lotes tenham uso comercial ou de que todos os estabelecimentos estejam regularmente
licenciados. O diagnéstico é qualitativo e ndio compreende inventario individual de atividades.
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constatada, oferecendo referéncia urbanistica para a anélise de atividades comerciais e de servicos. A
delimitacdo por cruzamentos permite circunscrever a alteracdo aos trechos expressamente previstos e
evita sua extens3o automatica a outros segmentos das mesmas vias,

A classificacdio como corredor comercial pode favorecer a organizagio das atividades econdmicas, o
atendimento das demandas locais e o aproveitamento do tecido urbano existente. Esses resultados
dependem da aplicacdo dos pardmetros urbanisticos e das condigfes de funcionamento pertinentes a cada
atividade, preservando a convivéncia com os usos residenciais e a qualidade do espago publico.

A exposicio de motivos identifica a Z-11 como Corredor Comercial € apresenta a atualizagdo como medida
de adequagdo do ordenamento territorial. A fundamenta¢do deste estudo concentra-se na constatacdo de
comércio consolidado informada pela Secretaria; ndo se atribuem aos trechos dimensdes, fluxos, indices de
ocupacio ou condigdes ambientais que ndo tenham sido documentados.

5 Diretrizes pars aplicacdo do engquadramentc

Recomenda-se que a aplicagdo da alteracdo observe os limites do artigo 12 e sua representagdo no
cadastro e no mapa de zoneamento municipal.

A existéncia de comércio consolidado fundamenta a revisdo proposta, mas ndo equivale a regularizagdo
automatica de edificacBes ou atividades. Também ndo comprova, isoladamente, capacidade de
infraestrutura para qualquer porte de empreendimento. A exposicio de motivos e o oficio de
encaminhamento preveem participagio popular, cuja realizagdo e documentacio devem integrar a
instrucdo da proposta.

a

& Conchusdo técnica

Diante da constatacdo informada de comércios consolidados no entorno dos logradouros relacionados no
artigo 12, conclui-se favoraveimente, sob o aspecto urbanistico qualitativo, ao enquadramento dos trechos
como Corredor Comercial Z-11, nos limites previstos no Projeto de Lei Complementar n2 09/2026. A
atualizacio apresenta justificativa técnica por reconhecer a vocacdo comercial existente e permitir seu
ordenamento, observadas as diretrizes de aplicagdio deste estudo.

$30 Pedro, 30 de lunho de 2026.

¢-Servigos Pablicos
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Estudo técnico de atualizagdo do zoneamento urbano

Projeto de Lei Complementar n? 12, de 14 de agosto de 2026
Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n? 9/2026

1 Objeto e finalidade

O presente estudo analisa @ atualizagiio das zonas de uso e oeupagdo do solo nos logradouros relacionados
no artigo 12 do Projeto de Lei Complementar n® 12/2026, com enquadramento proposto como Corredor
Comercial Z-11. A analise apresenta fundamenta¢io técnica favordvel a proposta, considerando a
constatagdo informada pela Secretaria de que os referidos logradouros possuem caracteristicas de corredor
comercial, em razio da existéncia de comércios ja consolidados em seu entorno.

2 Delimitacio dos logradouros abrangidos
A alteracfo deve observar estritamente os trechos e limites definidos na tabela do artigo 19, reproduzidos a
seguir. As indicacdes de abrangéncia total ou parcial correspondem as empregadas no projeto.

Logradouro Zona atual Zona Trecho e limite
proposta
Rua Olavo Bilac Z-3 Z-11 Parcial — da Rua Anténio Teixeira de Barros & Rua

Alexandre Favaro.

Rua Presidente Getilio Vargas  Z-3 Z2-11 Total — da Avenida dos Imigrantes a Rua Verissimo
Prado.

Avenida Maério Scagnolato Z-3 -1 Parcial — da Rua Alexandre Favaro & Rua Padre Cruz.

Rua Maria Concheta Colombi Z-3 Z-11 Parcial — da Avenida Méario Scagnolato & Rua Padre
Cruz.

Rua Natal Cabana Z-4 Z-11 Parcial — da Avenida Angele Franzin & Rua Antbnio da

Costa Laranjeira.

Rua Aureliano Esteves Z-2 Z-11 Total — da Rua Geraido de Melo Leit@0 & Rotatoria 02,

Fonte documental: artigo 12 do PLC n® 12/2026 e respectiva exposicio de motivos, constantes do arquivo
encaminhado para analise.
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3 Diagnéstico e caracterizagdo urbanistica

Conforme a constatacdo comunicada pela Secretaria, os logradouros abrangidos apresentam
estabelecimentos comerciais consolidados em seu entorno. Essa ocupacio evidencia uma dindmica urbana
com presenca de atividades econdmicas e oferece fundamento para reconhecer a vocacdo comercial dos
trechos indicados, mediante seu enquadramento como Corredor Comercial Z-11,

A anélise considera a relacdo entre a ocupagio existente e a classificacso urbanistica proposta. A presenga
de comeércio no entorno constitui indicative da fungiio comercial desses eixas, sem Implicar afirmacao de
que todos os lotes tenham uso comercial ou de que todos os estabelecimentos estejam regularmente
licenciados. O diagndstico é qualitativo e ndo compreende inventario individual de atividades.
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4 justificativa técnica da atuallzacdo

O enquadramento proposto busca aproximar o ordenamento territorial da dindmica de ocupacio
constatada, oferecendo referéncia urbanistica para a andlise de atividades comerciais e de servicos. A
delimitacio por cruzamentos permite circunscrever a alterac3o aos trechos expressamente previstos €
evita sua extensdo automatica a outros segmentos das mesmas vias.

A classificacio como corredor comercial pode favorecer a organizagdio das atividades econdmicas, o
atendimento das demandas locais e o aproveitamento do tecido urbano existente. Esses resultados
dependem da aplicacdo dos pardmetros urbanisticos e das condices de funcionamento pertinentes a cada
atividade, preservando a convivéncia com os usos residenciais e a qualidade do espaco publico.

A exposicdo de motivos identifica a Z-11 como Corredor Comercial e apresenta a atualizagdo como medida
de adequacdo do ordenamento territorial. A fundamentacdo deste estudo concentra-se na constatagdo de
comércio consolidado informada pela Secretaria; ndo se atribuem aos trechos dimensges, fluxos, indices de
ocupagdo ou condigBes ambientais que ndo tenham sido documentados.

5 Direirizes para apiicacfio do snguadraments

Recomenda-se que a aplicagiio da alteragdo observe os limites do artigo 12 e sua representagdo no
cadastro e no mapa de zoneamento municipal.

A existéncia de comércio consolidado fundamenta a revisdo proposta, mas ndo equivale a regularizagdo
automatica de edificagBes ou atividades. Também ndo comprova, isoladamente, capacidade de
infraestrutura para qualquer porte de empreendimento. A exposicdo de motivos e o oficio de
encaminhamento preveem participagdo popular, cuja realizagdo e documentagdce devem integrar a
instrucdo da proposta.

& Conciusde téonics

Diante da constatacio informada de comércios consolidados no entorno dos logradouros relacionados ho
artigo 19, conclui-se favoravelmente, sob o aspecto urbanistico qualitativo, ao enquadramento dos trechos
como Corredor Comercial Z-11, nos limites previstos no Projeto de Lei Complementar n2 12/2026. A
atualizacdo apresenta justificativa técnica por reconhecer a vocagdo comercial existente e permitir seu
ordenamento, observadas as diretrizes de aplicagdo deste estudo.

sio Pedro, 14 de Agosto de 2026.




