Prefeitura do Municipio de S&o Pedro

Estado de Sdo Paulo

Projeto de Lein® 178 de 6 de outubro de 2026.

“Auloriza a permuta de imével piublico
dominical e dd outras providéncias
correlatas.”

THIAGO SILVERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de Sdo Pedro, Estado
de S&o Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,

PROPOE:

Art. 1° TFica o Poder Executivo municipal autorizado a permutar imével de
dominio publico, dominical, com imével de dominio privado, ambos com mesma
metragem, localizagfo, caracteristicas e idéntico valor de mercado, adiante
especificados:

[ IMOVEL DE DOMINIO PRIVADO IMOVEL DE DOMINIO PUBLICO
LT | QD M2z | Matr. Valor R$ LT | QD M2 Matr. | Valor RS
1500 1 250,00 | 32,172 | 110.625,00 | J-16 | J | 250,00 | 30.318 | 1 10.625,00

Paragrafo tnico. Seguem em anexo os laudos de avaliagdo e respectivas
certides de matriculas imobilidrias atualizadas, que passam a fazer parte integrante
desta lei.

Art. 2° A permula subordina-se a interesse publico plenamente justificado,
conforme o parecer juridico exarado nos autos do processo administrativo n® 210.830,
cuja cOpia segue em anexo e que passa a fazer parte integrante desta lei.

Art. 3° Fica dispensada a concorténcia publica, nos termos do art. 1 13, 1, “b” da
Lei Organica do Municipio.

Art. 4° O negocio juridico serd instrumentalizado por escritura publica, nos
termos do art. 108 do Cadigo Civil.

Paragrafo Unico. As despesas de escrituras ¢ registros ficam a cargoe exclusivo do
particular proprietario do lote J-15, vedado qualquer tipo de despesa ou 6nus a cargo do
poder ptblico.

Art. 5° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacio.

. ) /
THIAGO SILVERIO DA SILVA
Prefeito

unicipal



¢ Prefeitura do Municipio de S&o Pedro

Estado de Sdo Paulo

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos encaminhando a essa Colenda Casa, Projeto de Lei que dispde
sobre permuta de imével piblico dominical com imével de dominio privado, com
idénticas caracteristicas e valor, sobre a qual recai inconteste interesse publico.

A permuta ou troca ¢ contrato pelo qual as partes transferem e recebem
bens uma da outra. Diferencia-se a permuta da compra ¢ venda. Enquanto na compra e
venda ha, de um lado, vendedor e coisa, e do outro, comprador e preco, na permuta,
cada uma das duas coisas representa, a0 mesmo tempo, objeto e preco, e cada um dos
contraentes, comprador ¢ vendedor'. A permuta ¢, portanto, forma de alienacdo e
aquisi¢do de bens.

No caso, o imovel de dominio pablico foi transmitido ao Municipio em
razdo de sentenca judicial transitada em julgado, proferida nos autos do Processo n°
004319-93.2009.8.26.0584 (mimero de ordem 1.874/2009), adquirido, pois, como
forma de dagfo em pagamento de divida ativa municipal, tudo conforme o registro n° 2
da respectiva matricula n°® 30.318.

Decerto que o interesse publico precipuo na permuta consiste no fato de
que por um equivoco, o proprietario do lote vizinho (lote J-15), isento de ma-fé, acabou
por edificar no lote da Prefeitura, nio havendo justo motivo para o ingresso de acdo
demolitéria ¢ tampouco ha razdo para onerar o Erario Municipal com a indenizaco das
benfeitorias implementadas pelo particular no lote, considerando notadamente se tratar
de bens com a mesma metragem, caracteristicas, localizacdo e idéntico valor de
mercado.

Portanto, no caso em tela nfio havera complementagiio pecunidria de
espéeie alguma, tampouco as despesas decorrentes da transagfio serfio custeadas pelo
poder publico, ndio havendo se falar em impacto orcamentario-financeiro.

Por fim, a alienacfio de bens imdveis por meio de permuta pode ser
realizada com dispensa de licitagfio, conforme art, 113, I, “b” e art. 114 da Lei Orgénica
do Municipio.

Do exposto, estando franqueado o interesse publico na realizacio das
permutas, aguardamos a célere aprovacfo desta propositura.

Respeitosamente.
"

THIAGO SIEj’ERIO DA SILVA
Prefeito Munj ipal

' LOPES, M. M. 8. L. Curso de Direito Civil, Volume 111, Fonte das Obrigagdes: Contratos. Rio de
Janeiro, Livraria Freitas Bastos, 4* edigfio, 1968, paginas 260 a 261.
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Excelentissimo Senhor Thiago Silvéric da Silva
Uignissimo Prefeito da Cidade de S3c Pedro/sP

REGUERHMENTD

Rafael Solla, RG n2 47.750.145-1 SSP/SE, CPF ni® 366.016.638-32, brasileire,
solteiro, maotorista, residente e domiciliado na Rua Merieta de Toledo Mendes, n? 786
ardir Mariluz |, na cidade de S3o Pedro/SP, através deste, venho respeitosamente a
Vossa Exceléncia, requerer PERMUTS de imdveis (terrencs}, os guais se localizam na
Rua Carolina Maria de Jesus, no bairro Beia S0 Pedra, nesta cidade, pois, por enganao,
acabel construindo um imdével {residéncia), no Lote ne 116, da Queadra J, o gual
pertence a Prefeiture Municipal de S35 Ped Irc/SP, conforme Matricyla ne 20.318,
quanae o correlo seria ter consiruido no Lote ng 115, da mesma qguadra, o qual possul
a Matricula n2 32,172, de minha propriedade, porém, conforme se observa da copia do

i

mapa dos terrenos do referido local {rua/bairro), acabel sendo induzide a erro, O
equivocn ooorreu sem qualguer inten ¢ao de ievar vantagem, tantc gue, se autorizada
a permita, 3 Prefeitura Municipal de 330 Pedro/SP, n3p sofrera gualguer orejuizo,
pols, tocas as despesas correrSo por minha conta. Ot terrenos s3c iguais de

melragem, sendo urn ao lado do outro, na mesma ruas.
Nestes termos

.

. Deterimento

3

S8y Pedro, 17 de julho de 2025.
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IMOVEL: UM LOTE pE TERREND, localizado no perimetre urbano desta cidade e
comarca de 84o . Pedro, designado sob o n® J=1§ da \Quadra J, do loteamento
denominado Belafsﬁb.Ped?o,;ccm & area de 250,00 m? {duzentos e cinquenta
metros quadrades) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua
Carclina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo, onde divisa com o
‘Lote J=30; por 25,00 m {vinte e cincy metros} da frente ap fundo em cada face
lateral,_divisandq pelo lado direito de quem de frente olha para o imdvel com
C Lote d-15, & pelo ladoe esquerdes com o Lota J-17. Lote asse -sem
benfeitorias, o ' :
PRQERIETﬁRIA: ANA LUIZA MARTA PRREZ, brasileira, ' solteira, do coméreioc, RG
3.545.617~38P /PR, CPF 115.288,468-93, residente e domiciliada nesta cidade de
S30 Pedro, A Rua Antonic Bsrgantin, 650. _ _ -
REGISTRO ANTERIOR: Havido do’ sen loteamento registrado em 04/11/2003 sob o n°
3 ma matricula 21,747, sberia em 25/02/2000, com origem na matiicula 4.446.

- O OFICIAL SUBSTITUTD, g { BLMER NICOB&MO.FLOR }

AV. 1, EM 25 DE QUTUERRD DE 2013. (| RESTRICOES — LOTEADORA }

Conforme contrato-padric - depositads nesta serventia, devidamente arquivado
junte ao procegso de aprovagdo do loteamento Bela San Pedro, os lotes com
divisa ou frente para sistema ds lazer, &reas verdss, K dutos, ou outras Areas
ndo poderde ser utilizados como acesso por estes locais. Nad sersd permitida,
mesmo em cardter privado ow doméstico, a criacdo de animais a avas, de tal
forma que cause perturbacic ou efeitos nocivos & vizinhanga.

¢ OFICIAL SUBSTITUTS, m { ELMER NICODEMO FLOR )

B. 2, EM 25 DE CUTUBRO DE 2013, { DAGAD. EM PAGAMENTO ) .
Pela Carta . de Bentenca expedida em 16 de Betembro. de 2011 pelo Juizo de
Direito da Vara Unica desta Comarcs de $8c Pedro, extraida dos Autos n®
- 1874/2009 de Acdo Tivil .publica, e tendo a sentenga transitado em julgado en
- 08 de junho de 20311, a proprietéria, ANA LUIZA MARIA PEREZ, 94 qualificada,
pele valor de RS9.528,95, deu em pagaments ¢ imével desta matricula para o
MUNICIPIO DE SEC PEDRO, CNPJ 46.415.998/0001-96, com sede nesta cidade de 8ao
Pedre, & Rua Valentim Amaral, 748, Centro.

© OFICIAL $UBSTITUTO, M { ELMER NICODEMO FLOR )

Tt FiML DOS PRATICADDOS NA MATRICULA N° 30318™
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08; extraida nos termos do Art. 19, § 1% da La n*6.016/73 de 317121073
-& noticia integralmente todas ‘alienscoes ¢ dnus reals, inclusive citagBes deé agBes redis ou
passoais reipersecuttriaz praticados sobre o imével obieto da mesma. . Nada mals. D4 fé. Sdo &
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IMOVEL: UM LOTE DE TERRENG, localizado no perimetro urbano desta cidsde e
comarca de S8o Pedro, designado sob o n°® J-15 da Quadra J, do loteamento
denominado Bel-a_‘Sé.a Pedro, com a Aarea de 250,00m* * (duzentos e cinguenta
metros quadrados) e as medidas de 10,00m {dez metros) de frente para a Rusa
Carclina Maria de Jesus: igual medida de largura no fundo, onde divisa com o
Lote J-31; por 25,00m {vinte e cinco metros) da frente ao fundo em cada face,
lateral, divisando pelo lado direito . de quem de frente olha para o imovel com.
0 Lote J-14, e pelo lade esquerdo. com o Thate d-16. Lote esse sem |
banfeito;ias,_
PROPRIETARIA: ANA LUIYA MARTA PEREZ, brasileira, solteira, do comércio, RG
_3.545.617*SSPXPR,:CPF_115.288;468~93, residente e domieciliada nesta cidade de
S&c Pedro, & Rua Antonio Bergantin, £50.
REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu loteaments registrado em 04/11/2003 sob o n®
€ 3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem na matricula 4,446,

0 OFICIAL, M { BIMBR NICODEMO FLOR }

AV, 1, EM 22 DE ABRIL DE 2015. { RESTRICOES — LOTEADORA .

‘Conforme contrato-padrao depositado nesta serventia, devidamente arguivado
junte ao processo. de aprovacdo do loteamento Bela S350 Pedro, os lotes com
divisa ou frente pars sSistema de lazer, Areas verdes, dutos, cw cutras Areas
ndo poderfo ser utilizados como acesso por estes locais. Nac sera permitida,
‘mesmo er cardter privado ou doméstica, a criagdo de animais e aves, de val
forma gue cause perturbacio ou efeitos nocivos & vizinhancga. '

=TWQEH-53XQ5-LPNE

,&aﬁrﬁf@bt{fwﬁm{a}{m

O OFICIAL, { EIMER NICODEMO FLOR )

AV Z27TEMTZ3 DE NOVEMBRO DE 2015 { INSCRTGRO CADASTEAL J
o (Protocole 104.333, de 12/11/1%). 0O imével dests matricula encontra-se
i  cadastrado junto & Prefeitura Municipal de 330 Pedro socb o'n® 349/R.
£ 0 OFICIAL, : { EIMER NICODEMO FLOR )

AV. 3, EM 23 DE MOVEMERO DEE‘ZGILS. { INSERC,‘.QQ DE RG 3 :
{Protocole n® 104.333, de 12/11/15%). Nos termos do artigo 213, ineise I,
;alinea “g¥, da lLedi 6.0158/73, = pela Esecritura de Compra e Venda lavrada pelo
TabeliZo de Notas e Anexo de S30 Pedro em 11 de rovembro de 2015 {(Livro 229,
‘pags. 243/244), instruida com & copia autenticada da cédula de identidade,
devidamente arquivada nesta serventia, procedo a esta averbdcldo para ficar
constando gque ANA LUIZA MARIA PEREZ & portadora do RG 38.813.624~8~88P/SP.

O .OFICIAL, m { BEIMER NICODEMO FLOR )}

R. 4, EM 23 DE NOVEMERO DE 2015. { COMERA E VENDA } .

~ {Protocolo n® 104:333, de 12/11/15}. Pela mesma Eseritura referida na AV, 3
{trés),ia proprietdria, ANA LUIZA MARIA PEREZ, 14& qualificada, pelo walor de
R$10.000,00, vendeu o imével desta matricula para DEVANIR FONTES, brasileiro,
divorciade, administrador de . empresas, RG 7.170.285-4-3SP/SP, CPF
75B.273.108~59, residente s domiciliade nesta cidade de S#o Pedro, a Alameda
Cambaré, 111, Jardim Botéanico Mil.

O OFICIAL, M?/ ( EIMER NICODEMO FLOR )

Valide e's'te:&o_cumento
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|26 de maio de 2021 Thiago Borges da Silveira Nevep

AV, Jf32172" Prenotaqao n* 123,300, de 17XG§/2023 {C%DASTRO MUNICIR&hJ ] )
imbvel desta matricula ests cadastrado pat-1 munlcz.pahdade desta :::.dada sob o n*
20549-8 e CPD 345/R, conforme cadastro téenieo do Munici edre, 8P, 26
de maio de 2021. Thiage Borges da Silveira Neves ., oficial

‘R, 6732172 ~ Prenotac;éo 6 123.300, de 17;0&/2021 (VENDA E COMPRA). Nos termos
da escritura lavrada nas notas do Tabelifo de Notas e-de Protesto de Letras e

Titulos desta Comarca,. 3s Paginas 322/324 do livro 258, jem 12 de maio de 2021,

= propnetém.o, DE'VE&NIR FONTES, j4 qualificade, | wendeu ‘o imdvel desta

matricula a RAEA&& 30&&&, RE n® 47.750,146-~ 1 ~-88P/8P,. CDPF n* 4366 616 638 «32,
brasileiro, solteirc:, motorista, residente e domiciliade nesta cidade, & Rua

Marieta de Toledo Mendes, n°® 786, Jardim Marilus I, pelo valor de R485.000;00
{trinta e cinco mil reais). Emitida & DOT por. esta Semg%sﬁe redro, 8P,

, oficial -

substitute, Selo Digital: 12009’?321{)0000000‘72381210 K/
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OFICIAL REGISTRO DE IMGVEIS
Comarca dé S8o Pedro-SP CNS-CNJ n? 12,009-7.
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CERTIFICO e dou & que a presente copia e reprodugiio auténtica da malricula
120097.2.0032172-72, extralda nos termos do Art. 18, § 1° da Lein® 8.015/73 de 31/12/1073
& notficia infegralmente odas alienaghes e dnus reais, inclusive citaces de acdes teais ou
pessoais reipersecutdrias praticados sobre o imovel objeto da mesma, . Nada mais. Da fé. Sao
Padro, 03 de dezembro de 2024. TAINA SABRINE SiLVA DOS SANTOB, OFICIALA
SUBSTITUTA - (ASSINADA DIGITALMENTE). Selo Digitat: 1200873C 300000002 14671248 .

Emolumentos R$4222  EstadoR$12,00  PESPRsszi . O3933 ;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SA0 PEDRD

ChPj: 46.415.988/0001-96

PORTARIA N° 8,780 DE 10 DE FEVERFIRG DE 2028

PROPRIETARIO RAFAEL SALLA

DESCRICAD DO IMOVEL

Um imove! urbano constituido de UM LOTE P TERRENO, localizads no perimetro
urbano desta cidade & comarca de B0 Pedro, Estado de Séo Faulo, designado sob
nto =15 da QUADRA “J7, do loteamento denominado “BELA SAD PEDROY, com a
area de 250,00m2 (duzentos e cinquenia metros quadrados), e s medidas de 10,00m
(dez metros) de frente para 2 Rua Carolina Maria de Jesus: igual medida de largura no
fundo, onda divisa com o iote J-31; por 25,00m (vinte & cinco metros) da frente ao
funde em cada face lateral, divisando pelo lado direitc de quem de frente otha pars o
imovel com o lote J-14, ¢ pelo lado esquerdo com ¢ lote 118, Imdvsl este descrite ©
caractenzado na matricula n®. 32172 do Oficial de Ragisire de Imiéveis & Anexos da

Comearca de S80 Pedro/SE,
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DADOS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

L S o s 1Y

CNPL 46.415,998/0001-96

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

TABELA L - DADCS DE LGCAUZ,&(;;&O pos HLEMENTC}S, COM éxREA, YALOR E vaLDR UNITARIO
(ELEMENTO| . FONTE ';.g,.@;;g,;mm; o IAREA. lvALOR 'g?;?fg'
1 ‘}”“af;fé’igzme‘{“ Gentro 250,00 ) 114 250,00 Juii26
2 Rogério Possatie Caniro 250,00 110.000,00 JalfZ6
2 Carlos Augusta Ceniro 250,00 | 105.000.00 Julize
Careanholo

HOMOGENIZACAD DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

s FORMULAS

DETERMINACAD DO FATOR DE AREA:

ane={Anifiyt, 126

F
An = arew rig e‘:memo pesquzsadq
A

|
|
o

= ifi%”?'a do mfe pazacﬁigma 26{3 0 mz‘

VALOR UNITARIO HOMOGERNIZADG:

Vh = 100 o Famn x Viurit

TABELA Y

- VALORES HOMOGENIZADODS

VELUNIT (TABELA
ELEMENTO 7}
i RS 440,00
z RE 420,00
3 RS 445 00
Run Molacuios Susrre, SR - Certro - SAn Daede

5 BASL- SRED




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRD

CNPL 45.415.998/0001-96

FH o S vt bt

DETERMINACAO DO CUSTO UNITARIO DO LOTE URBANIZADO
AVALIACAO DE BEM IMOVEL

OBRJETIVG AVALIAGAO PATRINONIAL
REQUERENTE: RAFAEL SALLA

IMOVEL: LOCAL: RUA CAROLINA MARIA DE JEBUS

MATRICULA: 32.172 - CRI SAD PEDRG
SAQ PEDRO/SP

VALOGRES HOMGGEIMIZANDE

ELEVENTS FONTE HEFEREMOIA Vhi{TABID DATA
i Kogerio Possatio Rogério Possatio 440 00 g AU2E
Z Caros Augusto Carcanhoin ; Carios Augusto Carcanholo 423,00 ; JulRs
3 Jufiane Anaciste da Fongssg Julians Anacleto da Fonseca | 445,00 Juliz6
TRETAMENTG ESTATRTIES : ;

AMOBTRAS(n) s CONFIAN
n-1 2

MEDIA 00 435,00 1o {tabeledo ) - e RinGBo de ne1 of 80% do confianca A3
0,70% 304,50

1.3% MAXING
DESY PADRAGS) 1323

LEAITE
: MINIBO 420,68
DETERMINACAT DA AMF’L?TUD{E DO INTERVALD E DIVISAO DESTE EM TRES CLAGEES

DETERMINACAC DA AMPLITULE DIVISAD DA AVPLITIDE EM TRES OLACEEE
Aa_ﬂglituc?ez £ = {Hmite maximo - limite 7665 ] 1A CLATSE 490,69 430,53
FHOME }

! 28 GLARSE 4300 B Coommm 3975
Amplitude 7 3 84,54 { 3A. CLABSE 439,78 45532

"

£ . £ rey - S5ED w CURUEY LU WO YRy
Foue Malorguics Oy R e L T R B 1R R A Ao R g

OUNBE 48415 808/0001- 06

O3 S0 Q0w 150




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PEDRO

CNPL 46.415,998/0001-96

NUMERG DE AMOSTRAS PERTENCENTES B CADA NTERVALG £ 5ETE RESPECT. PESOS
1A CLAGSE ' © PESD CLS. PRD AVETE, | Vipond.
amaostra 1 FALEQ - G g 0 | -
amostra 2 FALSO . o ‘ a o ?
amosirg 3 FALSO “ o g & -
27, CLASSE
amostra 1 FALSO - 0 o] 0 ; -
arnostrg 2 FRLEO - G & G
amostra 3 | FALSS . o o G E
34, CLASSE
amnostra YERDADEIRO 4403 00 3 2 2 HBOCD
amostra 2 FALSO B & z a
amostrs 3 VERDADERO | 44500 3 2 ! b 850,00
— SOMA DO N
PESOS (Sphe» :
SOMA DOS VALORES
POMDERADOCE (Sv=x  1.770,00
VALOR DO TERRENG PADREG = 8v /5P == 447,50
VALOR BG TERRERD Ti0.625,00

Area do terreno = 250,00m?
VALOR DO TERRENG PADRAO = RS 443, 50/m2
Vierreno = 250,00 x 442,50
Vierreno = R§ 110.625,00 (CENTO E DEZ MIL, SEISCENTOS £ VINTE E CINCO REAIS)

530 Padro, 29 de Jutho de 2026,

{Uis C!‘\ELC@S K rm}rﬂ.};ﬁ}g—:ﬁuna dighat por
PIEDADE:311974 mesacesotammag

ZORERT AN 1A IS
Y8883

RiESyyy
Luds Carios Diadade
Presidents

v CABSE) HELL RS TER L APE:
Frata:

Cassio Helimeister Capelarsi Benadit
Mambre




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE 5A0 PEDRO

CHNEL 45.415.998/0001-96

PORTARIA N® 8,780 DE 19 DE FEVEREIRO DE 2025

PROPRIETARIO PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD
PEDRO

DESCRICAC DO IMOVEL

Um imdvel urbano constituide de UM LOTE DE TERRENO, localizade no perimetro
urhano desta cidade & comarce de So Pedro, Estade de Sao Paulo, designado sob
ne. J-16 de QUADRA . do loteamenio denorminado "BELA SAD PEDROY, com a
Gren de 250.00m2 {(duzentos e cinguenia metros guadrados), & as medidas de 10,00m
(dez metros) de frente para a Rua Caroling Mana de Jesus: igual medida de largura no
fundo, onde divisa com o lote J-30; por 2500m (vinte & Cinco metros) da frenis a0
fundo em cada face iateral, divisando pelo fado direito de guem de frenis olha para o
imével com o lote J-18, e pelo fado esquerdo com o lote 17, Imbvel este descrito e

caracierizado na matricula n®. 30.318 do Oficial da Registro de imdveis e Anaxos da

Cormarca de S0 Pedro/SP.




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CMPJ: 46.415.998/0001-96

DADOS DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

TABELA L - DADOS DE LOCALIZACAD DOS ELEMENTOS, COM AREA, VALOR E YALOR UNITARIO.

ELEMENTO| . FONTE - L LocaLzagko AREA |VALOR g@fﬂ -
- Ui o . ' i
= 1 u B0 Ansoieto Centro 256,00 1 111.250.00 28
movels
2 Rogerio Possatlo | Centre 280,00 T 11008360 T
3 = u Y E‘ e
3 Carios Augusto | Centre 25000 | 10506000 26
Carcanholo i
|

HOMOGENIZACAD DOS ELEMENTOS PESQUISADOS

o FORMULAS

DETERMINACAO DO FATOR DE AREA:

Farn ={8oifi oz _

An = dreb do slemento pesduisads,

A s drea do lote paradigma = 25000 m* -

VALOR UNITARIO HOMOGENIZADD:

DV =450 & Farn % Vrunit

i = yator unitdrin homosenolzars

TABELA 1 - VALORES HOMOGEMIZADOS

_ VEUNIT (TABELA

ELEMENTD 1 Fam
i 1% 440,00 1,08
B RS 420,00 700
3 RE 445.00 1,00

(e



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PEDRO

CNPI: 48.415.098/0001-96

e i O e e

DETERMINACAQD DO CUSTO UNITARIO DO LOTE URBANIZADO

AVALIACAD DE BEM IMOVEL

GEJETIVO

HWAOVEL:

AVALIAGAD PATRIMOMAL

REQUERENTE: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PEDRO

LOCAL: RUA CARDLINA MARIA DE JESUS
MATRICULA: 32,172 - ORI A0 PEDRO

SAD PEDRO/SE

VAL ORES RONMOGEINIZARNOS

ELEMENTO EGNTE REEERENTIA UhiTER 1 BATA
H Fogéric Possaito Rogério Possaito EESES K28
] Carlos Augusto Tarsanhain Carlos Augusic Carcanhols 4:3{3;:}{} Jul2g
3 Juliang Anacieio da Fonseoa Juliano Anacieto da Fonsecs G445 05 Sl
TRATAMENTO ESTATISTICO
AMOSTRAS(T) 2 oM A
-1 < ’
MEDEA (0 435,00 e { tabelado j - em fungdo de -1 o BO% de confiancs ‘ R
70X 304 50
1.3 565.50 P e
DESV.PADRAOIS) 13.23

BETERMINAGAC DA AMPLITUDE DU INTERVALG £ DIVISAC DESTE £V TRES CLASGES

BETERMINACAD DA AMPLITUDE

DIWISAO DA AMPLITLGE BV TREE CLASERS

THONTIO )

Ampifuge A = { limite mgximo - limite

2803

@ 64

1A CLABBE

CCLAREE

A CLABZE

430,23

4387

Feuc Moloonfas Guerro, BEZ -




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO

CNPL 46.415,998/0001-96

]

NUWERD DE AMOSTRAS PERTENCENTES RCADA INTERVALG E SEUE RESPECT, PESOS

1, CLASSE PESO CLS. PSSO AMSTR. | Vipong,
amastra 1 FALSO - G : O a .
amostra 2 FALSO - ) G 9] -
amostra 3 FALBEO - O G 0 -
1A, CLASSE
amostra FALSOG - 9 0 0 -
@rmogha 2 FALSD - o G 0 -
arnostra 3 FALSD - o G O -
A CLASSE | |
aTostra 1 VERDADEIRG 440,60 i 1 Z 2 380,00
amostra 2 FALSO . 2 i 2 G
emostra 3 VERDADEIRO . 44500 | 2 2

13}-}}—:&
SOMA DOS VALORES
PONDERADOS (Svies  1.770.00
VELDH DO TERRENG FABRAS T TS0 TSP D T 44366

t
VALOR DD TERRENS 110 .628,00

Area do terreno = 250,00m?
VALOR DO TERRENO PADRAO = RS 442, 50/m2
Vierreno = 250,00 x 442,50
Vierreno = RS 110.625,00 (CENTO E DEZ ML SEISCENTOS £ VINTE E CINCO REAIS)

S&0 Pedro, 29 de Julho de 2026,
: Agsinade de forma digital
LU;% CAQ&{}S ooy LLHS CARLTS

PIEDADE 311097 cwpAneanieavesss
Dados: 2086.07.2¢9
498883 14356 -GE00
Luis Carlos Pledade
Prostdents

R TT BE  iranRe LG

Cassio Hellmelster Capelarri Benedit
Memibrn
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Juliano Anacleto iImoveis

Rua Malaquias Guerra, n®822, Centro Sao Pedro/SP
Telefone: 3481-3931 CRECI SP n®149140

E-mail: contato@julianoanacletoiméveis.com.br

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ATENDENDO A SOLICITACAO DA, Prefeitura Municipal de Sdo Pedro, CNPJ n®
46.415.998/0001-96.

IMOVEL: Urbano, localizada na cidade de Sao Pedro/SP, com frente para a Rua
Carolina Maria de Jesus, Lote J-16 — Quadra “J”, Loteamento Bela S&o Pedro.

Area do terreno: 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Devidamente Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao0 Pedro/SP sob o n° de cadastro 20488-9 e CPD n° 350/R, Matricula 30.318 do Oficial de

Imoveis e Anexos da Comarca de Sac Pedro/SP.

Levando-se em consideracio a localizagdo do imovel, a area territorial, de acordo com a
lei do mercado (oferta e procura) atualmente o valor estipulado em R$ 445,00 (quatrocentos e
guarenta e cinco reais) por metro quadrado.

Sendo sé a disposicac para quaisquer esclarecimentos.

Sio Pedro, 27 de julho de 2026.

Oocumente assinade digitatmants
whx JULIANOD ANACIETO DA FONSECA
™ %& % Date: 270772026 13:42:23-0300
Veriffgue em Btpa/fvalidar id.gov.br

Juliano Anacleto da Fonseca

Creci n°® 149.140-F

ILIANG ANACLETO IMOVEIS i



Juliano Anacleto Imdéveis
Rua Malaquias Guerra, n®822, Centro S&o Pedro/SP
Telefone: 3481-3931 CRECI SP n®°149140
E-mail: contato@juliancanacletoimdveis.com.br

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ATENDENDO A SOLICITACAO DA PESSOA INTERESSADA, Rafael Salla, CPF
366.016.638-32.

IMOVEL: Urbano, iocalizada na cidade de S&o Pedro/SP, com frente para a Rua
Carolina Maria de Jesus, Lote J-15 - Quadra “J”*, Loteamento Bela S&o Pedro.

Area do terreno: 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados):

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Devidamente Cadastrado na Prefeitura Municipal de
S&o Pedro/SP sob o n® de cadastro 20488-9 e CPD n° 349/R, Matricula 32.172 do Oficial de

Iméveis e Anexos da Comarca de Sao Pedro/SP.

Levando-se em consideracdo a localizacédo do imovel, a area ferritorial, de acordo com a
lei do mercado (oferta e procura) atualmente o valor estipulado em R$ 445,00 (quatrocentos e
quarenta e cinco reais) por metro quadrado.

Sendo sé a disposigéo para quaisquer esclarecimentos.

Sio Pedro, 27 de julho de 2026.

Documernio assinado digitalmenis
%};« JULIANG ANACE ETO DA FONSECA
3«%@? i Data: 27/07/2026 15:42:33-0300
verifique em hapsfvalidar, ti.gov.hr

Juliano Anacleto da Fonseca

Creci n° 149.140-F

JULIAKG ANACLETO IMOVEIS



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ltmo. Sr. (Prefeito Municipal da Cidade de Sdo Pedro/SP.)
PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresento a conclusdo do meu departamento de
avaliacdes, quanto ao valor de comercializacdo do imével, de propriedade de Municipio de
Sao Pedro, CNPJ/MF sob n°. 46.415.998/0001-96, situado na zona urbana da cidade de Sao
Pedro/SP, descrito e caracterizado abaixo:

IMOVEL: Trata-se de um imoével urbano constituido de UM LOTE DE TERRENO,
localizado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Sao Pedro, Estado de Sao Paulo,
designado sob n°. J-16 da QUADRA "J", do loteamento denominado “BELA SAO PEDRO”,
com a area de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), e as medidas de 10,00m
(dez metros) de frente para a Rua Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no
fundo, onde divisa com o lote J-30; por 25,00m (vinte e cinco metros) da frente ao fundo em
cada face lateral, divisando pelo lado direito de quem de frente olha para o imével com o lote
J-15, e pelo lado esquerdo com o lote J-17.

Matriculas do Imovel: 30.318 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Sdo Pedro/SP.

Levando-se em consideracdo a localizacdo do imdvel, a area territorial, bem como a
lei do mercado (oferta e procura) atuaimente o valor estipulado para a comercializacao, o
valor do metro quadrado é de R$ 420,00 (quatrocentos e vinte reais), totalizando um valor de
R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).

Sendoe s6, a disposigdo para quaisguer esclarecimentos.

S0 Pedro, 24 de julho de 2026.

Documenin assinado digiialments
CARLOS AUGUSTO CARCANHCLO
Data: 24/07 {2035 15:36:45-0300
Vaorifique em hittps:/validar.iti.gov.br

Carlos Augusto Carcanholo
CRECI/SP 62.532-F



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Hmo. Sr. (Prefeito Municipa! da Cidade de Sao Pedro/SP.)
PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagio de V.Sa., apresento a conclusdo do meu departamento de
avaliagbes, quanto ao valor de comercializacdo do imovel, de propriedade de Rafael Solla,
CPF/MF sob n® 366.016.638-32, situado na zona urbana da cidade de SZo Pedro/SP.,
descrito e caracterizado abaixo.

IMOVEL: Area aproveitavel de lote de terreno localizada na zona urbana desta
cidade e comarca de S&o Pedro, designado sob n° J-15 da QUADRA “J°, do loteamento
denominado “BELA SAOQ PEDRQ”, com a area de 250,00m?2 {duzentos e cinguenta metros
quadrados), € as medidas de 10,00m (dez metros) de frente para a Rua Carolina Maria de
Jesus; igual medida de largura no fundo, onde divisa com o lote J-31; por 25,00m (vinte e
cinco metros) da frente ao fundo em cada face lateral, divisando pelo lado direito de quem de
frente olha para o imovel com o lote J-14, e pelo lado esquerdo com o lote J-16

Matriculas do Imével: 32,172 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Sao Pedro/SP.

Levando-se em consideragao a localizacdo do imdvel, a area territorial, bem como a
lei do mercado (oferta e procura) atualmente o valor estipulado para a comercializacdo, o
valor do mefro quadrado € de R$ 420,00 (quatrocentos e vinte reais), totalizando um valor
de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).

Sendo s0, a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos.

Sao Pedro, 24 de juihe de 2026.

Documnento asstnadas digitalmente

S %‘L ¢ CARLOS AUIGUSTO CARCANHOLD
g@,:’%& o Data: 24707/2026 15:25:06-0360

Verifique em htips:/fvalidaritigov.br

Carlos Augusto Carcanholo
CRECI/SP 62.532-F



mo. Sr.

(Prefeito Municipal da Cidade de Sao Pedro/SP.)

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresento a conclusio do meu
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializacdo do imével, de
propriedade de Municipio de Sédo Pedro, CNPJ/MF sob n°
46.415.998/0001-96, situado na zona urbana da cidade de Sao Pedro/SP,,
descrito e caracterizado abaixo:

Trata-se de um imével urbano constituido de UM LOTE DE TERRENO,
localizado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Sao Pedro, Estado
de Sdo Paulo, designado sob n°. J-16 da QUADRA “J”, do loteamento
denominado “BELA SAQO PEDRO”, com a drea de 250,00m2 {duzentos e
cinquenta metros quadrados), ¢ as medidas de 10,00m (dez metros) de
frente para a Rua Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo,
onde divisa com o lote J-30; por 25,00m (vinte e cinco metros) da frente ao
fundo em cada face lateral, divisando pelo lado direito de quem de frente olha
para o imovel com o lote J-15, e pelo lado esquerdo com o lote J-17. Imével
este descrito e caracterizado na matricula n° 30.318 do Oficial de Registro
de Imoéveis e Anexos da Comarca de Sdo Pedro/SP.

Tornando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizacao, formate, dimensées e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona urbana, situagido e servigos piiblico,
seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacdo, estado geral,
considerando o valor venal atribuido pela Municipalidade; avalio o imdével
quanto ao valor de comercializacao em:

R$ 440,00 (quatrocentos e quarenta reais) o metro quadrado, para
pagamento & vista.

Atenciosamente,
documento assinedc digiaimenie

T %%u“ ROGERK) AZZINI POSSATTO
@éwi“ BBl Data: 247072026 12:36:19-0300
Verdfique em hitps/fvalidar fi.govr

Rogério Azzini Possatto

ROGERIQ POSSATTO
Negocios Imobioidrios
CRECI/SP n2 280085-F




IImeo. Sr.

(Prefeito Municipal da Cidade de S&o Pedro/SP.}

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresento a conclusac do meu
departamento de avalia¢des, quanto ao valor de comercializacao do imével, de
propriecdade de Rafael Solla, CPF/MF sob n°. 366.016.638-32, situado na
zona urbana da cidade de Sao Pedro/SP., descrito e caracterizado abaixo:

Trata-se de um imovel urbano constituido de UM _LOTE DE TERRENO,
localizado no perimetro urbano desta cidade e comarca de Sao Pedro, Estado
de Sao Paulo, designado sob n°. J-15 da QUADRA “J”, do loteamento
denominado “BELA SAO PEDRO”, com a area de 250,00m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), ¢ as medidas de 10,00m (dez metros} de
frente para a Rua Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo,
onde divisa com o lote J-31; por 25,00m (vinte ¢ cinco metros) da frente ao
fundo em cada face lateral, divisando pelo lado direito de quem de frente olha
para o imével com o lote J-14, e pelo lado esquerdo com o lote J-16._Imdvel
este descrito e caracterizado na matricula n°. _32.172 do Oficial de Registro
de Iméveis e Anexos da Comarca de Sdo Pedro/SP.

Tornando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno, sua localizacdo, formato, dimensodes ¢ condicdes de
aproveitamenio, caracteristicas da zona urbana, situagéo e servicos publico,
seu tipo, idade, distribuicido das pegas e fins de utilizacao, estado geral,
considerando o valor venal atribuido pela Municipalidade; avalio o imovel
quanto ao valor de comercializagdo em:

R$ 440,00 (quatrocentos e quarenta reais) o metro quadrado, para
pagamento a vista.

Atenciosammente,

Documenio assinado gigitalmente
@fh” ROGERIO AZZIN| POSSATTG
WD Data 25072025 12:16:19-0300
Verifigue em hirps:/ fvalidar.iti.gov.by

Rogério Azzini Possatlo

ROGERIQ POSSATIO
Negdécios Imobioidrios
CRECI/SP n2 280085-F
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PREFEITURA DE

SAO PEDRO
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Parecer Juridico

Ementa. Dispensa de licitagao. Permuta de
bem imoével. Bem publico dominical.
Construcéo realizada em Iote publico por
particular. Secretaria Municipal de Justica. Lei
n°®  14.133/21. Parecer favoravel, com
ressalvas.

| - DO RELATORIO

Trata-se de consulta formulada pela Administragdo Municipal acerca da possibilidade de
realizar permuta de imoéveis, tendo em vista que o particular Rafael Solla, brasileiro,
solteiro, motorista, inscrito no CPF n°® 366.016.638-32 e portador do RG n® 47.750.146-1
SSP/SP, residente e domiciliado a Rua Marieta de Toledo Mendes, n° 786, Jardim Mariluz
|. na cidade de Sao Pedro/SP, edificou residéncia no lote de propriedade do Municipio,
matriculado sob n® 30.318, situado no lote J-16, da Quadra J, localizado & Rua Carolina
Maria de Jesus, no bairro Bela Sao Pedro.

Ocorre que referido lote & contiguo ao terreno de propriedade particular, de igual metragem
e caracieristicas semelhantes, matriculado sob n°® 32.172, sobre o qual ndo houve
construgio.

Em razdo do equivoco e da auséncia de ma-fe, o particular requereu ao Municipio a
formalizacao de permuta entre os iméveis, de modo que o bem publico ocupado passe a
integrar seu dominio, e o bem particular seja incorporado ao patrimonio municipal.

Eis o relatorio. Passa-se a analise.
i - FUNDAMENTAQKO

inicialmente, impde-se destacar gue a competéncia desta assessoria no caso dos autos se
restringe aos aspectos juridicos da presente dispensa de licitacao, nao se compreendendo
em suas atribuicbes analisar os atos administrativos do procedimento ou emitir juizo sobre
a conveniéncia ou oportunidade das decisGes administrativas, nem tampouco
consideracbes sobre aspectos técnicos ou econémicos, sendo de responsabilidade dos
agentes publicos envolvidos a regularidade dos atos praticados, a eficiéncia da agéo
administrativa, a veracidade das informagdes e justificativas postas nos autos & as
providéncias orgamentarias.

A principio, importante destacar que & alienacdo de bens publicos devera observar
importantes preceitos legais dadas a importancia da matéria para o interesse publico.
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Nesse sentido, importante a digress@o acerca da definicdo de bem publico, bem como

suas espécies, eis que, a depender do caso, sera possivel sua alienacéo.

O Codigo Civil Brasileiro - CC (Lei n® 10.406/2002) assim define bens publicos:

Art. 98. S&o publicos os bens do dominio nacional pertencentes
as pessoas juridicas de direito publico interno; todos os outros
sdo particulares, seja qual for a pessoa a que partencerem.

Verifica-se que, pelo que consta no art. 88 do CC, acima colacionado, bens publicos sdo
aqueles que se encontram incorporados ac complexo patrimonial das pessoas juridicas de
direito publico. Nessa esteira, o CC também esclarece que entidades integram tal conceito.

Confira-se:

Art. 41. S30 pessoas juridicas de direito publico internc:

1 -aUniao;

li - os Estados, o Distrito Federal e os Territorios;

111 - os Municipios;

IV - as autarquias, inclusive as associagdes publicas; (Redacao
dada pela Lei n® 11.107, de 2005);

V - as demais entidades de carater publico criadas por lei.

Logo, observa-se que os bens pertencentes ao Municipio se enquadram, notoriamente, no
conceito de bens piiblicos, os quais sdo classificados, basicamente, em trés espécies, nos

termos do art. 89 do GC:

Art. 89. Sao bens pdblicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares,
estradas, ruas e pracgas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos
destinados a servico ou estabelecimento da administracao
federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de suas
autarquias;

Il - os dominicais, gue constituem o patrimonio das pessoas
juridicas de direito ptblico, como objeto de direito pessoal, ou
real, de cada uma dessas entidades.

Paragrafo tnico. Nao dispondo a lei em contrério, consideram-
se dominicais os bens pertencentes as pessoas juridicas de
direito publico a que se tenha dado estrutura de direito privado.
{grifei)
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Tal distincdo e relevante, medida em que o instituto da alienagao s podera recair sobre
bens dominicais, conforme preceituado pelos arts. 100 e 101 do CC.:

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo € 0S8 de
uso especial sao inalienaveis, enguanto conservarem a sua
qualificagao, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser
alienados, observadas as exigéncias da lei. (grifei}

Logo, tem-se que, conforme ja informado, somente os bens dominicais poderéo ser objeto
de alienacdo. Nesse ponto, segundo se afere dos documentos gue acompanham O
presente processo, o lote em questio esta classificado como bem publico dominical, ou
seja, ndo destinado ac uso comum do povo ou a servigo publico especifico, podendo,
portanto, ser objeto de alienagao.

Conforme se verifica, o art. 101 do CC impde, no entanto, a observancia de normas legais
para que o Administrador possa se valer do instituto da alienacéo de bens, ja que dispde
sejam “observadas as exigéncias da lei”.

Nesse sentido, considerando a necessidade de observancia de critérios legais, a Lei n°
14.133/2021 disciplina a alienago de bens pela Administrag8o Publica, em linhas gerais,
no art. 76 da LLGC:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliacdo e obedecera as
seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes as
autarquias e as fundagdes, exigira autorizagaéo legisiativa e
dependerad de licitagéo na modalidade leildo, dispensada a
realizacao de licitagao nos casos de:

c) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragao,
desde que a diferenca apurada n&o ultrapasse a metade do
valor do imével que sera ofertado pela Uniao, segundo
avaliagao prévia, e ocotra a torna de valores, sempre que for o
caso;

[.]

Diante 00 que estabelecem as normas supra, tem-se que, basicamente, a alienagao de
bens iméveis dependera de (i) caracterizacio como bem publico dominical; (ii) avaliagao
prévia; (i} autorizacic legistativa; (iv) interesse pubiico devidamente justiticado; (v)
procedimento licitatério, dispensada a licitagdo no caso de permuta por outro imovel que
atenda aos requisitos da Administracéo, desde que comprovada a equivaléncia de valores.
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Sob tal influxo, em linhas gerais, 0 processo encontra-se instruido com todo o necessario
para que seja viavel a dispensa de licitagao para realiza¢do de permuta por outro imovel.

Sendo vejamos.

Constam nos autos laudos de avaliagdo dos imoveis, comprovando a equivaléncia de
valores e que os lotes séo contiguos, de idéntica metragem e caracteristicas.

No tocante a comprovacdo de interesse publico justifica-se pelo fato de que ha
preservagdo da edificagdo ja realizada, sem necessidade de demolicdo, além disso, ©
Municipio mantém em seu patriménio lote de igual valor e metragem, evitande litigio
judicial entre o municipio e 0 particular.

Por derradeiro, observa-se a necessidade de autorizacao legislativa especifica aprovada
pela Camara Municipal & javratura de escritura publica de permuta, com posterior regisiro
junto ao Cartério de Registro de imdveis.

Hl - CONCLUSAO

Ante o exposto, no prisma estritamente juridico, ndo competindo adentrar na conveniéncia
¢ na oportunidade dos atos praticados no ambito do 6rgdo contratante, nem analisar
aspectos de nhatureza eminentemente técnico-administrativa e especiaimente econdmico-
financeiro e outras gquestdes nao ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e
discricionariedade da Administracdo, opino peia regularidade da presente dispensa de
licitagdo, desde que a permuta dos iméveis seja devidamente autorizada pela Camara
Municipal e ao fim, seja realizada a Escritura publica e registro da permuta no Cartorio de
Registro de imoveis.

E o parecer, s.m.j.

S50 Pedro, 06 de agosto de 2026.
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Prefeitura do Municipio de Sdo Pedro

OFICIO N° 237 Sao Pedro, 6 de outubro de 2026.

Excelentissimo Senhor:

Com os nossos atenciosos cumprimentos, dirigimo-nos a
presenca de Vossa Exceléncia e a essa Colenda Casa de Leis, com a finalidade de solicitarmos
pelo presente, seja deliberado e votado na proxima sessio legislativa, em um Unico turno, em
regime de urgéncia especial, matéria contida no Projeto de Lei n® 178 em anexo, que,
conforme ementa, “Autoriza a permuta de imével publico dominical e da outras providéncias
correlatas”.

A urgéncia especial se justifica pelo préprio interesse publico
intrinseco a matéria, isto €, propiciar a célere adequacio juridico-formal de bem imovel que
compde o patrimdnio publico municipal.

Sendo o que nos oferecia para o momento, louvamo-nos do
ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia protestos de elevado respeito ¢ distinta consideragdo.

Cordialmente,

o -
THIAGO SILVERKO DA SILVA
Prefério _

¢ anara Municrpal de Sao Peds
Projeto de Les NE 178/2028
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