Camara Municipal de Sao Pedro

Estado be Sas Paulo

REQUERIMENTON3F 12026

Ementa: Requer informacées e sugere estudos ao Poder
Executivo sobre a regularizacio imobilidaria, seguranca
juridica, viabilidade econémica, prazes de concessio,
desburocratizacio, restricdes wurbanisticas e atratividade
comercial no novo edital de licitacio do Aerédromo Municipal
de Sio Pedro.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O Vereador que este subscreve, no uso de suas atribui¢fes regimentais ¢ com amparo na
Lei Organica do Municipio de S3o Pedro, requer que, apés ouvido e aprovado pelo
Plenario deste Colendo Legislativo, scja oficiado ao Excelentissimo Senhor Prefeito
Municipal para que, por meio das Secretarias e setores competentes (Secretarias de
Governo, Obras, Planejamento e Turismo), preste os seguintes esclarecimentos técnicos
e analise as sugestdes de viabilidade mercadoldgica, juridica e urbanistica para o pleno
desenvolvimento do nosso Aerdédromo Municipal:

Bloco 1 — Sebre o Prazo de Concessiio e Retorne de Investimento (Payback);

a) Considerando que o edital anterior previa um prazo de vigéncia contratual de apenas
5 (cinco) anos — periodo considerado tecnicamente insuficiente para a amortizago de
investimentos privados de médio ¢ longo porte na infracstrutura comercial e
acroporturia (como novos hangares, restaurantes, lanchonetes ¢ lojas) —, o Poder
Executivo estuda a ampliacio deste prazo de outorga para patamares mais atraentes ao
mercado, como 15 (quinze) a 20 (vinte) anos, com possibilidade de prorrogagdo?

b) Existe estudo de viabilidade técnica, econdmica ¢ financeira (EVTE) em andamento
que fundamente o prazo de outorga do certame municipal ou que embase a necessaria
ampliaciio mercadolégica para garantir a atratividade da futura concessdo?

Bloco IT — Sobre a Desburocratizag¢iio e Exigéncias de Habilita¢io;

a) Tendo em vista que o certame anterior restou fracassado devido 4 ndo apresentagdo
ou desconformidade documental por parte dos proponentes. a administracfio estuda
flexibilizar, simplificar e otimizar as exigéncias de habilitagiio no proximo edital, em
perfeita consonincia com a Lei Federal n® 14.133/2021, eliminando excessos formais
que possam afastar grupos investidores sélidos?
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b) Quais medidas praticas de simplificagfio administrativa e incentivo regulatério estfio
sendo desenhadas pelo municipio para aumentar a competitividade no novo langamento
do edital?

Bloco 111 — Sobre Seguranca Juridica, Use do Solo e Prote¢io do Aerodromo;

a) Regularizacfio de Matricula (Plano Diretor): De acordo com a Subsecfo IV da Lei
Complementar n° 67/2010 (Plano Diretor), foi estabelecido o compromisso municipal
de regularizar a matricula da drea do aerédromo junto ao Registro de Imoveis de Sido
Pedro. Essa regularizagio cartoraria j& foi concluida? Caso positivo, solicita-se o envio
de copia da matricula atualizada do imével.

b) Mapeamento da Zona Especial Aeroportudria (ZEA): O mapeamento planialtimétrico
especifico da ZEA, delimitando formalmente as zonas de protecdo ¢ as curvas de ruido
do aerddromo junto &8 ANAC ¢ ao Comando da Aeronautica (DECEA), ja se encontra
devidamente finalizado para embasar juridicamente o edital?

¢) Uso do Solo e Loteamentos: Quais acdes preventivas estdo planejadas no Plano
Diretor ¢ na Lei de Zoneamento para barrar novos adensamentos e loteamentos
estritamente residenciais quc invadam as projeg¢des do cone de aproximacio ou que
fiquem sujeitos ao ruido das aeronaves, evitando futuras agdes judiciais contra o
operador e preservando a harmonia urbana?

d) Restricio a Obstdculos Fisicos e Antenas: H4 mapeamento, fiscalizacdio ou
regulamentagdo ativa para coibir a instalagio de torres ¢ antenas de transmissdo
proéximas & pista, assegurando que nfc haja riscos a navegagiio acrea por barreiras
fisicas ou interferéncias nas frequéncias de comunicagio aeronduiica?

e) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV): Ha previsdo ou estudos para a exigéncia de
Iistudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para os novos empreendimentos que se
instalario no sitio aeroportudrio, garanfindo seguranca juridica ao investidor e
convivéncia pacifica com as 4reas vizinhas?

Bloco IV — Sobre o Escopo Técnico e Vocacio Turistica;
a) Considerando as atuais especificacdes de engenharia da pista e homologacdes junto a
ANAC, qual perfil operacional de acronaves o municipio planeja priorizar (ex.: aviagio

executiva de pequeno porte, aviagio desportiva, balonismo, paraquedismo)?

b) Existe um plano de fomento ou incentive ao turismo regional integrado aos
investimentos da concessfo, fortalecendo a atratividade comercial do espago

aeroportudrio?
‘o R Sdo Pedro, 14 de julho de 2026. _ ;o ; ‘
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JUSTIFICATIVA

Nobres Pares deste Colendo Plenario,

O presente requerimento é fruto de uma postura construtiva, propositiva e de cooperagio miitua
que este parlamentar mantém com o Poder Executivo de nossa Estancia Hidromineral. Longe de
ser um instrumento de contestagéo, este requerimento tem o intuito de somar forgas, oferecendo
suporte técnico-legislativo para blindar juridicamente o municipio, sanar pendéncias historicas ¢
viabilizar o sucesso absoluto do préximo certame do nosso Aerédromo Municipal.

Manter uma infraestrutura do porte do nosso aeroporto inativa gera despesas continuas de
seguranca e manutengdo ao erario, além de deixar de gerar receitas cruciais para a populagio de
cerca de 40 mil habitantes. Contudo, para que alcancemos o éxito que nossa cidade merece no
préximo certame licitatorio, precisamos encarar as regras comerciais com visdo de futuro.

A experiéneia do certame anterior demonstrou que o modelo de concessdo precisa de
aprimoramentos técnicos. A fixac8o de um prazo de vigéneia contratual de apenas 5 {cinco)
anos inviabiliza o retorno do capital investido (payback) para players sérios ¢ de grande porte da
aviaglo e infraestrutura comercial. Empresas robustas ndo assumirfio o risco de construir
hangares, restaurantes ¢ comércios de alto padrio sabendo que sua outorga se encerrard em
curto prazo. Como consequéncia indireta, prazos excessivamente curtos ou exigéncias
documentais burocraticas podem atrair proponentes desqualificados ou aventureiros sem
capacidade financeira para cumprir as metas do contrato, o que resultard em disputas juridicas
que manterdio o aeroporto travado por anos,

Ao mesmo tempo, para proteger nosso futuro parceiro privado e os nossos cidaddos, €
imperativo que a prefeitura comprove a regularizacdo fundiaria da area (como estabelece a LC
n® 67/2010), bem como o zoneamento de ruido e restricdes a obstaculos fisicos (como torres e
antenas), eliminando qualquer risco de conflito judicial imobiliario ou de seguranga aerondutica.

Nossa visdio para Sdo Pedro é grandiosa: transformar o aerédromo em um complexo de lazer,
turismo ¢ esportes integrados — unindo o balonismo, o paraquedismo ¢ a aviagdo executiva a
uma rede gastrondmica e de servigos. Portanto, estc Requerimento unifica a necessidade de
responder as pendéncias legais do nosso Plano Diretor com as propostas modernas de mercado,
agindo de forma proativa para darmos ao Prefeito e 4 sua cquipe as ferramentas necessérias para
lancar o edital mais atraente e seguro da histdria de nossa regido.

Por todo o exposto, certo do compromisso desta Casa de Leis com o avango econdmico e
turistico de Sdo Pedro, rogo aos nobres pares a aprovagdo do presente requerimento em
plenario.

Sdo Pedro, 14 de julho de 2026.
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