Prefeitura do Municipio de Sio Pedro

Lein®4.477 de 25 de agosto de 2023.

Autoriza a alienagdo de iméveis do patriménio Municipal
que especifica e da outras providéncias.

THIAGO SILVERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de S#o Pedro, Estado de So
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,

Faz saber que os cidaddos do Municipio de Sdo Pedro, pelos seus representantes da
Camara Municipal, aprovam e ele sanciona e promulga a presente lei.

Art. 1° Em conformidade com o permissivo estabelecido nos Arts. 29,IX e 113, 1, da Lei
Orgénica do Municipio de Sio Pedro, combinado com o Art. 19, 111, da Lei Federal n° 8.666/93,
fica o Poder Executivo autorizado a alienar por venda, mediante licitagio, na modalidade leildo,
por prego ndo inferior ao das respectivas avaliagdes, os bens iméveis dominicais que constituem o
patriménio municipal relacionados no Laudo de Avaliagdo em anexo a esta lei, que dela passa a
fazer parte integrante, independente de transcrigdo.

Pardgrafo tnico. O interesse publico intrinseco ao objeto desta lei consiste na recuperagiio
da receita municipal auferida por meio de dagdio em pagamento, conforme se infere da forma de
aquisi¢do consignada no ‘R.2° das matriculas imobiliarias anexas ao Laudo de Avaliagdo de que
trata o caput deste artigo, promovendo-se, com efeito, a conversdo de referido patriménio sem
destinagdo publica em renda.

Art. 2° As regras do leildo licitatério serdo estabelecidas no respectivo Edital, do qual
constard, dentre outras clausulas essenciais previstas na Lei Federal n° 8.666/93, necessariamente:

I - as despesas de escritura e registro ficardo a cargo do comprador;

I - o Imposto Sobre Transmissdo Inter Vivos (ITBI) sera pago pelo comprador na forma
do Art. 275 da Lei Complementar n° 102/2013, que institui o Cédigo Tributario do Municipio de
Séo Pedro e

III - clausula prevendo a expressa anuéncia dos concorrentes com a situagdo juridica e
fisica dos bens iméveis objeto do leildo e de rentincia do arrematante quanto ao direito de discutir
eventuais limitagdes de posturas; de direito de construir; de acesso fisico; e de ordens ambiental,
urbanistica e tributaria que eventualmente recaiam sobre o bem de raiz arrematado.

Art. 3° E vedada a aplicagdo da receita de capital derivada da alienag@o de bens e direitos
que integram o patrimdnio pablico para o financiamento de despesa corrente, nos termos do Art. 44
da Lei Complementar n° 101/2000, que estabelece normas de finangas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestdo fiscal.

Art. 4° As despesas decorrentes da aplicagdo da presente lei correrdo por conta de dotagio
or¢amentaria constante do orgamento vigente, nos termos da Lei federal n° 4.320/64.

Art. 5° Esta lei entrard em vigor ta de sua publicagio.

Publicado, e registrado na Secretaria de Governo da Municipalidade de Sao Pedro aos vinte e cinco
dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés.

\

Secretario de Governo
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROVALE

Engenharia de Avaliacdes

Razdo Social/Contratante:

SUMARE LEILOES;

CNPJ:

20.089.941/0001-50;

Finalidade:

Avaliacao de Imovel Urbano;

Objetivo:

Determinacao do valor justo de Mercado e Liquidez
Objeto da avaliagéo:

Terrenos Urbano.

Localizacao:

Ruas Jamil Gomes Leite, Batista de Oliveira, Carolina Maria de Jesus e Olivia Neumman,
bairro Bella Sdo Pedro — Sao Pedro - SP.
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EMPRESA

e Razao social: ProVale Engenharia de Avaliagbes LTDA-ME;
e CNPJ: 27.338.940/0001-41;

e CREA/SP: 2099607;

e Responsavel técnico: André Nunes Oliveira;

e CREA/SP: 5069860640.

NORMAS TECNICAS

A empresa é amparada pela Lei Federal n° 5.194 de 24 de setembro de 1966 e pelas
resolucdes n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA!, permitindo que seus engenheiros sejam

responsaveis técnicos pelo laudo elaborado.

Os laudos sdo executados seguindo as normas estabelecidas pela ABNT2. A norma da
ABNT que contempla a avaliacdo de imoveis € NBR? 14.653, que esta dividida em 7 partes.
As partes utilizadas para imoveis urbanos é a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-3 (Imoveis Rurais).

1 CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
2 ABNT — Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;
3 NBR — Norma Brasileira.

www.provaleengenharia.com.br
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1 RESUMO DA AVALIACAO
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MATRICULA VALOR DE MERCADO VALOR DE LIQUIDEZ

30.244 _ _ R$ 85.300,00 _ R$ 77.000,00

' (Oitenta e Cinco Mil e Trezentos Reais) (Setenta e Sete Mil Reais)
30247 R$ 93.900,00 _ _ R$ 84.500,00 _

' (Noventa e Trés Mil e Novecentos Reais) (Oitenta e Quatro Mil e Quinhentos Reais)
30.248 R$ 97.000,00 _ R$ 87.000,00

' (Noventa e Sete Mil Reais) (Oitenta e Sete Mil Reais)
30278 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.306 . AR$ 8_3.900,00 _ _ R$ 7E_>.500,0_0 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30307 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.308 _ AR$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.309 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30311 . AR$ 8_3.900,00 _ _ R$ 75_.500,0_0 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30312 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30313 . AR$ 8_3.900,00 _ _ R$ 75_.500,0_0 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30314 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30315 _ AR$ 8_3.900,00 _ _ R$ 75_.500,0_0 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.318 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.322 _ R$ 83.900,00 _ _ R$ 75.500,00 _

' (Oitenta e Trés Mil e Novecentos Reais) (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos Reais)
30.326 R$ 90.800,00 _ _ R$ 81.000,00

' (Noventa Mil e Oitocentos Reais) (Oitenta e Um Mil Reais)
30.327 _ R$ 87.400,00 _ R$ 78.000,00

' (Oitenta e Sete Mil e Quatrocentos Reais) (Setenta e Oito Mil Reais)
30.328 _R$ 98.900,00 _ _ 88.000,00 _

' (Noventa e Oito Mil e Novecentos Reais) (Oitenta e Oito Mil Reais)

Metodologia: Tratamento de dados:
Comparativo Direto de Dados de Mercado Dados
Grau de Fundamentagéo: Grau de Preciséo:
Grau | Grau Il

www.provaleengenharia.com.br
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2 PROFISSIONAL RESPONSAL;

Sao Paulo, 14 de Julho de 2023.

Eng. Civil André Nunes Oliveira

Responsdvel Técnico e Legal
CREA: 5069860640

3 VISTORIA

A vistoria do imével sobe avaliagdo foi realizada no dia 12 de Julho de 2023, conforme
NBR 14.653, com o objetivo de colher informagdes do imovel e da regido. O memorial
fotografico se encontra anexo ao laudo.

Em relacdo ao imovel, a vistoria tem o intuito de verificar a localizacdo, a existéncia, as
condigdes, 0 padrdo de construcao, a situacdo, a vocagao e etc.

J& na regido, a inspecao indicar a infraestrutura urbana, equipamentos urbanos, condi¢des de

acesso, caracteristicas e ofertas de imoveis ao redor.

4 CARACTERISTICAS DA REGIAO

4.1 ASPECTOS GERAIS
De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), instituto pablico
voltado para estudos estatisticos dos municipios brasileiros. Seguem algumas informacdes do

municipio onde se encontra o imovel avaliando.

e Area: 611,278 km2 (2022);

e Populacdo Estimada: 38.256 habitantes (2022);

e Densidade demografica: 62,58 habitantes/km? (2022);
e PIB per capita: R$ 22.720,61 (2020);

e IDH-M: 0,755 (2010)

www.provaleengenharia.com.br
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4.2 INFRAESTRUTURA URBANA

A regido possui infraestrutura necesséria para se ter uma satisfatoria qualidade de vida e
consequentemente de trabalho. A zona urbana em questdo contempla sistema viario com vias
de pavimentagéo asfaltica, transporte pablico, coleta de residuos, rede de &4gua, rede elétrica,

rede de esgoto e rede telefonica/Internet/TV.

4.3 EQUIPAMENTOS URBANOS

A regido possui servi¢os que auxiliam na comodidade e satde do cidaddo. A zona urbana
em questdo contempla equipamentos urbanos comerciais (Supermercado, rede bancaria,
shopping e comércio local), de saude (Clinicas e Postos), de lazer (Pracas e Parques) e
religioso (Igreja).

5 DOCUMENTACAO

Foi disponibilizado copia das matriculas dos imdveis de nimeros 30244, 30247, 30248,
30278, 30306, 30307, 30308, 30309, 30311, 30312, 30313, 30314, 30315, 30318, 30326,
30322, 30327 e 30328, expedida pelo Oficial Registro de Imdveis da Cidade de Séo Pedro -
SP. Cépia dos referidos documentos encontram-se anexos ao laudo.

Cabe ressaltar que a documentacdo é utilizada apenas para complemento da vistoria
realizada, auxiliando na descricdo do imovel, ndo sendo de nossa responsabilidade a

verificacdo da situacdo legal do imovel.

www.provaleengenharia.com.br
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6 CARACTERISTICAS DO IMOVEL
6.1 LOCALIZACAO

Os imdveis sobe avaliacdo estdo localizados na Ruas Jamil Gomes Leite, Batista de Oliveira,

Carolina Maria de Jesus e Olivia Neumman, bairro Bella Sdo Pedro — Sdo Pedro - SP.

DETALHES DA VIA DE LOCALIZACAO

Item N° da Matricula Endereco Bairro Localizagdo no Google Maps
1 30.244 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-11 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/vrbZn11YSL1Mcgz49
2 30.247 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-14 Bela S&o Pedro | https://goo.gl/maps/G59wJWcnyclsU84f8
3 30.248 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-15 Bela S&o Pedro | https:/goo.gl/maps/HYF8NLTbICMNN4Yr5
4 30.278 Rua Batista de Oliveira - Lote H-41 Bela S&o Pedro | https://goo.gl/maps/EYRDwJXdKcSAjeWR7
5 30.306 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote 1-45 Bela S&o Pedro https://goo.gl/maps/PX8StKZvg2PhiPJH7
6 30.307 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-03 Bela S&o Pedro https://goo.gl/maps/JQNVWT5QECGTv27c9
7 30.308 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-04 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/7R1JRVQa8xrKeUPe6
8 30.309 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-05 Bela Sao Pedro https://goo.gl/maps/yp)9gVmnmrCCu8yS6
9 30.311 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-07 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/yCiQgyxm9CLpvrRb7
10 30.312 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-08 Bela Sao Pedro https://goo.gl/maps/thChjq4hkFYh62DZ6
11 30.313 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-09 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/Vmj1TmZipDg3SGGg6
12 30.314 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-10 Bela S&o Pedro https://goo.gl/maps/HXdoGyttH8kdXsEU8
13 30.315 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-11 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/kdjvUXiRbEQWRChi8
14 30.318 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-16 Bela S&o Pedro https://goo.gl/maps/jtskD67Jh8TCotgo7
15 30.322 Rua Olivia Neumman Gomes Rua - Lote J 29 Bela S&o Pedro https://goo.gl/maps/7GVa9knLuGFJC4j4A
16 30.326 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-17 Bela Sd0 Pedro | https://goo.gl/maps/Mx5AeFpaPBDWHDhP9
17 30.327 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-18 Bela Sao Pedro https://goo.gl/maps/gYBMLIWBGIir8EVco6
18 30.328 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-19 Bela Sdo Pedro https://goo.gl/maps/ie496xT1f9PUi7ma7

www.provaleengenharia.com.br
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6.2 DESCRICAO DO IMOVEL

Os avaliandos tratam-se dezoito terrenos urbanos, abaixo quadro detalhamento

dos terrenos:

tem | | |

1 30.244 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-11 Bela S&o Pedro 253,23
2 30.247 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-14 Bela S&o Pedro 273,34
3 30.248 Rua Jamil Gomes Leite - Lote G-15 Bela S&o Pedro 280,04
4 30.278 Rua Batista de Oliveira - Lote H-41 Bela S&o Pedro 250,00
5 30.306 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote 1-45 Bela S&o Pedro 250,00
6 30.307 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-03 Bela S&o Pedro 250,00
7 30.308 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-04 Bela S&o Pedro 250,00
8 30.309 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-05 Bela S&o Pedro 250,00
9 30.311 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-07 Bela S&o Pedro 250,00
10 30.312 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-08 Bela S&o Pedro 250,00
11 30.313 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-09 Bela S&o Pedro 250,00
12 30.314 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-10 Bela S&o Pedro 250,00
13 30.315 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-11 Bela S&o Pedro 250,00
14 30.318 Rua Carolina Maria de Jesus - Lote J-16 Bela S&o Pedro 250,00
15 30.322 Rua Olivia Neumman Gomes Rua - Lote J 29 Bela S&o Pedro 250,00
16 30.326 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-17 Bela S&o Pedro 265,04
17 30.327 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-18 Bela S&o Pedro 257,66
18 30.328 Rua Olivia Neumman Gomes - Lote K-19 Bela S&o Pedro 282,58

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel apresenta algumas caracteristicas intrinsecas que devem ser levantadas. Possui
localizacdo estratégica na principal via de acesso da cidade. Regido dotada de infraestrutura
completa, 6tima oferta de servigos e comercios, com facil acesso.

Referente as caracteristicas intrinsecas o imdvel é favorecido devido as suas amplas
dimenses, zoneamento, frente projetada.
Observando o mercado e contatos com imobiliarias da regido, é possivel encontrar um

namero meédio de ofertas e transacdes de imdveis semelhantes ao avaliando na regiéo.

Portanto, o desempenho de mercado é tratado como normal, sendo absorvido pelo
mercado de médio prazo. Baseado no mercado, nas caracteristicas da regido e nas

caracteristicas do imdvel, o diagnostico de mercado torna-se favoravel.

www.provaleengenharia.com.br
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8 NORMALIZACAO DE AVALIACAO
8.1 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

O Método utilizado é o Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é uma
metodologia de avaliacdo indicada pela NBR 14.653. A técnica contempla as caracteristicas
dos dados de mercado coletados pelo engenheiro avaliador e que, posteriormente, serdo

comparados com as caracteristicas do imével avaliando.

De acordo com a NBR 14.653, o tratamento de informag0es pode ser realizado de duas
formas, por Tratamento Cientifico (Estatistica Inferencial) ou por Tratamento de Fatores
(Homogeneizacao). Os dois procedimentos devem ser enquadrados no grau de fundamentacéo

e precisao, que sdo classificados de acordo com os requisitos propostos pela norma.
8.1.1 Levantamento de Dados

A NBR 14.653 fornece algumas recomendacdes para a realizacdo de uma busca de dados
adequada.

De acordo com a norma, primeiramente, deve ser feita uma analise do mercado na regido
do imdvel avaliando, caracterizando e delimitando. Na pesquisa, 0 engenheiro deve coletar,
na medida do possivel, o maior nimero de imdveis com caracteristicas similares as do
avaliando e selecionar as variaveis com maior influéncia na formacéo do valor de mercado do
imovel avaliado.

As variaveis podem ser dependentes e independentes.

8.2.1.2.1 “Variavel dependente: Para a especificagdo correta da variavel dependente, é necessdria uma
investigacdo no mercado em relagdo a sua conduta e as formas de expressao dos pregos (por exemplo, prego
total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento) bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida”.

8.2.1.2.2 “Variaveis independentes: As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo, area, frente), de localizagao (como bairro, logradouro, disténcia ao polo de influéncia, entre outros)
e econbmicas (como oferta ou transacgéo, época e condi¢do do negdécio - a vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros

atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no
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planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicacdo do comportamento da variavel

explicada e vice-versa”.

Assim, € possivel obter amostras que explicam melhor o comportamento do mercado na
regido do avaliando e realizar uma analise apropriada.

Para o laudo em questdo, entramos em contato com imobiliarias, corretores, cidaddos da
regido e banco de dados interno sdo obtidas informagBes de imdveis ofertados ou
transacionados com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando. Os dados dos elementos

amostrais se encontram anexo ao laudo.

8.1.2 Tratamento de Dados

Na etapa de tratamento de dados é recomendado pela norma, a analise dos dados de
mercado e a elaboragdo gréaficos que mostram, de forma simplificada, sem considerar todas as
informacGes disponiveis, as relagdes das amostras de acordo com as variaveis de cada uma.

Pelos graficos € possivel identificar a correlagdo das amostras, a variacdo das
caracteristicas de cada amostra e do avaliando, anormalidades e outras propriedades. Pelo
grafico de Pregos observados x Valores Estimados é possivel verificar um maior poder de
predicdo do modelo estatistico, que ocorre quando os pontos se encontrarem proximos da
bissetriz do primeiro quadrante.

Para o laudo em questdo, utilizamos o método de Tratamento Cientifico, que trata os
dados de mercado com o uso de metodologia cientifica, resultando em um modelo baseado no
comportamento do mercado, obtendo, por fim, o valor de mercado do imével avaliando. O

memorial de calculo se encontra anexo ao laudo.
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FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO DA AVALIACAO

Tabela 5 - Grau de fundamentacgao no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear.

Graus
Item Descrigédo
11 1] |
L] O
1 C_:arlacteriza_géo do Completa quanto a todas Completa quanto as
im6vel avaliando. pieta g . variaveis utilizadas no Adocao de situagdo paradigma.
as varidveis analisadas.
modelo.
Quantidade ] ]
minima de dados -
+ P o
2 de mercado, 6 ,(k 1, onde.!< €o 4 (k+1),onde k é o nimero | 3 (k + 1), onde k é o nimero de
efetivamente numero de variaveis AR AR
1V - de varidveis independentes. variaveis independentes.
utilizados. independentes.
(] O
Apresentacéo de
Identificagdo dos | informaces relativas a Apresentacio de Apresentagio de informacdes
3 dados de todos os dados e variaveis . ~ h : A
. informacdes relativas a relativas aos dados e varigveis
mercado. analisados na modelagem,

com foto e caracteristicas

todos os dados e variaveis

efetivamente utilizados no

analisados na modelagem. modelo.
observadas no local pelo
autor do laudo.
O U
Admitida para apenas uma
variavel, desde que: Admitida, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imovel do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do limite amostral superior, nem
4 Extrapolagdo amostral superior, nem inferiores a metade do limite
N&o admitida. inferiores metade do limite amostral inferior;
amostral inferior; b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado néo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da amostral, para as referidas
fronteira amostral, para a variaveis, de per si e
referida varidvel, em simultaneamente, e em mddulo.
modulo.
] ]
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Nivel de
significancia
(somatorio do

valor das duas
caudas) maximo 10% 20% 30%
para a rejeicdo da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal).

Nivel de O O
significAncia
maximo admitido
para a rejeicdo da
hipétese nula do 1% 2% 3%
modelo através do
teste F de
Snedecor.

8.2.1.1 Grau atingido

e Pontos: 17
Graus 1T I [
Pontos
minimos 16 12 6
] U]
ens 2,4,5e6 i 2,4,5e6 ini Il
obrigatérios ,4,5e6nograulll eos , 4,5 e 6 no minimo no grau .
g demais no minimo no grau Il. | e os demais no minimo no grau I. Todos no minimo no grau I.

8.2.2 Grau de precisao

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de utilizacdo de inferéncia estatistica.

Graus
Descrigao i I |
[ O
Amplitude do intervalo de
1 0,
i estimativa de tondéncis <30% 40% <s0%
central.
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8.3 VALOR DE LIQUIDACAO FORGCADA

De acordo com a NBR 14.653, o valor de liquidagdo for¢ada é a “condicdo relativa a
hip6tese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0 médio de absorcao pelo
mercado”.

Para a engenharia de avaliaces, a liquidez € classificada em trés niveis, alta (Venda do
imovel até 6 meses); média (Venda do imovel de 6 a 12 meses) e baixa (Venda do imdvel
acima de 12 meses).

O valor de liquidez forgada serd calculado baseado no valor de mercado obtido,
deduzindo os custos gerados no intervalo de tempo entre a data da oferta e a data da venda
concretizada.

A liquidez do imovel foi considerada média e os custos que foram levados em
consideracgdo sdo o ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), IPTU, (Imposto Predial
e Territorial Urbano), despesas extras (Cartorio, manutencdo, condominio, energia e etc.) e

situacao do imovel.
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9 ANEXQOS

9.1 MEMORIAL FOTOGRAFICO DO IMOVEL

A —-‘a.,

Item 1 - Rua Jamil Gomes Leite Rua 01- Lote G 11 Quadra G - Matricula 30244

Item 3 - Rua Jamil Gomes Leite Rua 01- Lote G 15 Quadra G - Matricula 30248
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Item 7 - Rua Carolina Maria de Jesus Rua 03 - Lote J 04 Quadra J - Matricula 30308

www.provaleengenharia.com.br


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal104

A Sto. Amaro, Sao Paulo — SP
PROVALE (11) 5512-0658

Engeniroria. e Auliocte comercial@provaleengenharia.com.br

ey

Item 8 - Rua Carolina Maria de Jesus Rua 03 - Lote J 05 Quadra J - Matricula 30309

Item 11 - Rua Carolina Maria de Jesus Rua 03 - Lote J 09 Quadra J - Matricula 30313
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Item 13 - Rua Carolina Maria de Jesus Rua 03 - Lote J 11 Quadra J - Matricula 30315

03 AT

Item 15 - Rua Olivia Neumman Gomes Rua 04 - Lote J 29 Quadra J - Matricula 30322
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Item 18 - Rua Olivia Neumman Gomes Rua 04 - Lote K 19 Quadra K - Matricula 30328
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9.2 DOCUMENTAGAO

DLBAY LAIVLILULS V) AU 1 r

A =

e T

LIVRON.® 2

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano desta
comarca de Sdo Pedro, designado sob o n° G-11 da Quadra :
Ry dencminado Bela Pedro, com a 4rea de 253,23 m? ~{duzentos
; trés virgula vinte e trés metros quadrados) e ‘
metros) de frente para a Rua Jamil Gomes Leite; 10,02
dois centimetros) de largura no fundo, onde divisa
Avenida 01 (um); por 25,66 m (vinte e cinco metros e- Sess
centimetros) da frente ao fundo, pelo lado direito de quem,

para o imével divisando com o Lote G-12; e 25,00 m (vinte e

pelo lado esquerdo divisando com uma Viela de ‘Pass >

benfeitorias. ; 3 3 e -

PROPRIETARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, brasileira, solteir
3.545.617-SSP/PR, CPF 115.288.468-93, residente e domicili
Sio Pedro, & Rua Antonio Bergantin, 650. AR bl
REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu loteamento registrado em
3 na matricula 21.747, aberta 25/02/2000, com origem na

. ooucmm glnia ODEMO FLOR

AV. 1, EM 25D

wd W o e "R R

junto ao pr
divisa ou frente para . : -
ndo poderdo ser utilizados como acesso por
mesmo em carater privado ou doméstico,

forma que cause perturbacdo ou efeitos nocivos

MATRICULA N.°

ca
1874/2009 de Agdo Civil
08 de junho de
pelo valor de
MUNICIPIO DE SAO
pedro, & Rua Valentim |

© OFICIAL SUBSTITUTO,
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’[. W‘M‘M.Mo,j;l

AMA&.M-M‘&LM

(wamcuan:  wssr ) [ REGISTROGERAL ]  [roums o |

L edad ]

INOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no p desta .

Zomarca de Sdo Pedro, designado aob o n® K-18 da Quadi X, do g

denominado Bela S$iio Pedro, com a hrea de 257,66 m2. (duzentos @ cinquenta 6
sete virgula sessenta e seis metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dzl
metros) de frente para a Rua Olivia Neumman Gomes; 10,03 m (dez metros e .fér
contimetros) de largura no fundo, onde divisa com a Area Verds; por 2 L
(vinte e seis metros e catorze centimetros) da frente ao fundo, pelo lado
direito de guem de frente olha para o imével divisando com o Lote K-17;
25,40 m (vinte e cinco metros e quarenta centimetros) pelo lado
divisando com o Lote K-19, Lote esse sem benfeitorias. % &
PROPRIETARIA: ANA LUTEZA MARIA PEREZ, brasileira, solteira, d:h L
3.545.617-SSP/PR, CPF 115.288.468-93, residente e domiciliada ne
Sdo Pedro, & Rua Antonio Bergantin, 650.
REGISTRO : Havido do seu loteamento registrado em 04/11/200: ld

3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem na m
© OFICIAL SUBSTITUTO, M ( EIMER NICODEMO FIOR )

AV. 1, EM 25 DE OUTUBRO DE 2013. ( : = LOTEADORA
Conforme contrato-padrdo depositado nesta serventia, devidamente
junto ao p provacio do lotea Bela Sdo Pedro, 08
divisa ou frente para sistema de lazer, dreas verdes, mn.( ou
ndo poderdo ser utilizados como acesso por estes locais. Ndo &

mesmo em cardter privado ou doméstico, a criacio de animais

forma que cause perturbagdo ou efeitos nocivos & vizinhanga

© OFICIAL SUBSTITUTO, M ( l:cml;,;i\ﬁ

R. 2, EM 25 DE OUTI
Pela Carta de Sentenga

Direito da Vara Unica desta
1874/2009 de Acdo Civil PU
08 de junho de 2011, a px
pelo valor de R$9.528,95, deu em pagamento O

MUNICIPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.415.998/0001-96, com
Pedro, & Rua Valentim Amaral, 748, Centro. -

I\ o T I

MATRICULA N.”

O OFICIAL SUBSTITUTO,
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4

- '
- 3

%q.—.eeﬂ.su- M&Q—b r.’»::,.,,

|
[MATR’CULA N 30.326 J [fnzmo GERALJB [f -

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, loculndo no perimetro urbano 7 :
( comarca de Sdo Pedro, dpliqmdo sob’ o“n‘a:;l'l d;w ., do lot e :
nominado Bela Siio Padro, 4rea; W‘"
o - mtm quadrados) e as medidas de 10,00 (dez
Rua Olivia Neumman Gomes; 10,03 m (dez metros e trés
centimetros) de largura no fundo, onde divisa com /a S:u m; po: 26,87 m
(vinte e seis metros e oitenta e sete
lado direito de quem de frente olha para o imével divisando éea
e 26,14 m (vin metros e catorze centimetros) polo M
divisando com o Lote K-18. Lote esse sem benfeitorias.
PROPRIETARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, brasileira, solteira,
3.545.617-SSP/PR, CPF 115.288.468-93, xeaswo e domiciliada
Sdc Pedro, 4 Rua Antonio Bergantin, 650.
'REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu 1gum

.rta-em 25/02/2000,

—-f T o «F Fem T

O OFICIAL SUBSTITUTO,

AV. 1, EM 25 DE OUTUBRO D
Conforme contrato—pad:
junto ao processo- dg

divisa ou frente para sistema de haez
nio poderdo ser utilizados cOmO acesso por estes
mesmo em carater privado ou domésti
forma que cause portuxbav!o ou efeitos noclvos

O OFICIAL sussngué,

Pela Carta de
pireito da Vara Unica des
1874/2009 de Aglo Civil PGBl
08 de junho de 2011, a propr
pelo valor de R$9.528,95, deu
MUNICiPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.415. 998,
Pedro, & Rua Valentim mr-&, 748,

MAI KIVULA N,™
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MATRICULA N.° 36.810 ]

[ IMOVEL: UM wugul ﬁnﬁ'-é 1oc¢1£udo no pctmm

denominado Bela Sdo M:o, com a area de 250,00 m* %
as medidas de 10,00 m~ (ao: ‘metros)
Carolina Maria Jesus; igual mdidn de. hrquxa no
Lote J-30; por 0 m (vinte e cinco metros) da frente e fu
lateral, divissndo poJ.o lado direito dt quem de tmﬂ olha
o Lote 0J-15, e = uuz \.7-21'.
benfeitorias. = . 3
PROPRIETARIA: ANA

3.545.617~SSP/PR,

S&o Pedro,

metros quadrados)

junto ao processo de
divisa ou frente

Direito da Vara Ui
1874/2009 de Acio

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br
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MATRICULA N.°

52849 24/02/2023 11:58:22 11

T P 2 "’“““"Qlj

.6%--—.6&954. maa&.M

@Rlcuuu.- so‘.su ] [_ REG!STROGEMLJ r B ”J
’-

% - d-u{x&do b ?:-o J-11 da
comarca de Sdo P‘d!o. sol =
denominado Bela S#ic Pedro, com a &rea de 250,00 m? (d\ﬂ?;m e s,
metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de OntOd‘Pll-'l
Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo, onde div. com ¢
Lote J-35; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frente ao !nndo em
lateral, divisando pelo lado direito de quem de frente
© Viela Sanitéria e Agua Pluvial, e pelo ndo esquerdo
esse sem benfeitoria
PROPRIET; 3
3.545.617-88
Sdo Pedro, a 4 : 2
REGISTRO vido do seu loteamento registrado em 0
3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem na matri

O OFICIAL SUBSTITUTO,

AV. 1, EM 25 DE OUTUBRO DE 20:
Conforme conc:abo-gadm -depo:
junto ao processo de aprovagac 1a
divisa ou frente para sistema azer, Areas ve:

ndc poderdo ser utiliudos como acesso por estes

mesmo em car&ter privado oun duﬁstieo. a ctiaqlo
forma que cause - 3

O OFICIAL SUB

R. 2, EM 25 DE OUTUBRC DE 2013,

Pela Carta de mw

Direito da Vara 2

1874/2009 de Aglo 3

08 de junho de 2011, a

pelo valor de R$9.528,95, deu

MUNICIPIO DE SAO PEDRO, cuw 46.415.

Pedro, & Rua Valentim Amaral, 748
,/ = > y - =

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658
@provaleengenharia.com.br
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52849 24/02/2023 11:57:27 11

,,
<
bl

/“‘7

csadum
it o M&M . 01-

&%Jcﬂb% m&&bm

e fnegsmoegm ) (o

LIVRON: 2
t

{mﬁvn UM LOTE m}m}tuuompoﬂhn

Comarca de S&o Mro, dﬁ!qnub sob o n® J-10 da x
denominado Bela S3o Pedro, com a &rea de 250,00 m* muuneoa e Mm&
metros quadrados) mdsdul de 10,00 m (dez metros) d-/ ente P‘F‘ a Rua
Carolina Maria de ; igual medida de largura no fundo, divi

Lote J-36; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frente ao fundo
lateral, divisando pelo ?do direito de quem de ‘frente olha p:

o Lote J-9, e pelo lado squerdo com uma Viela Sanitaria n

esse sem b-nfd.boﬂu.

PROPRIETARTA: ANA LUIZA MARIA lnu, ‘brasileira, aolul:
3.545.617-SSP/PR, CPF 115 468-93, residente e dd-sdnw
Sdo Pedro, & Rua Antonio Bergantin, 650. :

REGISTRO ANTERT z

3 na matricula

I o wd de "X

-1, 2
Conforme contrato-padrdo
junto ao processo de
divisa ou frente 3
ndo poderdo ser \:ﬂ}

MATRICULA N.°

MUNICIPIO DE ala PEDRO, CNPJ 4
Pedro, & Rua Vaunt.u Amaral,
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N ) R \\ i =
Oloiat ds Pogistos do Finbueis » asa‘--»01
e Bomrn o T P - Gt e Tho P N =
[MATRICULAN.'

TMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no de:
ﬁomzca de S&o Pedro, designado sob o n® J-09 da Quadra J, Qo/mlﬁ‘ 2
denominado Bela Sdc Pedro, com a érea de 250,00 m? (duzentos e W, i

metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de frente para a

Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo, onde divisa com o |
Tote 3-37; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frente ao fundo.
lateral, divisando pelo lado direito de quem de frente olha para

)| o Lote 9-8, e pelo lado esquerdo com o Lote J-10. Lote esse sem
i PROPRIETARIA: ANA MARIA PEREZ, brasileira, solteira, do
3.545.617-SSP/PR, 9.
)| s&o redro, & Rua Ant :
REGISTRO : 2
| 3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000,
)| o orrcrav sussrrTuto, AM
' AV.I,B‘ZSDIWDIZOIST
Conforme contrato-pad
junto ao processo de
divisa ou frente x {
ndc poderdo ser utilizados co :6S50 PO
mesmo em cardter ;:iva‘@‘\' doméstico, a
b
3 R. 2, EM 25 DE O
7| Pela Carta de !
=| Direito da Vara
£l 1874/2009 de Agdo

%
08 de junho de 2011, a |
pelo valor de R$9.528, d
MUNICIPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.¢
pedro, &4 Rua Valentim Amaral, 748,
[/
¥
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( IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no :.otah::m urbuk; el 3
53 de S&o0 Pedro, designado sob o n -08 w,
::::mzzado Bela S3c Pedro, com a 4rea de 250,00 m® (duzentos e cﬂﬂ‘ﬂm X
metros 5) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de frente para a 2
Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura mo fundo, onde divisa com
Lote J-38; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frente ao fundo em
lateral, divisando pelo lado direito de quem de freate olha
o Lote J-7, e pelo lado esquerdo com o Lote J-9. Lote esse sem
PROPRIETARIA: LUIZA , brasileira, solteira
3.545.617-S8 residente e domicilia

O OFICIAL SUBSTITUTO,

wd I o wd oo n

AV. 1, EM 25 DE OUTUBRO DE 2013.
Conforme contrato-padra i
junto ao processo de n
divisa ou frente para lazer, é&reas verde
nic poderdo ser utilizados como -acesso por estes
mesmo em cardter privad domésti. S
forma que cause i : C

© OFICIAL SUBSTITUTO,

Pela Carta de Sentenga
Direito da Vara Unica

MATRICULA N.°

pelo valor de R$9.528 9
MUNICiPIO DE SAO PEDRO,
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Engenharia de Avali

D2V .. JIVO

MATRICULA N.°

[ MATRICULAN:  30.308

(" IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano desta
Comarca de Sio Pedro, designado sob o n° J-04 da Quadra J, do.
denominado Bela Sic Pedro, com a &rea de 250,00 m*
metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de frente
Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo, onde
Lote J-42; por 25 inte e cinco metros) da frente ao.
lateral, div: o to’

-~

5. Lote es
PEREZ, brasileira, ﬁl:‘d.n,
68-93, residente e domicili
tin, 650.

Sdo Pedro, & Rua Ant 2x ey
REGISTRO moa;\’ do seu loteamento registrado em 04.
3 na matricula 2. rta em 25/02/2000, com origem na ma

O OFICIAL mmmo; M s L

AV. 1, EM 25 DE

Conforme contrat
junto ao proce:
divisa ou frent
ndo poderdc ser-1

forma que cause perturba
© OFICIAL SUBSTITUTO, .

R. 2, EM 25 DE OUTUBRO DE
pPela Carta de Sentenga ¢
Direito da Vara Unic
1874/2009 de AgH3o Civil
08 de junho de ’

MUNICEPIO DE S

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

www.provaleengenharia.com.br
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MATRICULA N.°

Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal104

52849 24/02/2023 11:56:28 1/1

I~z

it s Pogisino do Fmduods o Slovawos

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano de
Comarca de S3o Pedro, designado sob o a° J-07 da w,_g. ?.
dencminado Bela S#c Pedro, com a érea de 250,00 ; (duzento: S,
metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metros) de frente
Carolina Maria de Jesus; igual medida de largura no fundo, onde.

Lote J-39; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da fremte ao fundo
lateral, divisando direito de quem de frente olha

o Lote J-6, e pelo. com t

PROPRIETARIA:
3.545.617-S8P/
S&o Pedro, a Rua
REGISTRO ANTERI(

-‘seu loteamento reg
rta em 25/02/2000, com origem na

AV. 1, EM 25 DE ©
Conforme contrat
junto ao processo
divisa ou frente.
ndo poderdo se.
mesmo em cardter
forma que cause

O OFICIAL SUBSTITUTO, M

R. 2, EM 25 DE OU DE 2013.

Pela Carta de Sentenga expedide
Direito da Vara Unica |
1874/2009 de Agdo Civ:
08 de junho de 20

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br
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( IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro
Comarca de Sio Pedro, designado sob o m°® J-05 da 2
denominado Bela Sdo Pedro, com a érea de 250,00 m
metros quadrados) e medidas de 10,00 m (dez metros
Carolina Maria ; igual medida de largura no.
Lote J-41; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frent
lateral, divisando pelo lado direito de frente
o Lote J-4,
PROPRIETARIA:
3.545.617-SSP/!
S&o Pedro, & Rua
REGISTRO

DV . IVI

junto ao proces
divisa ou frent
ndo poderdo ser
mesmo em cardter

MATRICULA N.°

pelo valor de
MUNICIPIO DE.
Pedro, & Rua
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[iATRICULA N

{ IMOVEL: wm\ﬂm'loﬂnudomm

Comarca de S&o P
denominado Bela
metros quadr:

DV . IV

Direito da |
1874/2009 de

MATRICULA N.°
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( IMOVEL: UM LOTE DE m-o, J.mu.hio no perimetro urba
Comarca de S#o Pedro, designado sob o n® I-45 da m I,
denominado Bela Sko Pedro, com a Area de 250,00 m® (duzentos e Gin
metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez ‘netros) de frente para w
Carolina Maria de Jesus; 1ndidadi1t:quunotundo onde divisa vis

Lote I-5; por 28, e

lateral,
o Lote I
benfeitorias.
PROPRIETARIA: ANA LUIZA MAR

nan, béni.\un, mmc..\
3.545,617-SSP/PR, t:n -93, ruifhm:o e domiciliada
Sdo Pedro, & Rua Anton: g N 650~ £
uozsm ANTERIOR: Havido do seu lo:unnto registrado em ouu

na matricula 21.747, aberta em 2.';/02/2000, com origem na nl

e R AYAT ]

Conforme contzate
junto ao pr
!. - divisa ou frer

R. 2, EM 25 DE OU
Pela Carta de
Direito da Va
1874/2009 de

MATRICULA N.°
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mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal104
Sto. Amaro, Séo Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engntiorlo S Al comercial@provaleengenharia.com.br

opnnxado no. po:lngtm"
o sob o m° H-41 da 3

denominado Bela S&o
metros quadra
Batista de
H-10; por 2
lateral, divis
a Viela Sani
esse sem benfe: % N

PROPRIETARIA: - LU] PEREZ, brasileira,
3.545.617-SSP/PR, =¥ -93, residente c.dﬂ!.ci

S&o Pedro, & Rua Antonio Bergantin, 650.

REGISTRO ANTERTOR: Havido do seu loteamento registrado em 04/
3 na matricula 21.747, aberta em 25Y02/2000, ‘com origcu na ma

wd NS o & I D

divisa ou fren
n2o poderdo ser utilizados como. aeam

mesmo em cardter phvado ou del&sti.m criacdo
forma que cause [ rbac&o ou efe C: a

O OFICIAL mm ;

Pela Carta de 8
Direito da Vara

 MATRICULAN.®

Pedro, & Rua Valuiu

O OFICIAL suu!nv!o,
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it do Pogistvo do az.m. WOJ.

ﬁwnlcugu.- 30.248 ; j F REGISTROGERALJ [r—m.m i J

D [pmn_wr )

( MOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urban az:?alm

Somazoa de S&o Pedro, designado sob o n°® G-15 da Quadra G, do SORGTEIETC
denominado Bela SEo Pedro, com a area de 280,04 m* (duzentos & oi
virgula zero quatro metros quadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metros) -de
frente para a Rua Jamil Gomes Leite; 10,02 m (dez metros e dois centimetros)
de largura no fundo, onde divisa com o prolongamento da !v.nid«l_pl (um)l BOL
28,3¢ = (vinte e oito metros e trinta e guatro centimetros) da frente ao
fundo, pelo lado direito de quem de frente olha para o imével d:Lv:l

Lote G-16; e 27,67 m (vinte e sete metros e sessenta e sete cent
lado esguerdo divisando com o Lote G-14. Lote esse sem benfeitoria
PROPRISTARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, brasileira, solt 7
3.545.617-55P/PR, CPF 115.288.468-93, residente € ci
S0 Pedro, a Rua Antonio ‘Bergantin, 650. ' . 2 Loz o
REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu loteamento registrado em 04,/;&_/@

3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem n;/matz"ic,‘llt

© OFICIAL SUBSTITUTO, M ( ELMER NICODEMO FLOR )

AV. 1, EM 25 DE OUTUE 1 RESTRIC! - LOTEADOR
Conforme contrato-padrdo depositado nesta serventia,
Lo junto ao processo de aprovagdo do loteamento ! la S&c
s divisa ou frente para sistema de lazer, 4dreas verdes,
nio poderdo ser utilizados como acesso por estes locai
mesmo em cariter privado ou doméstico, a criagdo
forma que cause per;uxbacio'or efeitos nocivo 3
s ks T

O OFICIAL SUBSTITUTO,

ad W o Hn "% D

R. 2, EM 25 DE OUTUBRO DE '
Pela Carta de Sentenga expedi
Direito da Vara Umica ¢
1874/2009 de Agdo Civil
08 de junho de 2011, a pr
pelo valor de R$9.528,95,
munIcipIO DE SAO PEDRO, CNPJ
pedro, & Rua Valentim Amaral,

Lo
MATRICULA N.°

O OFICIAL SUBSTITUTO,

www.provaleengenharia.com.br
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Ofecial do Registro do M.aﬁtmoj. o

dn Bomaros do o Podro - Botndo do Fo Pauls

[MA'I‘RICUL‘AN.' 0.200 | i £ vllEOllTﬁO GERAL ' ) [roumas 0.1. J

i ! 2% r T )
)
IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano ;
g comarca de S8o Pedro, designado sob o n° G-14 da Quadra
denominado Bela S&c Pedro, com a &rea de 273,34 m* (duzent
virgula trinta e quatro metros quadrados) e as medidas de 10,00
metros) de frente para a Rua Jamil Gomes Leite; 10,02 m (dez met: ;
dois centimetros) de largura no fundo, onde divisa com o prolongamento da
Avenida 01 (um); por 27,67 m (vinte e sete metros e sessenta ?U»ﬂ@,
centimetros) da frente ao fundo, pelo lado direito de quem de frente olha
para o imével divisando com o Lote G-15; e 27,00 m (vinte e sete metros)
lado esquerdo divisando com o Lote G-13. Lote esse sem benfeitorias x
PROPRIETARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, brasileira, solteira, do c
3.545.617-9SP/PR, CPF 115.288.468-93, residente e domiciliada nesta cid
S8 Pedro, & Rua Antonio Bergantin, 650. > BN o
REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu loteamento registrado em 04/11/2003 sob
3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem na matricula 4.44

3

¥ ¢ ~ <} .
( ELMER qxem FLOR ) i

DN o LR ¢

O OFICIAL SUBSTITUTO,

'} - LOTEADOR? ,

AV, 1, EM 25 DE OUTU 13
Conforme contrato-padrdo | a a, devi
4unto ao processo de apro o do loteamento Bela Sdo

divisa ou frente para sistema de lazer, areas verdes, dutos
nio poderdo ser utilizados como acesso por estes locais.
mesmo em cardter privado ou doméstico, a criagdo de §
forma que cause perturbagdo ou efeitos nocivos & vizinhanga

© OFICIAL SUBSTITUTO, y

R. 2, EM 25 DE OUTUBI E 201
pela Carta de Sentenga - >
pireito da Vara Unica
1874/2009 de Agdo Ci

08 de junho de 2011, c\ro
pelc valor de R$9.528,95, deu em pi
MUNICIPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.41¢

T
MATRICULA N.°

www.provaleengenharia.com.br
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MATRICULA N.°

Av. Mério Lopes Ledo, 660, Salal104

52649 2410202023 14

Ofiat o W{. a2, et

e G do T P - Bt de o Proae 01

(MATR‘CULA N 30.328 ] ﬁREGIS‘I'RO GERAL l - _
|
e ——

LIVRO
idade €
IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano d:“l ;:. u-nto
comarca de S3o Pedro, designado sob o n°® K-19 danf o e
denominado Bela umhdgo; com a &rea de - mt w._‘
dois virgula cing e 0ito metros . ados) ‘g as medidas “;f_":: !
metros e vinte e-nove-centimetros) de te para a Rua Olivia “vu‘
1,60 m (un metro e sessenta. centimetros) de largura nos fundos, Oﬁ;m) da
com Area Verde; por 25,40 m (vinte e cinco e cent

frente ao fundo, pelo lado direito de quem de tmto olha
divisando com o lote K-18; e pelo lado -sq\w:do mede 21,49 m
confluéncia

metrcs e guarenta e novo centimetros) curva, na
Olivia Neumman Gomes com a Travessa 03 (t.r‘s). e mais 14,92
e noventa e dois | ) ndo o ali:

(trés). Lote esse sem benfeitorias.

PROPRIETARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, bn-u.un. soltoin.
3.545.617-SSP/PR, CPE 115.288.468-93, mnm:e e dmicum

S3c Pedro, & Rua An
mzsm ANTERIOR: Hlvidc do s
na matricula ﬁ

© OFICIAL suas'!nv!o,

v, 1,mzsumuz = E
Conforme contrato-padrio dnpo!iudo nesta lemj:h,
junto ao processo de aprova agio do loteamento Be!

divisa ou frente para sistema de lazer, areas verdes, dutos
ndc poderdo ser utilizados como acesso por estes locais. N&o
mesme em cardter privado ou dutstleq{ a uuﬁp de animai
forma que cause pefﬂn‘blgh =

R. 2, EM 25 DE OUTUBRO

Pela Carta de Sentenga e:
Direito da Vara Onica desta Comarca
1874/2009 de Aglo Civil péblica, e tenc
08 de junho de 2011, a proprietéria,

pelo valor de R$9.528,95,
MUNICIPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.4
Pedro, & Rua vu.ncen ral, '

0 OFICIAL SUBSTITUTO,

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br
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- e

Qooial do Pogistro do Finbueis o 5

o Comarca do Fo Podro - Ectado do Fiso Pacels 01 ]

[uxrnlcuuu.- 30.322 ] [ REGISTRO GERAL ] [FOLHAS °1J

{DATA 25/10/2013 ]

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, localizado no perimetro urbano desta cidade e 1
comarca de S3c Pedro, designadc sob o n® J-29 da Quadra J, do loteamento
cdencninado Bela S3o Pedro, com a &area de 250,00 =* (duzentos e cinquenta
metros guadrados) e as medidas de 10,00 m (dez metroe) de frente para a Rua
Olivia Neumman Gomes; igual medida de largura nc fundo, onde divise com o
Lote J-17; por 25,00 m (vinte e cinco metros) da frente ao fundo em cada face
latezal, divisando pelo lado direito de quem de frente olha para o imével com
o Lote J-28, e pelo lado esquerde com o© Lote J-30. Lote esse sem
benfeitorias.

PROPRIZTARIA: ANA LUIZA MARIA PEREZ, brasileira, solteira, do comércio, RG
3.545.617-S5P/PR, CPF 115.288.468-93, residente e domiciliada nesta cidade de-
Sdo Pedro, a Rua Antonic Bergantin, 650.

REGISTRO ANTERIOR: Havido do seu loteamento registrado em 04/11/2003 sob o n®
3 na matricula 21.747, aberta em 25/02/2000, com origem na matricula 4.446.

-8p

- e oD

0 OFICIAL SUBSTITUTO, m ( BLMER NICODEMO FLOR )

AV. 1, EM 25 DE OUTUBRO DX 2013. { RESTRICOES - LOTEADORA )

Conforme contratc-padrdo depositado nesta serventia, devidamente arquivado
junto ao processo de aprovacdo do loteamente Bela S3o Pedro, os lotes com
divisa cu frente para sistema de lazer, Areas verdes, dutos, ou outras areas
ndo poderac ser utilizados como acesso por estes locais. N3o serd permitida,
mesmo em cardter privado ou doméstico, & criacdo de animais e aves, de tal
forma que cause perturbagdo ou efeitos nocivos & vizinhanga. '

o 0 bndnpls 0 Aees
» S0 Poden

© OFICIAL SUBSTITUTO, ( ELMER NICODEMO FLOR )

R. 2, EM 25 DE OUTUBRO DE 2013, ( DACAO EM PAGAMENTO )

Pela Carta de Sentenga expedida em 16 de setembro de 2011 pelo Juizo de
Pireito da Vara Onica desta Comarca de Sdo Pedro, extraida dos Autos n°
1874/2009 de Agac Civil Piblica, e tendo a sentenga transitado em julgado em
08 de junho de 2011, a proprietdria, ANA LUIZX MARIA PEREZ, 34 qualificada,
pele valor de R$9.528,95, deu em pagamento ¢ imbwvel desta matricula para o
MUNICIPIO DE SAO PEDRO, CNPJ 46.415.998/0001-96, com sede nesta cidade de Sio
Pedro, & Rua Valentinm Amaral, 748, Centro.

MATRICULA N.*

—
—
ot
—

142

O OFICIAL SUBSTITUTO, ( ELMER NICODEMO FLCR )

[ 12009-7 - AA

7 FIM DOS ATOS PRATICADOS NA MATRICU
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9.3 DADOS DE MERCADO

Pesquisa desenvolvida no més de Julho de 2023.

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP

(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

Ele. Endereco Bairro Area de Terreno (m?) | Valor (R$) | V. Unit (R$)
1 | RuaJamil Gomes Leite Bela Sdo Pedro 250,00 RS 130.000,00 RS 520,00
2 | RualJosé Daniel Sobrinho Bela S3o Pedro 450,00 RS 220.000,00 RS 488,89
3 | Rua Carolina Maria de Jesus Bela Sdo Pedro 312,00 RS 140.000,00 RS 448,72
4 | Rua Carolina Maria de Jesus Bela Sdo Pedro 250,00 RS 150.000,00 RS 600,00
5 | RuaJamil Gomes Leite Bela Sdo Pedro 250,00 RS 110.000,00 RS 440,00
6 | Rua Olivia Neumman Gomes Bela Sdo Pedro 357,00 RS 220.000,00 RS 616,25
7 | RuaJamil Gomes Leite Bela S3o Pedro 250,00 RS 120.000,00 RS 480,00
8 | Rua Olivia Neumman Gomes Bela Sdo Pedro 312,40 RS 140.000,00 RS 448,14
9 | Rua Farid Cury Bela Sdo Pedro 440,00 RS 185.000,00 RS 420,45
10 | Avenida dos Geranios Bela S3o Pedro 458,00 RS 180.000,00 | RS 393,01
Ele. Topografia Formato Contato

1 Plano Regular Inovagdo Imoveis - (19) 99679-9236
2 Declive Regular Alessandra Calefo - (19) 99775-6954
3 Semiplano Irregular Inovagdo Imoveis - (19) 99679-9236
4 Plano Regular Inovagdo Imoveis - (19) 99679-9236
5 Declive Regular Inovagdo Imdveis - (19) 99679-9236
6 Plano Irregular Inovagdo Iméveis - (19) 99679-9236
7 Semiplano Regular Pinho Imobilidria - (19) 3843-1540

8 Semiplano Irregular Juliano Anacleto - (19) 99712-5098
9 Aclive Regular Aguas de S3o Pedro - (19) 3482-1285
10 Aclive Irregular Veneziano Imobilidria - (19) 3301-2500

www.provaleengenharia.com.br
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9.4 MEMORIAL DE CALCULO

Amostra
N° Am. | Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atratividade
1 520,00 250,00 Alta
2 488,89 450,00 Baixa
3 448,72 312,00 Média
4 600,00 250,00 Alta
5 440,00 250,00 Média
6 616,25 357,00 Alta
7 480,00 250,00 Média
8 448,14 312,40 Média
9 420,00 440,00 Baixa
10 393,01 458,00 Baixa

Descricdo das VVariaveis

Variavel Dependente:

+ Valor Unitario R$/m2: Variavel dependente que define o valor unitario do imével, expresso em R$/m2..

Variaveis Independentes:
« Area (m?) : Variavel nimerica que define a area de cada imével expressa em (m2) .

« Atratividade: Variavel qualitativa que determina a atratividade de cada imével com base no somatoério

de caracteristicas como topografia, fluxo da via, formato, frente e posigéo.
Classificacao:
Baixa =1; Média =2; Alta = 3; Muito Alta = 4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 110

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 27

Desvio padrdo da regressao : 56,8612

Variavel Média Desvio Padréo | Coef. Variacdo

Valor Unitario R$/m2 485,50 73,8626 15,21%
1/Area (m?) 3,1885x10-° 7,8649x10 24,67%
1/Atratividade 0,6000 0,2854 47,57%

NUumero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

www.provaleengenharia.com.br
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Distribuicdo das VVariaveis

Ariacaoe

Coeficientes de V

(elementos da amostra)

Infer® 32

g
;

1R

18 ARLIE A,

wakr Uiiark REme

Yariagdo (%)

Dispersao dos elementos

ispersao

D

(elermentos da amostra)

Inferd 32
| | | | | A | |
h h h h h I h h
\ \ \ \ \ | \ \
A |
| | | | | | | |
h h | | | | h |
STttt ITTTrTTTrTTTrTT Tt
MLl oo
i i i i i h | |
. . . . Y .
I T N T - T S
| | h h h h \ \
, o , D , ,
A S R
| 1 | | | i | |
- \ \ \ | \ \
B T B R L T SR
: P : : e
| | | | | | | |
Tttt TITTTrTTTrTTTrTTTrhTTTTTTAT T
A N
el i
o .
h h h h h I h h
e T I i
A R
| | | | | | | |
R i e, | S S S
, P , , , , ,
| | | | | j | |
\ \ \ \ \ | \ \
5 H 8 8 HEHBEH
E 2 8 F & B & ¥ B

/G QUENUN 10,

Jnm

Amostragem

www.provaleengenharia.com.br


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04
Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

PROVALE . .
Engeniraria de Awliocien comercial@provaleengenharia.com.br
Dispersdo em Torno da Média
Dispersio
(elementos da amostra)
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor Unitario R$/mz.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 520,00 519,02 -0,98 -0,1883 %
2 488,89 421,54 -67,35 -13,7767 %
3 448,72 513,77 65,05 14,4965 %
4 600,00 519,02 -80,98 -13,4966 %
5 440,00 470,40 30,40 6,9093 %
6 616,25 584,43 -31,82 -5,1634 %
7 480,00 470,40 -9,60 -1,9998 %
8 448,14 513,99 65,85 14,6947 %
9 420,00 418,78 -1,22 -0,2901 %
10 393,01 423,66 30,65 7,7975 %

A variacédo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacgéo entre as amostragens.

www.provaleengenharia.com.br


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04

A Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
PROVALE (11) 5512-0658

Engeniraria de Awliocien comercial@provaleengenharia.com.br

Valores Estimados x VValores Observados

Valor Unitario R $/m?

(elementos da amostra)

S5

S3mA

504

CE EWau]

4TG5

“alor Estimado

T 0

00363 F3396 57 425 0 453 33 451 57 510 00538 3366 67 585 D623 F3651 &7 520,

“alor Observado

Uma melhor adequacédo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Valor Unitario R$/m?] = 834,50 - 54559 /[Area (m?)] - 291,72 /[Atratividade]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor Unitario R$/m?] = 834,50 - 54559 /[Area (m?)] - 291,72 /[Atratividade]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (m2) bl = -54559,4364 41730,8539 -1,1360x10° 4486,5472
Atratividade | b2 =-291,7168 114,9804 -454,4054 -129,0283
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Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,7342

Valor t calculado .........cccccvviieeiinnnnnnn. 2,861

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,5391

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,4074

Classificagao: Correlagéo Forte

Tabela de Somatorios

1 Valor Unitario R$/m? Area (m?) Atratividade

Valor Unitario R$/m2 | 4855,0100 2,4062x108 15,6579 2789,0800
Area (m?) 0,0318 15,6579 1,0723x104 0,0174
Atratividade 6,0000 2789,0800 0,0174 4,3333

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 26468,8497 2 13234,4248 4,093
Residual 22632,3929 7 3233,1989
Total 49101,2426 9 5455,6936
F Calculado  : 4,093
F Tabelado : 4,737 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
SignificAncia do modelo igual a 6,6%
Rejeita-se a hip6tese de existéncia da regresséao.
Correlacoes Parciais
Valor Unitario R$/m2 | Area (m?) | Atratividade
Valor Unitario R$/m2 1,0000 0,3394 -0,6531
Area (m?) 0,3394 1,0000 -0,8164
Atratividade -0,6531 -0,8164 1,0000

Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Valor Unitario R$/m2 Area (m?) Atratividade
Valor Unitario R$/m? 0 0,955 -2,282
Area (m?) 0,955 0 -3,740
Atratividade -2,282 -3,740 0

Valor t tabelado (t critico): 1,895 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1192

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (m?) bl -2,264 58% | Sim
Atratividade b2 -4,393 0,3% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipo6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau |.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5491

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area (m?) b1l -1,307 12%
Atratividade b2 -2,537 1,9%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [Valor Unitario R$/m2].

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 520,0000 | 519,0206 0,9793 0,0172 0,0195 0,9591
2 488,8900 | 421,5372 | 67,3527 1,1845 1,4370 4536,3928
3 448,7200 513,7688 | -65,0488 -1,1439 -1,2314 4231,3582
4 600,0000 519,0206 80,9793 1,4241 1,6136 6557,6610
5 440,0000 470,4011 | -30,4011 -0,5346 -0,6385 924,2289
6 616,2500 584,4308 31,8191 0,5595 1,0612 1012,4611
7 480,0000 | 470,4011 9,5988 0,1688 0,2016 92,1382
8 448,1400 513,9927 -65,8527 -1,1581 -1,2473 4336,5908
9 420,0000 418,7817 1,2182 0,0214 0,0259 1,4841

10 393,0100 423,6550 | -30,6450 -0,5389 -0,6555 939,1182
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Ndmero de elementos .............. : 10

Graus de liberdade ................... ' 9

Valor MEdio ...cevveveeeeeeieeeen, : 3,3306x10Y7
Varancia .....cceeeeevevveevereereeenn. : 2263,2392
Desvio padréo ......ccccccoeevevvvnnnen - 47,5735

Desvio MEdio ........ccovevvvvnereennnns : 38,3895
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 3233,1989
Desvio padrao (nao tend.) ......... 56,8612
Valor minimo ........c.cooovvvevnnnnnen. . -65,8527

Valor maximo .......ccceeeeevvevennnnn. : 80,9793
Amplitude .....oooviieeiiiie : 146,8321
NUmero de classes .................. 14

Intervalo de classes ................. : 36,7080

Momento central de 12 ordem

Estatistica dos Residuos

Momentos Centrais

: 3,3306x10°%7

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP
(11) 5512-0658

comercial@provaleengenharia.com.br

Momento central de 22 ordem :2263,2392
Momento central de 32 ordem : 25197,8044
Momento central de 42 ordem : 2519,7804
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,2340 0 0
Curtose -2,9995 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
Intervalos de Classes
Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 -65,8527 -29,1447 4 40,00 | -47,9869
2 -29,1447 7,5632 2 20,00 1,0988
3 7,5632 44,2713 2 20,00 20,7090
4 44,2713 80,9793 2 20,00 74,1660
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Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 18,77 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
3,6035x10° | 0,2210 Sim
0,3247 | 0,3205 Sim
0,0802 | 0,1370 Sim
0,2463 | 0,2210 Sim
0,0579 | 0,2989 Sim
0,9749 | 0,7219 Sim
5,7766x103 | 0,2989 Sim
0,0829 | 0,1379 Sim
1,0481x10* | 0,3183 Sim
0,0687 | 0,3241 Sim

Blo|o|~N|o|o|s|wn|e

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacao para o conjunto das demais observacdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elermentos da amostra)

Hii
CE EEl|

0,130 1

0aa0 4

1}

0,050
0 0152 0% 05 077 0% 145 134 153 1013 152 211 230

(Residuo normalizada)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

www.provaleengenharia.com.br


mailto:comercial@provaleengenharia.com.br

Av. Mario Lopes Ledo, 660, Salal04

Sto. Amaro, Sdo Paulo — SP

PROVALE (11) 5512-0658

Engeniraria de Awliocien comercial@provaleengenharia.com.br

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 60,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
8 -65,8527 | 0,1234 | 0,1000 0,1234 0,0234
3 -65,0488 | 0,1263 | 0,2000 0,0263 0,0736
10 -30,6450 0,295 | 0,3000 0,0949 5,0373x103
5 -30,4011 0,296 | 0,4000 3,5557x103 0,1035
1 0,9793 0,507 | 0,5000 0,1068 6,8711x103
9 1,2182 0,509 | 0,6000 8,5468x103 0,0914
7 9,5988 0,567 | 0,7000 0,0329 0,1329
6 31,8191 0,712 | 0,8000 0,0121 0,0878
2 67,3527 0,882 | 0,9000 0,0818 0,0181
4 80,9793 0,923 | 1,0000 0,0227 0,0772

Maior diferenca obtida: 0,1329

Valor critico: 0,3680 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, néo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressé&o Grau |.

Observagdao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliag6es pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

om
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Teste de Sequéncias/Sinais

NuUmero de elementos positivos .. 6
Numero de elementos negativos . 4
NUmero de sequéncias ................. : 8
Média da distribuicdo de sinais .... :5
Desvio padréio ......cccccvveeervivneeenninnn, 1

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :1,8966
Limite superior . 01,1941
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,6325
Valor z (Critico) .......ccveeenne : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorrelacéo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 3,1476
(nivel de significAncia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU =246

Pelo teste de Durbin-Watson, ha autocorrelagao negativa.
A autocorrelagdo (ou autorregressdo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) n&o pode ser
considerado.

Gréfico de Autocorrelacao

Autocorrelagio
(elementos da amostra)
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43 3000 4
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' 10 ]
-32 6000 t +
-48 9000 -
g 3
-65,2000 - * @
55, 2000-32 6000 0,0000 32 K000 65,2000
Residuo(i-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelagéo.
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Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x 1/Area (m?)

(elermentos da amostra)
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Residuos x Variaveis Omitidas

Nao existem informagdes neste item do relatério.

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor A\gﬂ;ﬁl d

Variavel Minimo | M&ximo o
Area (m?) 250,00 | 458,00 282,58
étratlwdad Baixa Alta Baixa

Nenhuma caracteristica do Terreno Urbano sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores — 282,58m?2

Variaveis independentes:

* Area (m?) ..... = 282,58
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 349,70

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m? = 834,50 - 54559 /[Area (m?)] - 291,72 /[Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 263,06
Maximo: R$/m2 436,35

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m2 282,58, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 98.819,46
Valor de Mercado minimo = R$ 74.335,38
Valor de Mercado maximo = R$ 123.303,54
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Formacao dos Valores — 280,04m?2

Variaveis independentes:

» Area (m?) ... = 280,04
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 347,95

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 834,50 - 54559 /[Area (m?)] - 291,72 /[Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 259,69
Maximo: R$/m2 436,22

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 280,04, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 97.440,80
Valor de Mercado minimo = R$ 72.723,12
Valor de Mercado maximo = R$ 122.158,48

Formacao dos Valores — 250,00m?2

Variaveis independentes:

*« Area (m?) ... = 250,00
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 335,59

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m? = 107,07 +0,4705 x [Area (m2)] + 110,89 x [Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/mz2 274,24
Maximo: R$/m2 396,93

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 250, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 83.896,26
Valor de Mercado minimo = R$ 68.558,83
Valor de Mercado maximo = R$ 99.233,69
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Formacao dos VValores — 273,34m?2

Variaveis independentes:

» Area (m?) ... =273,34
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 343,83

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 542,10 - 54195 /[Area (m?)] + 191,50 x Ln([Atratividade])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 273,50
Maximo: R$/m2 414,16

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m2 273,3399, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 93.981,61
Valor de Mercado minimo = R$ 74.757,72
Valor de Mercado maximo = R$ 113.205,50

Formacao dos Valores — 253,23m?2

Variaveis independentes:

*« Area (m?) ... = 253,23
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 337,10

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m? = 107,07 +0,4705 x [Area (m2)] + 110,89 x [Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 276,68
Maximo: R$/m2 397,52

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 253,2299, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 85.365,03
Valor de Mercado minimo = R$ 70.064,89
Valor de Mercado maximo = R$ 100.665,17
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Formacao dos Valores — 265,04m?2

Variaveis independentes:

» Area (m?) ... = 265,04
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 342,66

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m? = 107,07 + 0,4705 x [Area (m2)] + 110,89 x [Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 285,60
Maximo: R$/m2 399,72

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m? 265,04, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 90.818,93
Valor de Mercado minimo = R$ 75.696,13
Valor de Mercado maximo = R$ 105.941,72

Formacao dos Valores — 257,00m?2

Variaveis independentes:

*« Area (m?) ... = 257,66
« Atratividade ...= Baixa

Estima-se Valor Unitario R$/m2 do Terreno Urbano = R$/m2 339,19

O modelo utilizado foi:

[Valor Unitario R$/m?] = 107,07 + 0,4705 x [Area (m2)] + 110,89 x [Atratividade]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 280,04
Maximo: R$/m2 398,34

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau | de
extrapolacdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para um Area de m2 257,66, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 87.395,44
Valor de Mercado minimo = R$ 72.154,39
Valor de Mercado maximo = R$ 102.636,48
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area (m?) 314,52 363,86 49,35 14,55 %
Atratividade 303,85 374,53 70,68 20,84 %
E(Valor Unitario R$/m?) 257,48 420,90 163,42 38,18 %
Valor estimado 280,04 398,34 118,30 34,88 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisé&o): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.
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