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Projeto de Lei Complementar n° 05 de 23 de Fevereiro de 2017.
“Institui o Cédigo de Obras do Municipio de Sdo
Pedro—SP.”
TITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULOI

APLICAGCAO E FINALIDADE DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

Art. 1° Este cdédigo disciplina, no Municipio de Sdo Pedro, os procedimentos
administrativos, executivos e as regras gerais e especificas a serem obedecidos para a elaboragio
de projetos, andlise, aprovagdo, licenciamento, execugdo, manutengdo e utilizagio de obras,
edificagdes e equipamentos, efetuados por particulares ou entidade publica, a qualquer titulo,
observadas as normas federais e estaduais relativas a matéria.

Paragrafo tunico. Todos os projetos, obras e instalagGes, publicos ou privados, a serem
executados no Municipio deverdo estar de acordo com este cddigo, com as diretrizes previstas no
Plano Diretor e com a legislagdo dele decorrente, especialmente as leis referentes ao
parcelamento do solo urbano e ao uso e ocupagéio do solo urbano, com os demais regulamentos
urbanisticos, bem como com a legislagdo ambiental.

CAPITULO II
OBJETIVOS
Art. 2° As normas deste codigo tém por objetivo:
I - orientar os projetos e a execugéo de edificagdes no Municipio;

Il - estabelecer e garantir diretrizes bésicas de conforto, seguranca, higiene,
funcionalidade, salubridade e a estética da obra;

I1I - estabelecer direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario e/ou possuidor
de imovel, e dos profissionais atuantes na atividade;

IV - analisar documentos e mecanismos destinados ao controle da atividade;

V - estabelecer critérios a serem atendidos na preservagfo, manutengio e intervencio em
edificagdes existentes.

Art. 3° As obras, instalagdes e edificagdes, sejam publicas, sejam privadas, deverdo
atender as seguintes normas gerais, de forma a assegurar padrdes eficientes de seguranca e
solidez, salubridade e satde, conforto ambiental e desempenho energético, acessibilidade e livre
transito de pessoas, preservagdo e uso sustentavel dos recursos naturais, em cada caso e sempre
que couber:

I - subordinag@o do interesse particular ao interesse coletivo;
IT - promogfo do direito 4 cidade sustentavel e da fungfio social da propriedade;

IIT - utilizagdo das normas técnicas brasileiras e regulamentagdes aplicaveis para
orientag@o do desenvolvimento de projetos e execugdo de obras;

I\{\desenvolvimento de solugBes alternativas, sempre que necessario, com base nas
préticas locais\benéficas e na produgdo cientifica, tendo em vista a manutengio da qualidade do
espago coqstnudo do local onde se d4 a intervengdo € a correlagdo com valores culturais da
populagdo; y
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V - garantia das condigdes de acessibilidade, circulagdo e utilizagdo pela populagdo em
geral das edificagdes e do espago mobilidrio urbano de uso publico e coletivo, com adogédo de
solugdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, coforme previsto
nas normas técnicas e na legislagdo aplicavel;

VI - adogdo de pardmetros climdticos para o desenvolvimento de projetos de arquitetura,
de parcelamentos do solo e de desenho urbano, tendo em vista a correta orientagdo solar da
edificacdio e demais elementos, as melhores condi¢des de iluminagio e ventilagdo e pela escolha
de materiais construtivos e solugdes arquitetbnicas e urbanisticas adequadas em fung¢do das
condicionantes ambientais locais de temperatura, pluviosidade, dominancia de ventos, ruido e
paisagem natural, além dos aspectos culturais que interagem com essas condigdes;

VII - utiliza¢@o de tecnologias sustentdveis, materiais de construgdo certificados e ajudas
técnicas disponiveis em complemento apromogdo do conforto ambiental, eficiéncia energética e
acessibilidade das edifica¢des € do meio urbano;

VIII - implantagdo do objeto arquitetdnico no lote, bem como do mobilidrio urbano e
demais artefatos nos logradouros publicos, garantidas a acessibilidade, a qualidade estética e
tecnoldgica, de forma a potencializar os atributos da paisagem urbana e evitar a poluigao visual;

IX - adogdio preferencial de espécies nativas na arborizagdo publica, demais projetos
paisagisticos e no ajardinamento de lotes particulares;

X - simplificagéio dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e promocéo da
assisténcia técnica para a habitagdio de interesse social pelos agentes promotores, tendo em vista
facilitar a regularidade e a correta execugdo de projetos e obras, inclusive apoiando as iniciativas
de autoconstrugio da clientela de baixa renda.

§1° A garantia da acessibilidade de que trata este artigo sera dada por intermédio da
adocdo dos pardmetros estabelecidos nas normas técnicas brasileiras, especialmente a NBR
9050, conforme as disposi¢des da Lei Federal n® 10.098/2000 e do Decreto n° 5.296/2004, além
daquelas previstas neste Codigo.

§2° A eficiéncia energética nas edificagdes serd proposta de acordo com os requisitos
estabelecidos nos regulamentos publicados pelo INMETRO para:

I - edificios comerciais, de servigos e publicos RTQ-C;

IT - edificios residenciais RTQ-R; e de acordo com as normas brasileiras pertinentes -
NBR 15.220 e NBR 15.575.

Art. 4° A regulamentacdo deste Cddigo distinguira:

I - as edificagdes localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com
elementos constitutivos de padrdo especifico que permita a sua regularizacao;

II - as edificagdes destinadas a Habitagdo de Interesse Social (HIS), localizadas ou nio
em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com padrdo especifico para a sua produgédo ou
regularizagio.

Art. 5° O processo de licenciamento das obras para abrigo de atividades submetidas ao
Estudode Impacto de Vizinhanga s6 podera ser estabelecido ap6s cumprimento dos ritos
exigidos ‘pela legislagdo municipal aplicavel, observados os requerimentos das contrapartidas
para mitigagdo de impactos, além das disposigdes deste Codigo.
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CAPITULO III
DEFINICOES E TERMINOLOGIAS

Art. 6° Para os efeitos deste Codigo adotam-se as seguintes defini¢Ses, vélidas para o
singular e plural de cada vocdbulo ou expressao:

I- ABRIGO PARA AUTO: espago aberto, sem paredes limitantes de frente, laterais ou de
fundo, a ndo ser aquelas de divisa dos lotes ¢/ou edificagfio a que pertence;

II - AFASTAMENTO ou RECUO FRONTAL: a menor distdncia entre o alinhamento do
terreno e a projecdo da edificag@o, com excegéo dos beirais dos telhados, que ndo serdo tomados
em projecio;

III - AFASTAMENTO ou RECUO DE FUNDOS: a menor distdncia da projecéo da
edificagdo a divisa de fundo do terreno, com excecdo dos beirais dos telhados, que ndo serdo
tomados em projegdo;

IV - AFASTAMENTO ou RECUO LATERAL: a menor distdncia da projecdo da
edificagdo a divisa lateral do terreno, com exce¢do dos beirais dos telhados, que ndo serdo
tomados em projegao;

V - ALINHAMENTO: ¢ a linha divisoéria legal, que separa o lote de terreno do logradouro
publico;

VI- ALTURA ou GABARITO DA FACHADA: ¢ a distdncia, medida no ponto médio do
alinhamento, ao nivel da guia do passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais

elevado da mesma fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior altura obtida dos
dois alinhamentos, nas condi¢des acima;

VII- ALVARA: E o instrumento da licenca ou da autorizagdo para a préatica de ato,
realizagdo de atividade ou exercicio de direito;

VIII - ALICERCE: parte da constru¢do que sustenta as paredes da mesma, transmitindo as
cargas ao solo;

IX- AMPLIACAO: obra em acréscimo a edificacdo existente em um mesmo terreno,
ligada ou néo a mesma, sem constituir nova unidade auténoma;

X - ANDAIME: estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentacdo dos
materiais, ferramentas e operarios da obra, com seguranga, na constru¢do ou acabamento das
paredes externas. Deve possuir dispositivo de seguranga que evite a queda dos operarios ou de
coisas ao solo;

XI- ANDAR: é o espago delimitado por dois pavimentos consecutivos de um edificio ou
por um pavimento e o forro;

XII- ANDAR TERREO: é o andar cujo piso seja o mais proximo, em diferenca de nivel,
com o passeio publico, em relagéo ao principal acesso da edificagéo;

XIIT - ANTECAMARA: ambiente de pequena dimensfio e de passagem obrigatéria,
construido entre um comodo, que se pretende manter isolado por razdes de seguranga ou higiene, e
os outros comodos da edificacdo;

- AREA LIVRE ou ESPACO LIVRE: parte do lote nfio ocupada pelas projegdes
ortogonais; no plano horizontal do lote, das edificagdes nele existentes, com excegdo dos beirais
dos telhados, que ndo serdo tomados em projecdo;

B :
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XV - AREA DE FRENTE: ¢ a situada entre o alinhamento do lote e a fachada frontal do
edificio;

XVI- AREA DE FUNDO: é a situada entre o fundo do lote e a fachada posterior do corpo
principal da edificagdo;

XVII- AREA ou ESPACO LIVRE ABERTO: é aquela cujo perimetro tem um de seus
lados constituido pelo alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do
perimetro aberto para corredor com largura igual ou superior as dimensdes minimas, estabelecidas
pela legislagéo sanitéria, para areas ou espagos livres abertos;

XVIIT - AREA ou ESPACO LIVRE FECHADO: ¢ aquela cujo perimetro ¢ constituido por
paredes de edificagdo ou linhas divisérias do lote, ou que possua parte do perimetro aberto para
corredor com largura inferior s dimensdes minimas estabelecidas pela legislagdo sanitéria, para
areas ou espagos livres abertos;

XIX - AREA COMUM:
XX - AREA CONSTRUIDA ou EDIFICADA: ¢ a é4rea de construgio projetada sobre o

plano horizontal do terreno, acrescida das areas de construgdo projetadas sobre os planos
horizontais dos demais pavimentos ou pisos, se existentes, excetuando-se os beirais;

XXI- AREA OCUPADA: érea ocupada é a projecdo, em plano horizontal, da area
construida situada acima do nivel do solo;

XXII- AREA UTIL: é a 4rea construida, subtraida dos espagos ocupados pelas paredes,
colunas ou elementos construtivos que nfo permitam sua utilizagfo continua;

XXIII - ATICO: parte do volume superior de uma edificagfio, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso téenico de elevadores, caixas d’agua e circulagéo vertical;

XXIV - ATRIO: sagudo de entrada. O mesmo que vestibulo ou simplesmente entrada;
XXV - AUMENTO: o mesmo que ampliagdo;

XXVI- AUTORIZACAO: Documento expedido por autoridade municipal por meio do
qual se autoriza a prética de determinado ato;

XXVII- AVERBACAO: ¢ o ato de registrar uma edificagdo construida, pelo meio de
projeto, observadas as exigéncias desta lei, para efeito de constatagfio e regularidade junto aos
registros publicos, com emissao de auto de constatagéo;

XXVIII- BALANCO: parte da construgdo que, em qualquer pavimento, excede em
projecdo as areas do pavimento situado imediatamente abaixo. E o mesmo que proje¢éo;

XXIX - BALCAO ou SACADA: construgiio em balango aberta, composta basicamente de
um piso e de paredes ou gradis baixos, com peitoris de, no minimo, 1,00m (um metro) de altura
como elemento de protecdo;

XXX - BALDRAME: Conjunto de vigas de concreto armado que corre sobre qualquer tipo

de fundagio;

XXXI- BEIRAL: parte da cobertura que se projeta além do prumo das paredes do
edifidios,

XXXII - BUZINOTES: tubagem que permite o escoamento de dguas pluviais de muros,
varandgs ou terragos;
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XXXIII- CALCADA DE PROTECAO: pavimentagdo ao redor das edificagdes, dentro do
lote;

XXXIV - COMUNIQUE-SE: ato administrativo para ciéncia do despacho visando a
regularizagdo de processo ou adogdo pelo interessado de outras providéncias necessdrias ao
conhecimento e processamento do pedido;

XXXV - CONSERVACAO: pequenos servigos de substituigio ou reparagio de partes de
uma edificagfio, sem que se alterem a planta do edificio, sua estrutura, a posi¢do e tamanho das
janelas e portas, a altura das barras impermeaveis e os pisos;

XXXVI- CONSTRUCAO: ato de edificar uma obra nova qualquer;

XXXVII - COTA: medida assinada, numericamente, das distincias entre as linhas de um
projeto;

XXXVIII - DEMOLICAO: total derrubamento de uma edificagdo; a demoligéo parcial ou
o total derrubamento de um bloco de um conjunto de edificagdes caracteriza-se como reforma;

XXXIX - DESDOBRO: ¢ a divisfio da drea do lote para formac¢io de novo ou de novos
lotes, atendidas as exigéncias minimas de dimensionamento e indices urbanisticos para sua
edificacdo;

XL - DESMEMBRAMENTO: subdivisido de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificagio ou ampliagéo dos ja existentes;

XLI- DIVISA: € a linha divisoria legal, que separa lotes vizinhos;
XLII - EDICULA: complemento da edificagdo principal;
XLIII - EDIFICAR: o mesmo que construir edificios;

XLIV - EDIFICACAO: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalagdio, equipamento e material;

XLV - EMBARGO: ato administrativo de medida preventiva ou repressiva que determina
a paralisagéo da obra por infragdo cometida ou situagéo de risco;

XLVI- ENTRADA: vide 4trio;

XLVII- ESTACIONAMENTO: local destinado a guarda de veiculos, podendo ser coberto
ou nao;

XLVII - FACE DO QUARTEIRAO: um dos dois lados do quarteirdo que possui como
caracteristica numeragdo par ou impar;

XLIX - FRENTE DO LOTE: ¢ a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o
passeio publico, este por sua vez alinhado com o logradouro publico;

L - FUNDAGAO: geralmente subterrinea, que transmite ao solo as cargas da edificagfio;

LI- FUNDO DO LOTE: lado oposto a frente do lote;

LII - GALERIA: passagem interna coberta, com edificio, dando acesso ou nido a

estabelegimentos comerciais e ligando pontos diferentes, situados na mesma rua ou em ruas
diferentes;

LIIT - 'GARAGEM: recinto fechado para guarda de veiculos;
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LIV - GUIA: elemento de separagfio entre o passeio publico e o leito carrogavel da via
publica;
LV - HABITE-SE: ato administrativo de autorizagdo emanado da Secretaria de Obras e

Servicos Publicos do Municipio permitindo que determinado imoével seja ocupado e efetivamente
utilizado;

LVI- INDICE OU COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: ¢ a relagdo entre a soma
das areas construidas sobre o terreno e a area total desse mesmo terreno;

LVII - JIRAU ou MEZANINO: piso intermedidrio e parcialmente construido dentro de um
mesmo andar;

LVIII - LICENCA: documento expedido pela Municipalidade, quando requerido pelo
interessado, que licencia a execugdio de obras particulares, nfo o eximindo, porém, da a¢do da
policia administrativa municipal;

LIX - LOCAL DE REUNIAOQ: é aquele onde se retnem pessoas, com qualquer objetivo,
tais como: politico, recreativo, cultural, educacional, religioso, social, esportivo e outros mais. S&o
locais de reunidio: ginasios de esportes, exposi¢des e museus, templos religiosos, cinemas, teatros.
ete.;

LX - LOGRADOURO PUBLICO: espago publico oficialmente reconhecido por lei
municipal, tais como ruas, avenidas, pragas, jardins, etc., destinados ao uso comum dos cidadéos e
a circulag@o de veiculos;

LXI- LOTE: porgéo de terreno, resultante do parcelamento de uma gleba de terreno, € que
possua o Registro Imobiliario do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Pedro;

LXII - MARQUISE ou ALPENDRE: cobertura em apéndice ao edificio, geralmente em
balango;

LXIII - MEIO-FIO: bloco de cantaria ou concreto que separa o passeio da pista de
rolamento em um logradouro publico — 0 mesmo que GUIA;

| LXIV - MOVIMENTO DE TERRA: modificagdo do perfil do terreno que implicar a
alteragdo topografica superior a 1,00m (um metro) de desnivel ou a 1.000m3 (mil metros ctbicos)
de volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadigos;

LXV - MURO DE ARRIMO: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a
1,00m (um metro).

LXVI- NIVELAMENTO: é a fixag8o, por parte da Municipalidade, das cotas altimétricas
do logradouro publico;

LXVII- NORMAS TECNICAS BRASILEIRAS: sdo normas ou critérios aprovados ou
recomendados pela Associagfo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, orgéo oficial que com
relagdo a edificagdo € encarregado de normalizar medidas, dosagens e as qualidades fisicas,
quimicas e outras dos materiais de construcéo, além de estabelecer coeficientes de seguranca e
normas de calculos estruturais de um modo geral;

LXVIII - OBRA: realiza¢do de trabalho em imével, desde seu inicio até sua concluséo,
cyjo resultado implique a alterag@o de seu estado fisico anterior;

L}_‘(IX- PASSEIO PUBLICO ou CALCADA: setor do logradouro publico destinado
exclusivamente ao transito de pedestres;
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LXX - PAVIMENTO: € o plano horizontal do piso que divide, nas edificagdes, dois
andares consecutivos ou o andar térreo do subsolo;

LXXI- PE DIREITO: distncia vertical entre o piso e o teto de um compartimento
qualquer. Se o piso e/ou o teto ndo forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé direito;

LXXII - PERFIL DO TERRENO: situagio topografica existente, objeto do levantamento
fisico que serviu de base para a elaboragfo do projeto e/ou constata¢do da realidade;

LXXIII - PERGULA: elementos arquitetdnicos vazados, sobre areas livres abertas ou
fechadas;

LXXIV - PISTA DE ROLAMENTO: parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulag@o, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

LXXV - POCO DE VENTILACAO: espago de pequena dimensdo, destinado a ventilar
compartimentos de uso especial e destinados a usos de curta permanéncia de pessoas;

LXXVI- PORAO: espago ndo habitdvel de edificagio e situado imediatamente sob o
pavimento térreo;

LXXVII - PROFUNDIDADE DO LOTE: € o coeficiente entre a area do lote (A) e a frente
do mesmo(f): p = A/f. No caso de um lote com frente para 02 (dois) logradouros, a profundidade
sera considerada como o maior valor de p. Quando a concordéncia entre os dois lados que formam
uma esquina é circular, as frentes serfio medidas considerando-se o prolongamento dos lados,
concordados como se a curva nfo existisse;

LXXVIII - PROJECAO: vide balango;

LXXIX - QUARTEIRAO: trecho da via publica compreendido entre duas outras vias ou
entre uma via e o obstaculo oposto de divisa em caso de se tratar de rua sem saida;

LXXX - RAP: Relatorio de Analise de Projetos;

LXXXI- RECONSTRUCAO: ¢ o ato de construir de novo, ou seja, reedificar uma
edificagfo que tenha sido demolida, no mesmo local e com as mesmas dimensdes;

LXXXII - REFORMA: é o conjunto de obras ou servigos que abrangem, simultaneamente
ou separadamente, demoligdo parcial, construgdo ou reconstrugdo de partes da edificagdo
existente; obra que implicar uma ou mais das seguintes modificagdes, com ou sem alteragdo de
uso: drea edificada, estrutura, compartimentagéo vertical, volumetria;

LXXXIII - REPARO: obra ou servico destinados & manutencdo de um edificio, sem
limplicar —mudanga de uso, acréscimo ou supressio de area, alteragio da estrutura, da
compartimentagdo horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espagos destinados a circulagéo,
iluminag¢éo e ventilagdo;

LXXXIV - RESTAURO OU RESTAURACAO: recuperagio de edificagio tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as caracteristicas originais;

LXXXV - SALIENCIA: elemento arquiteténico em projecdo sobre o plano de fechamento
das fachadas, tais como pilares, floreiras, brises e similares;

LXXXVI- SAPATA: elemento da fundagdo superficial dimensionado de modo que as
tensdes de tragfo resultantes resistam pelo meio de uma armadura disposta com essa finalidade,
sendo prpduzido com concreto armado;
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LXXXVII - SOTAO: Compartimento entre o telhado e o Gltimo andar de um edificio,
geralmente com tetos inclinados, e que por norma trata-se de um espago de dificil acesso,
aproveitado para acomodar equipamentos da habitagdo, como caixa d’agua, sistema de
climatizagdo, aquecimento, entre outros;

LXXXVIII - SUBSOLO: espago situado abaixo do andar térreo de uma edificagfo, e que
para efeito desta lei néo é considerado como pavimento;

LXXXIX - TALUDE: Superficie de terreno inclinado, resultado de uma escavacio ou
aterro estabilizado. Pode também ser de origem natural.

XC - TAPUME: vedagéo provisdria entre a edificagdo e o logradouro publico, destinada a
proteger o usudrio deste contra a queda de materiais e a obra contra a entrada de estranhos;

XCI- TAXA DE OCUPAGAO: ¢ a relagdo entre a area de proje¢do ocupada pela
edificacdo em um terreno e area desse mesmo terreno;

XCII - TELHEIRO: cobertura sustentada por coluna ou pilares, sem paredes;

XCIIT - TERRACO ou VARANDA: parte da construgfo, em complemento a qualquer de
seus comodos, aberta em pelo menos uma de suas faces;

XCIV - TESTADA: medida do alinhamento do lote;
XCV - VAO LIVRES: distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas;
XCVI- VESTIBULO: vide atrio;

XCVII- VIA: lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou ndo, nas pistas de
rolamento, e pedestres nos passeios;

XCVIII - VIELA SANITARIA: 4rea de terreno non aedificandi, destinada a passagem de
equipamentos de servigo;

XCIX - VISTORIA: exame pericial, feito por profissionais legalmente habilitados, que tem
por objetivo constatar a fiel observancia das normas edilicias municipais.

CAPITULO IV
SIGLAS E ABREVIATURAS

Art. 7° Para efeito de citagdo neste Codigo, as seguintes entidades ou expressdes serdio
identificadas por siglas ou abreviaturas:

I - ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
II - ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica;
IIT - AVCB: Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
IV - ISSQN: Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;
V - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
VI - LE: Legislacao Edilicia;
VII - LTA: Laudo Técnico de Avaliagdo;
\VIII - LUOS: Legislagdo de Uso e Ocupagdo de Solo;

\ IX - NBR: Norma Brasileira Registrada;
X - PMSP: Prefeitura Municipal de Sdo Pedro;
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XI - SAAESP: Servigo Auténomo de Agua e Esgoto de Sdo Pedro;
XII - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica;
XIII - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
XIV - TVEO: Termo de Verificago de Execugio de Obras realizadas.
TITULO II
DIREITOS E RESPONSABILIDADES
CAPITULO I
DO MUNICIPIO

Art. 8° Visando exclusivamente a observéncia das prescrigdes edilicias do Municipio, da
lei de Uso e Ocupag@o do Solo e legislagdo correlata pertinente, a Municipalidade licenciara e
fiscalizard a execugdo, utilizagdo e manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranga e
salubridade das obras, edificagdes e equipamentos, ndo se responsabilizando por qualquer
sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, execugio ou utilizagio.

Art. 9° O Municipio licenciard e fiscalizara a execugdo de todas as obras previstas neste
Codigo, com observéncia das licengas expedidas pelos orgdos competentes do Estado e da
Unido, bem como a controlard a utilizagio das edifica¢des na forma da lei, podendo, sempre que
necessario ou exigido por lei, apoiar sua decisdo em pareceres emanados de entidades com
notoria especializagio.

§1° Além dos 6rgdos municipais competentes, constituem instdncias do processo de
licenciamento, sempre que cabivel:

I - Corpo de Bombeiros do Estado, naquilo que diz respeito & seguranga contra incéndio e
pénico;

II - Orgdos federais e estaduais responsaveis pela protegdo do patrimdnio ambiental,
histdrico e cultural;

I1I - Concessiondrias dos servigos publicos;

IV - Orgaios responsaveis pela fiscalizacdio do exercicio profissional.

§2° A aprovagdo do projeto e a emissfo de licenga de qualquer natureza ndo implicam
responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execugdo da obra.

CAPITULO II
DO TITULAR DA LICENCA

Art. 10. As Licengas de Obras e de ‘Habite-se” serdo outorgadas ao titular do direito de
construir, conforme disciplina o Cédigo Civil, apés o cumprimento das condicdes estabelecidas
pelo Municipio.

§1° O titular da licenga responde pela veracidade dos documentos apresentados sempre
que couber, ndo implicando sua aceitag@o por parte do Municipio em reconhecimento do direito
de propriedade sobre o imovel.

2° Para apresentagdo do projeto e execugdio da obra, devera o titular da licenca
obrigatoriamente municiar-se de responsavel técnico legalmente habilitado, exceto para os casos
de dis ensa da licenca.
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Art. 11. O titular da licenga, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsdvel pela
integridade e manuteng@o das condigdes de estabilidade e salubridade do imével, bem como pela
observéancia das disposi¢des deste Codigo e das leis municipais pertinentes.

CAPITULO 11
DO PROPRIETARIO

Art. 12. Considera-se proprietario do imdvel a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo
de propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.

Art. 13. E direito do proprietario do imével, neste promover e executar obras, mediante
prévio conhecimento e consentimento da Municipalidade, respeitados o direito de vizinhanga, as
prescri¢des desta lei e a legislagdo correlata.

Art. 14. O proprietdrio do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responséavel pela
manutenc¢do das condig¢des de estabilidade, seguranga e salubridade do imédvel, suas edificacoes e
equipamentos, bem como pela observancia das prescri¢des desta lei e legislagio municipal
correlata, assegurando-se todas as informag¢des cadastradas na Municipalidade relativas ao seu
imével.

Art. 15. A analise dos pedidos de emissdo dos documentos previstos nesta lei dependera,
quando for o caso, da apresentagdo do Titulo de Propriedade registrado no Registro de imoveis,
respondendo o proprietario pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitagdo por parte da
Municipalidade em reconhecimento do direito de propriedade.

CAPITULO IV
DO POSSUIDOR

Art. 16. Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a
qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio pleno do direito de usar o imdvel objeto da obra,
sem qualquer duavida ou resisténcia deduzida em Juizo.

Art. 17. Para os efeitos desta lei, é direito do possuidor requerer, perante a Municipalidade,
qualquer documento referente & Licenga de Construgéo, ‘Habite-se’ e outros.

Art. 18. Poderd o possuidor exercer o direito previsto no art. 13 desta lei, desde que
detenha os seguintes documentos:

[- contrato de compra e venda, com assinatura de duas testemunhas e firmas
reconhecidas, acompanhada da matricula atualizada do imoével;

II- compromisso de compra e venda, com assinatura de duas testemunhas e firmas
reconhecidas, com autorizagdo expressa do direito exercido sobre o imdvel e acompanhada da
matricula atualizada do imével;

III - contrato preliminar representativo da relagdo obrigacional, ou relagdo de direito
existente entre o proprietario e o possuidor direto, com assinatura de duas testemunhas e firmas

reconhecidas, com autorizagdo expressa do direito exercido sobre o imdvel e acompanhada da
matricula atualizada do imé6vel;

/- certiddo de matricula atualizada, contendo as caracteristicas do imével, quando o
requerente possuir escritura definitiva sem registro. Neste caso, a respectiva escritura devera
acompanhar o pedido;
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Paragrafo unico. Em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela
veracidade dos documentos apresentados, ndo implicando a sua aceitagdo em reconhecimento
por parte da Municipalidade do direito de propriedade sobre o imével.

CAPITULO V
DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

Art. 19. Profissional habilitado é o técnico credenciado pelos 6rgdos fiscalizadores do
exercicio profissional, quais sejam CREA — Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia e
CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de Séo Paulo, devidamente inscrito no
departamento competente da Municipalidade de Sdo Pedro e detentor de licenga municipal,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsével por pessoa juridica, respeitadas as
atribui¢des e limitagdes consignadas por aquele organismo.

Art. 20. E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboragdo de projetos, na
execu¢do e na implantago de obras.

Art. 21. O profissional habilitado poderd atuar, individual ou solidariamente, como Autor
ou como Responsavel Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolamento do pedido da licenga ou do inicio dos trabalhos no imével.

§1° Para os efeitos deste Cédigo sera considerado Autor da obra o profissional habilitado
responsavel pela elaboragdo de projetos, que respondera pelo contetido das pecas graficas,
descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu trabalho.

§2° Para os efeitos deste Codigo serd considerado Responsavel Técnico da obra o
profissional responsavel pela dire¢io técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusio,
respondendo por sua correta execugdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto
aprovado na Municipalidade e observancia das Normas Técnicas.

§3° Caso a autoria do projeto e a responsabilidade técnica pela obra recaiam sobre
profissionais diferentes, todos deverdio comprovar a regularidade profissional exigida para
obtengdo da licenga.

§4° Para fins de aprovagfio do projeto arquitetbnico e licenciamento da obra, os
profissionais responséveis deverdo comprovar junto ao érgio municipal competente a Anotagdo
ou Registro de Responsabilidade Técnica perante o respectivo Conselho Regional.

Art. 22. O responsavel técnico pela obra responde quanto a fiel execugdo do projeto até a
sua conclusdo, pelo cumprimento das exigéncias aplicdveis previstas em legislagdo, pela
qualidade dos materiais e técnicas empregadas para a execugdo, pelo risco ou prejuizo aos
prédios vizinhos, aos operarios e a terceiros e pela inobservancia das disposi¢des deste Codigo e
da legislagéo urbanistica municipal sempre que aplicavel.

Art. 23. Os profissionais responsaveis pelo projeto e pela execu¢do da obra deverdo
colocar obrigatoriamente, em lugar apropriado e com caracteres bem visiveis da via publica, uma

placa com a indicagdo dos seus nomes, titulos, categorias, registros, nimero da inscricfio
municipal, nimero da licenga de construgdo, nimero do processo, com dimensio minima
conforme determinado pelos Conselhos de Classe.

Paragrafo unico. Esta placa esté isenta de qualquer tributagéo.

\ N oy e . P . .
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aprovagdo do projeto e de sua regular fiscalizagdo, qualquer responsabilidade técnica por
defeitos construtivos de qualquer natureza.

Art. 25. A Municipalidade comunicard a0 CREA e ao CAU a atuagdo irregular do
profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé ou que execute obra em desacordo
com as condigdes de licenciamento ou legislagdo vigente.

TITULO 111
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 26. Para os efeitos deste Cddigo, obras sdo os trabalhos realizados segundo as
determinagdes de projeto e de normas técnicas, destinados a modificar, adaptar, recuperar ou
construir edificios, estruturas e demais elementos correlacionados em geral.

§1° As intervengdes sobre o meio ambiente natural, quando destinadas & sua transformacéo,
preservagdo ou recuperagdo, no contexto da matéria tratada neste Codigo, sdo consideradas
obras.

§2° Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados segundo as determinagdes de
projeto e de normas técnicas, destinados a desmontagem de estruturas e demolicdes ou de
azeramento.

Art. 27. As obras sfo classificadas como:
I- Obras de Edificagdes;
IT- Obras Gerais.
§1° As Obras de Edificagdes se subdividem nas seguintes categorias:

I- Obras de Construgdo da Edificagdo (OCE): construgio de uma nova unidade qualquer
de edificagéo, composta de dependéncias que a possam caracterizar segundo suas fungdes como
auténoma, independentemente de outras edificagdes porventura existentes no lote, mesmo que
com elas possa existir alguma ligagdo;

II - Obras de Reforma da Edificagdo (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificagdo sem modificagdo da area construida (ORE/s — sem
modificagdo): obras de substituigdo parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma
edificagdo, com alteragdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, nio modificando sua area,
forma ou altura;

b) Obras de Reforma da Edificagdo com modificagiio da area construida (ORE/c — com
modificagd@o): obras de substitui¢dio parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma
edificagdo, com alteragdo ou ndo do arranjo de suas dependéncias, com ampliacdes ou
demoligdes parciais que alterem sua forma ou altura e, principalmente, sua area, quer por
acréscimo, quer por decréscimo.

§2° As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

I- Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p — parcelamento):
conjunto de obras de arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos, visando dotar de
infraestrutura 4reas de terra parceladas para fins urbanos;

IIl- 'Obras Gerais de Infraestrutura Autdénomas (OGl/a — autébnoma): conjunto de obras de
arte, redes ¢\ sistemas, de equipamentos e mobilidrio urbano, de equipamentos industriais e de
instalagdoes de equipamentos diversos, de redes e sistemas de saneamento, energia,
\
\ ./
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telecomunicagdes e transmissdo de dados, do sistema viério, e outros, ndo vinculadas a processo
de implantagdo de parcelamentos do solo urbano, promovidas pela iniciativa privada, pelo Poder
Publico ou pelas concessionarias de servigos;

III - Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢do de Azeramento (OGD): procedimentos
realizados segundo as determinagdes de projeto e das normas técnicas, para a desmontagem de
estruturas e demoli¢des de azeramento, tornando o lote, ou a drea de terreno privativa da unidade
autébnoma, a condi¢do de vago.

Art. 28. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificacdes classificam-se nas
seguintes categorias de uso:

I- uso residencial, sendo:
a) Unifamiliar;

b) Multifamiliar.

II - wuso de produgéo, sendo:
a) Comercial;

b) Industrial;

c¢) de Servigos; e

d) Conjugado.

IIT - uso especial, sendo:

a) Permanente;

b) Temporario.

IV - uso misto.

Paragrafo tinico. As categorias de uso atribuidas as edificacdes sfo definidas como:

I- uso residencial - composta com, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um

compartimento sanitario, sendo destinada a habitagdo de cardter permanente, classificando-se
como:

a) Uso Residencial Unifamiliar - corresponde a uma unica unidade destinada a habitagdo
por lote, por drea de terreno privativa ou fragdo ideal da unidade auténoma, no caso de vila ou da
unidade habitacional organizada em condominio urbanistico horizontal;

b) Uso Residencial Multifamiliar - corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade
residencial no mesmo lote, com dois ou mais pavimentos, organizada verticalmente, dispondo de
areas e instalagdes comuns que garantam o seu funcionamento.

IT- uso de produgdo — edificagiio destinada a abrigar atividade comercial, industrial, de
servigos ou mais de um uso de produgdo conjugados, conforme as seguintes defini¢cdes:

a) Comercial — destinada & armazenagem ¢ venda de mercadorias pelo sistema varcjo ou
atacado;

@\lndustrial — destinada a extragfio, beneficiamento, desdobramento, transformagio,
manufatura, montagem, manutengdo ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal;
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¢) de Servigos — destinada as atividades de servigos & populagdo ou de apoio as atividades
comerciais e industriais;

d) Conjugado — edificacdo destinada as atividades de produg@o — comerciais, industriais e
de servigos —, exercidas de forma conjugada num mesmo estabelecimento.

III - uso especial - destinada as atividades de educagdo, pesquisa e saude e locais de
reunido que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de lazer, classificando-se
como:

a) Permanente - destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

b) Temporario - edificacdo dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades
por prazo determinado ou pela duragdo do evento.

IV - uso misto — aquelas que refinem em uma mesma edificagdo, ou em um conjunto
integrado de edificagdes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 29. Toda edificagio, segundo a natureza da atividade a que se destina, esta submetida
a legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel, devendo o projeto e a execugdo das obras
observar, ainda, as normas técnicas pertinentes, além das disposi¢des deste Codigo.

Art. 30. As obras a serem realizadas em edificagdes e sitios urbanos integrantes do
patrimdnio histérico e cultural municipal, estadual ou federal deverfo atender s normas proprias
estabelecidas pelo 6rgéo de protegdo competente.

TITULO IV
DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULOI
DA APRESENTACAO DE PROJETOS
Secaio Unica
Disposig¢des gerais

Art. 31. Conforme as disposi¢des deste Codigo, as obras de iniciativa publica ou privada
somente poderfio ser executadas apds aprovacgdo do projeto e concessdo de licenga pelo 6rgdo
municipal competente.

Paragrafo unico. Para efeito de aprovagdo e outorga da licenga de obras, o projeto de
edificac@o e arquitetura devera ser apresentado conforme regulamento municipal.

Art. 32. Poder#o solicitar consulta prévia os projetos e as obras que:

I - oferegam risco a saide da populagfo ou sejam potencialmente causadores de dano ao
meio ambiente;

II - sejam potencialmente causadoras de impacto na vizinhanga ou ambiéncia urbana;

III - abriguem ou se localizem em areas protegidas por lei;
IV - se destinem ao uso multifamiliar ou a concentragfo de pessoas;

V - excedam 500 m2 (quinhentos metros quadrados).

Paragrafo tinico. Na consulta prévia o érgdo municipal competente devera observar no
minimo os seguintes aspectos:
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I - cumprimento de diretrizes, pardmetros e indices urbanisticos estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagéo e parcelamento do solo urbano;

IT - preservagdo dos recursos naturais e manutengéo e valoriza¢do do Patriménio Cultural
na area na qual ele serd implantado ou no seu entorno;

III - adequagéo a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema vidrio, fluxos, seguranca,
sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

IV - impactos ao ambiente, em especial quanto a poluigdo e emissdo de ruidos;
V - adequagdo com a infraestrutura urbana;

VI - inserc¢do na paisagem natural ou construida;

VII - solugdes em acessibilidade e conforto ambiental.

Art. 33. O 6rgdo municipal competente poderd, antes da aprovagdo do projeto e da
expedicdo da licenga, realizar vistoria no local da obra com o objetivo de conferir as informacdes
contidas no projeto arquiteténico ou em outro documento fornecido pelo interessado.

Art. 34. O projeto deverd ser acompanhado de declaragdo do autor de que num raio de
100m (cem metros), a partir dos limites do lote, nfio se encontram rios, cérregos ou quaisquer
outros corpos d’4dgua, responsabilizando-se o autor pelas informagdes e seu registro na planta de
situagdo.

§1° Considera-se Area de Preservagfio Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

I - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos
os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’dgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;

c¢) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)
metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;

€) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’dgua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros;

II - as dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’dgua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

[T - as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento  de cursos d’dgua naturais, na faixa definida na licenga ambiental do

empreendimento;
;V -\ as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’4gua perenes, qualquer que seja sua
situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

\\—E\.x- 20
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V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa
nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

VIII - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem)
metros e inclinagdo média maior que 25°, as dreas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tergos) da altura minima da elevag@o sempre em relagéo a base, sendo
esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos
relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da elevagéo;

IX - em veredas, a faixa marginal, em projeg¢do horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado.

§2° Ficam recepcionadas por este Codigo as normas gerais de Prote¢do da vegetacdo, areas
de Preservagdo Permanente e as areas de Reserva Legal, previstas na Lei Federal namero 12.651,
de 25 de maio de 2012 e suas alteragdes (Codigo Florestal).

Art. 35. Durante a construgdo da edificagdo devem ser mantidos na obra, com facil acesso
a fiscalizagdo, o alvara de licen¢a de obras e a copia do projeto aprovado visado pelo 6rgio
municipal competente.

§1° Para efeito da aprovagdo do projeto e controle urbanistico da construgdo, Area Total
Edificada (ATE) € aquela resultante da soma das areas de todos os pavimentos da edificagao.

§2° Sem prejuizo da sua inclusdo no calculo da taxa de ocupagéo do solo e do coeficiente de
aproveitamento, ficam dispensados do cédlculo da Area Total Edificada (ATE) as sacadas, os
sOtdos e pordes, as piscinas e os terragos descobertos, os prismas e as pérgulas vazados.

Art. 36. Os projetos somente seréo aceitos quando legiveis e elaborados de acordo com as
normas técnicas do desenho (ABNT), devendo ser apresentados de forma fisica em papel padrao.
bem como em arquivo eletrdnico em padrio definido por decreto municipal, necessariamente.

§1° As folhas do projeto deverdo ser apresentadas em cdpias, devidamente dobradas, nunca
em rolo, tomando-se por tamanho padrfio um retdngulo de 19 cm de largura x 30 cm de altura
(dezenove centimetros de largura por trinta centimetros de altura), com nimero impar de
modulos, tendo margem de 1 cm (um centimetro) em toda a periferia do papel e uma dobra
(orelha) de 3 cm (trés centimetros) do lado esquerdo para fixagdo em pasta.

§2° No canto inferior direito da folha, serd desenhado um “quadro legenda”, com 19 cm de
largura e 30 cm de altura (dezenove centimetros de largura por trinta centimetros de altura) no
qual deverdo constar os seguintes dados:

I - denominagdo das pegas graficas constantes da folha e numeragéo;

II - data da emissdo das pegas graficas;
IIT - natureza e local da obra;

IV - nome, enderego completo, telefone, e-mail, CPF e RG do proprietario ou pessoa

legitirI\,ada;
- ‘a declaragdo: “Declaramos que a aprovagdo do projeto ndo implica o reconhecimento
do direito real de posse ou de propriedade do terreno™;
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VI - espagos destinados para as assinaturas dos interessados sendo proprietario, autor do
projeto e responsavel técnico, com indicagiio dos niimeros dos registros no CREA/CAU, da
inscrigdo Municipal e ART/RRT;

VII - espago destinado para a colocagdo da planta de situacio sem escala, com a
denominagdo dos lotes vizinhos ou confrontantes, com indicacéo do norte;

VIII - espago para a colocagdo da 4rea do terreno, areas ocupadas pela edificacio ja
existente e da construgéo, reconstrugio ou reforma discriminadas por pavimento e edicula, dreas
livres em metro quadrado (m?) e em porcentagem (%), taxa de ocupagdo (to) em porcentagem
(%) e indice de aproveitamento (ia);

IX - espago reservado para aprovagdo dos 6rgdos competentes;

X - nome do autor do projeto e niimero de registro no respectivo Conselho Regional;

XI- nome do responsavel técnico pela execugdo da obra e numero de registro no
respectivo Conselho Regional;

XII - ntmero, data de emissdo e prazo de validade do alvara de licenca;
XIII - finalidade da obra.
Art. 37. O projeto deve constar de:

I- Planta de cada um dos pavimentos, com suas respectivas dependéncias com indica¢io
da destinag@o de cada compartimento e suas respectivas dimensdes e com areas e medidas dos
v&os iluminantes, em escala 1:100;

IT - Planta de situagdo do terreno, situando-o na quadra, denominagéio das vias publicas
limitrofes e cotas do terreno e esquina mais proxima, em escala 1:200;

III - dimensdes em metros lineares e metros quadrados, com a demonstracdo grafica do
atendimento a presente lei, das areas de iluminagéo e ventilagdo;

IV - elevagdo da fachada ou fachadas voltadas para os logradouros publicos e uma das
vistas laterais, em escala 1:100;

V - cortes transversal e longitudinal, com os respectivos perfis do terreno referidos ao
nivel da guia, mostrando as alturas dos peitoris, aberturas, pés direitos e barras impermeaveis,
vistando obrigatoriamente a cozinha e banheiro, em escala 1:100;

VI- Planta de cobertura, especificando materiais a serem utilizados, porcentagem de
inclinag#o, sentido de escoamento, dimensdes em planta, na escala 1:100;

VII - implantagdo contendo todas as cotas gerais da construg@o e as cotas de amarragido
com as divisas do lote e/ou dos prédios pré-existentes; denominag¢do da via publica frontal,
indicagdo do loteamento, numero da quadra, nimero do lote, as cotas de nivel do terreno,
arvores, postes e hidrantes da via publica, localizagio da fossa séptica e sumidouro, se for o caso,
hidrémetro, indicagéo do destino e escoamento de aguas pluviais, em escala 1:200;

VIII - elevagdo do gradil ou muro de alinhamento, quando houver, em escala 1:100;

IX - indicagdo da distdncia do centro da entrada do prédio a divisa lateral mais proxima
do lote, medida sobre o alinhamento do terreno;

X -Ncacﬁo da capacidade e projecéo do reservatorio de gua potavel;

XI -\ apresentacdo de planilha de individualizagdo de 4rea, quando se tratar de edificagio
de uso coletivo;
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XII'- memorial descritivo dos materiais, processos e equipamentos a serem empregados
na constru¢do, e memorial de atividade, quando se tratar de industria, fabrica ou na 4rea
medicinal;

XII - indicagdo do sistema de escoamento de efluente sanitdrio (esgoto), projeto e
memorial de calculo conforme NBR 7229/93, se for o caso;

XIV - indicagdo da localizagdo do depdsito de gas (GLP), devendo ser localizado
obrigatoriamente na parte externa da edificagio;

XV - outros elementos, quando julgados necessarios para a compreensio e/ou
complementagéo do projeto.

Art. 38. No caso de projetos residenciais com &rea superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados), deverdo ser apresentados os seguintes projetos complementares:

I- projeto estrutural;

I - projeto de instala¢des hidraulicas/sanitarias;

[T - projeto de instalagdes elétricas.

§1° Os projetos comerciais, industriais, galpdes sem uso definido, bem como quaisquer
outros destinados a reunido ou aglomeragfo de pessoas, com 4rea superior a 750 m? (setecentos e
cinquenta metros), deverfio obrigatoriamente apresentar todos os projetos complementares
previstos neste artigo, acrescendo a apresentagdo do projeto de instalagdes e combate a incéndio,
esquema para a célere e eficaz evacuago e de protegfo acustica, se for o caso.

§2° Todos os projetos complementares deverdo apresentar ART/RRT do responsavel
técnico pela elaboragdo dos mesmos.

§3° Os projetos complementares permanecerdo em arquivo proprio de informagdes
complementares de obras da Municipalidade, devendo ser atualizados sempre que houver
alteragdo estrutural do imével.

Art. 39. As pegas graficas serdo apresentadas sem emendas ou rasuras, todas em papel de
boa qualidade, sendo que duas vias serfio retidas juntamente com duas vias do memorial
descritivo.

§1° A Municipalidade podera permitir desenhos em outras escalas, desde que esta opgéo
esteja fundadamente justificada.

§2° A escala ndo dispensa o emprego de cotas para indicar as dimensdes dos diversos
compartimentos, peitoris, pés direitos e posi¢des das linhas limitrofes.

§3° Nos projetos de reconstrugdo, reforma, com acréscimo de area construida ou ndo, serdo
apresentados:

I- em azul ou cheio, as partes conservadas;
II - em vermelho ou hachureado, as partes a construir;
III - em amarelo ou linha pontilhada ou tracejada, as partes a demolir.

Art. 40. Todas as pegas graficas e o memorial descritivo do projeto deverfio ter, em todas
as vias,(as seguintes assinaturas:

\ :
I1- do interessado;

II ' do concessionario de uso, quando devidamente autorizado pelo proprietario;
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III - do(s) autor(es) do projeto;
IV - do(s) responsavel(is) técnico(s).

Art. 41. Se, no decurso da obra, o responsével técnico quiser dar baixa da responsabilidade
assumida por ocasido da aprovagdo do projeto, deverd comunicar por escrito o cliente,
concedendo a este o prazo de 10 (dez) dias para constituir novo responsavel técnico,
comunicando a substituigdo do profissional & Municipalidade.

§1° Decorrido o prazo disposto no caput deste artigo, sem que o cliente tenha procedido a
substitui¢do do responsavel técnico, a obra serd embargada até que haja a regularizagio da
situagdo junto & Municipalidade.

§2° A comunicagdo de baixa de responsabilidade poderd ser feita com o “de acordo™ do
novo responsavel técnico, desde que o interessado e os dois responsdveis assinem
conjuntamente, apresentando a nova ART ou o novo RRT.

§3° A substitui¢dio do responsavel técnico pela obra por outro estara condicionada a
inexisténcia de constatagdo de irregularidade pelo 6rgéo competente, salvo se o novo responsével
técnico assumir a promogéo da corregéo devida.

§4° Todas as comunicagdes referentes a assuntos de construgio, objeto desta lei, deverdo ser
entregues ao Setor de Protocolo da Municipalidade.

CAPITULOII
DA ANALISE DE PROCESSOS, DA APROVACAO E LICENCA DE CONSTRUCAO

Art. 42. Qualquer construgdo, reconstru¢do ou reforma somente podera ser executada no
Municipio se o interessado possuir Licenga de Construcéo e se a localizagdo do imé6vel obedecer
as disposigoes legais, sem prejuizo da aprovagdo junto as autoridades competentes do Estado,
quando for o caso.

§1° Sao dispensados, contudo, da aprovagéo do projeto e da licenga de obras, devendo, no
entanto, ser comunicado por escrito 2 Municipalidade:

I- qualquer obra para conservag@o ou reparo das fachadas e do interior da edificagéo,
desde que ndo seja necessaria a instalagfio de equipamentos sobre o logradouro ou para protegio
do patrimdnio publico e de pedestres;

IT- os servicos de limpeza, pintura, conserto e pequenas reparagdes no interior ou no
exterior dos edificios, desde que ndo alterem a edificagdo quanto as prescrigdes de dimensdes
minimas constantes desta lei, atendendo as normas de seguranga;

III - impermeabilizagdo, reparo ou substitui¢do de telhado ou cobertura da edificagio e
seus elementos exclusivamente para fins de conservagfo e prote¢do do imovel;

IV - construg@o de muros divisérios que ndo necessitem de elementos estruturais para sua
estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das testadas dos lotes observar a Norma Técnica
Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050;

V - obras para construgio ou instalagdo de elementos acessérios a edificagfo principal e
ndo previstos como parte integrante do céalculo da Area Total Edificada (ATE), observados os
afastamentos e a taxa de permeabilidade aplicavel, além das normas técnicas em cada caso, tais
como:

a) |\ paisagismo e obras de embelezamento;
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b) divisdes internas do lote;

c) piscina de uso privativo com a respectiva casa de bomba;

d) estufa e pérgula;

e) caramanch#o;

) instalagdes subterrdneas como adegas, cisternas, fossas e outras tubulagdes e
reservatorios similares;

2) instalagdes de gas;

h) medidores;

i) deposito e tanque de uso doméstico externo;

VI - Obras de reforma que nfo resultem em acréscimo ou decréscimo da drea construida
do imével, desde que ndo realizadas nas areas de uso comum;

VII - consertos para fins de manutengdio de passeios nos logradouros publicos em geral,
bem como a construgdo ou o reparo de calgamento no interior de lotes.

VIII- a construgdo proviséria de pequenos cdmodos, destinados a guarda, vestiario e
depésito de materiais para obras ja licenciadas, que serdo demolidas logo apos o seu término.

§2° Para os casos tratados no inciso III e nas alineas ‘c’, ‘f* e ‘g’ do inciso V, ambos do §1°
deste artigo, a comunicag&o escrita & Municipalidade devera vir acompanhada da ART/RRT.

§3° As dispensas previstas no §1° no se aplicam aos iméveis sob protecio dos orgios
federal, estadual ou municipal de patrimdnio histérico e cultural.

Art. 43. A critério do orgdo competente poderdo ser dispensadas da exigéncia de
apresentagdo de projeto, mas obrigadas a concesséo de licenga, as seguintes obras:

I - constru¢do de muros que exijam célculo estrutural; colocagdo de tapume e cagambas;
implantacdo de mobilidrio urbano; implantagido de publicidade; servigos para manuteng¢do ou
recuperacdo de elementos estruturais da edificacgio;

II - escavagdes, cortes e desmontes de pequeno porte;

Il - demoligdo que ndo se enquadre no procedimento OGD - Obras Gerais de
Desmontagem e Demoli¢io de Azeramento;

IV - rebaixamento de guias e sarjetas.

Pardgrafo tnico. A dispensa de apresenta¢do de projeto nfo exime os interessados de
apresentarem, quando solicitado pelo 6rgdo municipal competente, o seguinte:

I- solugdes técnicas sob a forma de croquis ou memoriais descritivos e justificativos;

II - Anotagéio ou Registro de Responsabilidade Técnica — ART/RRT da obra junto ao
CREA/CAU;

III - cronogramas fisicos de desenvolvimento das obras;

solugdes de logistica de movimentagio de equipamentos e materiais;

utras exigéncias julgadas necessdrias, desde que previstas em lei.
\
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Art. 44. O Municipio fornecerd assisténcia técnica gratuita para o projeto e a construgio da
Habitacdo de Interesse Social nos termos da Lei Federal no 11.888, de 24 de dezembro de 2008,
e da legislagdo municipal aplicével.

Art. 45. O o6rgdo municipal competente fornecera ao interessado as informagdes
urbanisticas referentes ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano da zona onde se localizar
e conforme o tipo de edificagdio, empreendimento ou obra a realizar, seja por intermédio de
boletim especifico, certiddo de viabilidade ou por outro meio disponivel, observadas também
pelo 6rgdo emitente neste caso as regras de posturas municipais.

Art. 46. Nos processos referentes as obras de transformagéo de uso das edificacdes serfio
observadas as devidas modificagdes da arquitetura do imével original, de modo a atender aos
requisitos exigidos pela legislagdo para o novo uso pretendido.

Art. 47. Nenhuma licenga de qualquer natureza ou ‘Habite-se’ sera expedida sem a
realizagdo de, no minimo, uma vistoria administrativa.

Art. 48. Os projetos de execugfio de obras, de construgdo ou reforma que dependerem de
exigéncias de outros 6rgéos publicos, além das estabelecidas pelo érgdo municipal competente,
somente serdo aprovados apds ter sido dada, para cada caso, a aprovag¢do da autoridade
competente, salvo se disciplinado de forma diversa por outro ente federado.

Art. 49. A construgdo de edificios publicos federais ou estaduais ndo podera ser executada
sem o devido licenciamento junto ao Municipio, devendo obedecer as determinagdes da
legislagdo municipal em vigor.

Paragrafo inico. Os projetos para obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas
exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitagéo.

Art. 50. Os projetos para obras que possam produzir impacto ambiental, obras que
envolvam patrimdnio historico e cultural ou atividades relacionadas ao setor de saude e
educacfo, a juizo do 6rgdo municipal responsavel pela aprovagdo de projeto e licenciamento de
obras, poderfo ser submetidos a apreciagdo dos orgéos responséaveis por essas matérias.

Art. 51. A Taxa de Licenga para Execug@o de Obras Particulares devera ser recolhida na
protocolizagio da solicitagdo da Licenga de Construgdo.

Art. 52. Dependem também de prévia Licencga:
I - execugfo de muros de arrimo;
II- demoli¢do de qualquer construgao.

Art. 53. Para obtencdo da Licenga de Construgdo o interessado deverd, por meio de
requerimento padrfo, solicitar aprovagio do projeto junto a Municipalidade, no qual constard no
minimo, o seguinte:

I - nome, endereco, telefone, e-mail, CPF e RG do requerente;

II - localizagdo da obra ou, na impossibilidade de indicagdo precisa, um ponto de
referéncia facilmente identificavel;

IIT - natureza da obra, especificando:

a)_construgdo;

bi\ra\construgﬁo;

c)‘\‘-rei“orma com aumento/diminuigéo de area;
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d) substitui¢éo de projeto.

IV - nome(s) do(s) profissional(is), autor(es) do(s) projeto(s) e do(s) respectivo(s)
responsavel(eis) técnico(s);

V - local, data e assinatura do requerente e do(s) profissional(is) responsavel(eis).

§1° Com o requerimento de que trata o capu! deste artigo, o interessado deverd, ainda,
anexar os seguintes documentos:

I- 04 (quatro) vias do projeto;
I - 04 (quatro) vias do memorial descritivo;

III - copia do titulo aquisitivo de propriedade ou de posse ou dominio registrado, referente
ao imovel de que se trate a edificagdo nova, reforma ou reconstrugio;

IV - Anota¢do de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT;

V - copia da folha de rosto do carné do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, do
ano corrente, onde consta a identificagdo do imovel.

§2° Caso o interessado na obten¢do da Licenga de Construgdo nio seja o titular do dominio
do imovel, exigir-se-4 sua autorizago especifica por intermédio de instrumento publico de
procuragdo, acompanhado dos documentos de qualificacdo civil do proprietario.

Art. 54. Depois de concluida a sua anélise completa pelo setor técnico da municipalidade.
0s processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, € necessitarem de
complementa¢do da documentagido exigida por lei ou esclarecimentos, serdio objeto de
‘comunique-se’, por meio do RAP — Relatério de Andlise de Projetos, emitido pela Secretaria de
Obras e Servigos Publicos, para que as falhas sejam sanadas.

§1° Processos objetos do ‘comunique-se’ deverdo ser retirados pelo Responsavel Técnico ou
pessoa autorizada expressamente pelo mesmo ou pelo requerente, datando e assinando tal
documento, sendo que os processos deverdo ser corrigidos de forma a ndo conter rasuras,
colagens e qualquer forma de emenda das folhas.

§2° Os pedidos sero indeferidos e arquivados caso o comunicado ndo seja atendido ou o
processo permanecer inerte pelo prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data da retirada ou da data
em que o mesmo foi remetido com ciéncia ao escaninho do ‘comunique-se’, respectivamente,
podendo este prazo ser prorrogado por mais 15 (quinze) dias a pedido expresso e justificado do
interessado.

§3° O prazo para formalizagio do pedido de reconsiderag¢do de despacho ou recurso sera de
30 (trinta) dias, a contar da data de ciéncia do despacho de indeferimento.

§4° Os atos administrativos praticados pela Secretaria de Obras serdo disponibilizados no
sitio eletronico da Municipalidade na rede mundial de computadores.

Art. 55. O prazo maximo para andlise e aprovagio de projetos de habitagdes unifamiliar,
multifamiliar, inddstria e comércios, desde que a documentagfio exigida esteja completa ou
saneado o processo, excluidos os procedimentos especiais, passa a ser de 15 (quinze) dias tteis, a
contar d?\data de entrada do processo no protocolo central da Municipalidade.

§1°/0 ‘curso desse prazo ficarda suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em ‘comunique-se’.
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§2° Prazos maiores ou menores poderdo ser fixados por ato fundamentado do Executivo.

Art. 56. Poderdio ser estipulados, pelo Executivo, procedimentos diferenciados e prazos
maiores para exame de processos relativos ao licenciamento de:

I- edificagdes geradoras de trafego ou de impacto ambiental, conforme legislagdo federal;
II - edificagdes que necessitem de avaliagdo de outros 6rgdos ou departamentos.

Art. 57. Quando o projeto apresentado para construgdo ou reforma tiver sido aprovado e.
pagos previamente o tributo ou emolumento devidos pelo interessado, a Municipalidade expedira
a competente Licenga para Construgdo.

§1° A licenga para construgdo serd concedida no ato de aprovagéo do projeto com prazo
maximo de validade de 12 (doze) meses, desde que cumprido o prazo estabelecido para o seu
inicio, podendo ser renovada por igual periodo.

§2° A revalidagdo da licenga de obra que tenha sido paralisada podera ser concedida desde
que:

I- ostrabalhos de fundagédo estejam concluidos;

Il - ndo ocorra alteragdo da legislagdo pertinente; caso contrario, o projeto devera sofrer
nova analise, exigindo-se as modifica¢des que se fizerem necessarias.

§3° Na Licen¢a de Construgdo constara o nome do interessado, do responsavel técnico e
autor do projeto com respectivo numero do CREA/CAU, o niimero do processo, o numero do
prédio, o tipo de obra, sua destinag#o, localiza¢do, nimero da ART/RRT, eventuais serviddes
legais que deverdo ser respeitadas, assim como qualquer outra indicagdo julgada necessaria.

§4° A expedicdo da Licenga para Construgfo sera anunciada nos proprios autos do Processo
Administrativo, devendo o interessado dela tomar ciéncia.

§5°0 Alvara abrange a obra e as edificagdes temporarias de suporte ao seu
desenvolvimento, com exce¢fo dos casos para 0s quais sera necessario licenciamento proprio, a
saber:

I - implanta¢do de canteiro de obras em imovel distinto daquele em que se desenvolve a
obra;

II - implantagdo e utilizacdo de estande de vendas de unidades auténomas de condominio
a ser erigido no proprio imével;
III - avanco de tapume sobre o passeio publico.

Art. 58. A Licenga de Construgdo podera ser cassada pela Municipalidade sempre que,
para tanto, houver motivo justificado.

Paragrafo unico. Uma das vias do projeto aprovado, devolvida ao interessado juntamente
com a Licenga de Construgfo, e uma via do memorial descritivo, deverdo permanecer no local da

obra, podendo ser usadas cdpias, a fim de serem examinadas pela autoridade encarregada da
fiscalizagdo.

Art. 59. A Licenga perdera sua validade e eficicia, se ndo iniciada a obra até 06 (seis)
meses a contar da data da aprovag@o.

§1°(C%0rrendo a hipdtese de que trata o capur deste artigo, o Alvarad podera ser renovado
desde que o interessado recolha novamente as taxas/prego publico devidos e também o projeto
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esteja em conformidade com a legislagdo vigente a época do requerimento da renovagdo, caso
contrario devera apresentar novo projeto.

§2° O responsavel técnico pela obra devera requerer a revalidagéo do Alvara até 30 (trinta)
dias antes do seu vencimento, no caso de ndo conclusdo das obras no prazo inicialmente
estabelecido.

§3° Para efeito do disposto no caput deste artigo, caracteriza-se o inicio da obra pela
conclusdo do sistema estrutural de fundago.

Art. 60. O prazo da Licenc¢a de Construg#o ficard suspenso, mediante comprovag@o atraves
de documentos habeis e enquanto perdurar os impedimentos, nas seguintes hipoteses:

I - existéncia de pendéncia judicial, envolvendo o imével e/ou sua propriedade;
IT- calamidade publica;

III - decretacdo de utilidade publica ou interesse social;

IV - pendéncia de processo de tombamento.

Art. 61. E facultada a substituigdo ou a transferéncia da responsabilidade profissional.
sendo esta obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, hipotese em que © novo
profissional assumird a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
corresponsabilidade pela atuagéo do profissional anterior, observado, sobretudo, o procedimento
disposto no art. 41 deste Codigo.

Paragrafo tinico. Caso ndo haja a substitui¢io ou transferéncia dentro do prazo de 15
(quinze) dias contados da data do impedimento técnico verificado, ocorrerd o embargo da obra.

Art. 62. A Municipalidade se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais
decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou de solicitagdo de
alterag@o em projeto.

Art. 63. O processo administrativo se finda com a anexagéo aos autos de:
[ - ‘Habite-se’ ou Certiddo de Regularizagdo Imobiliaria, no caso das edificagoes:

II- Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras (TVEO) e Certiddes do Registro Geral
de Imoveis com averbagdes promovidas no caso de parcelamento do solo;

[IT- TVEO, ‘Habite-se’ e Certiddes do Registro Geral de Imoéveis com averbagdes
promovidas no caso de conjuntos habitacionais;

IV - TVEO ou ‘Habite-se’ e Certiddes do Registro Geral de Imoveis com averbagdes
promovidas nos casos de obra ptblica municipal.

Secdo 1
Da Certificagdo de Conclusdo das Obras Gerais

Art. 64. As Obras Gerais, ao seu término e conclusdo, serio objeto de vistoria
administrativa para a expedi¢do do Termo de Verificagdo de Execugdo de Obras (TVEO).

§1° Apos a conclusdo das obras, adotam-se os seguintes procedimentos:

- sendo estas de propriedade privada, devera ser requerida, pelo empreendedor, em
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Il - tratando-se de Obra Publica Municipal, a solicitagdo da vistoria administrativa sera
encaminhada de imediato ao 6rgdo municipal competente pelo setor responsavel pela execugédo
da obra.

§2° Tanto o requerimento quanto a solicitagdo da vistoria administrativa deverdo ser
acompanhados de Declaragdo do Autor do Projeto, bem como do Responsavel Técnico pela
Execugdio das Obras, de que essas foram executadas a contento, de acordo com os projetos
aprovados, nos termos do Alvard de Construgéo emitido e com os demais termos eventualmente
celebrados no processo de licenciamento.

§3° Os casos ndio previstos neste artigo serdo apreciados pelo 6rgdo municipal responsavel
pela aprovagdo de projeto e licenciamento de obras, resguardadas as exigéncias anteriores.

Subsecéo I
Da Certificagéio de Mudanga de Uso

Art. 65. A ocupagdo de uma edificagdo existente por um uso diverso do que abrigava
anteriormente, desde que admitido pela lei de zoneamento para a zona em que se localizar,
suscitara:

I - obras de adaptagio para promogdo da acessibilidade, de acordo com as determinagdes
do Titulo VII deste Cédigo, quando cabivel;

II - obras de adaptagiio do imé6vel segundo os requerimentos do Titulo VIII deste Codigo,
de acordo com a categoria do novo uso a instalar.

Parigrafo Unico. Devera ser anexado a solicitagdo de Certificado de Mudanga de Uso
projeto de arquitetura, discriminando o novo destino de seus compartimentos, além de outros
documentos previstos em regulamento.

Secdo II
Das Obras Gerais de Desmontagem e Demoli¢do de Azeramento

Art. 66. Para aprovago de licenga de Obras Gerais de Desmontagem e Demoligdo de
Azeramento (OGD), o pedido devera vir acompanhado da ART/RRT, e dele devera constar
necessariamente o cronograma fisico com as etapas da obra e o prazo total de sua duragéo, o qual
poder ser prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do interessado.

§1° O Municipio poderd, sempre que a obra resultar em impactos ao meio urbano,
estabelecer horario dentro do qual a desmontagem ou demoli¢io podera ser feita.

§2° A desmontagem ou demoli¢do nfio podera ser interrompida sem justificativa técnica do
impedimento, ficando o titular da licenga sujeito as multas previstas no Titulo VI deste Cadigo.

Secao III
Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 67. Séo consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que apresentam uma das
seguintes caracteristicas:

- projetadas sobre terreno que apresente um par de pontos distantes at¢ 30m (trinta
metros) entre si, com diferenga de nivel superior a 6m (seis metros);

™\ . ., A .
\ " 1I- projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo, de escarpas. barrancos ou taludes
em situagio instavel;

\l‘ljl - exijam cortes do terreno com altura superior a 3m (trés metros);
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IV - coloquem em risco a estabilidade de matac3es, blocos de rochas, logradouros ou
construgdes eventualmente existentes.

Art. 68. A concessdo do Alvara de Construgfio para obras em terrenos acidentados, além
das exigéncias estabelecidas neste Cédigo, poderd ser condicionada aos seguintes
procedimentos:

[ - vistoria administrativa e avaliagéo técnica do local pelo 6rgéo municipal competente;

Il - apresentagio de projeto estrutural de corregdo, drenagem e contenglo de encostas,
indicando o tipo de protegdo do terreno exposto;

I - método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;

IV - apresentagio de empresa especializada para licenciamento especial prévio da obra
quando se tratar de desmonte com utilizag@o de explosivos.

CAPITULO III
DA NUMERACAO

Art. 69. Os prédios existentes, bem como os que vierem a ser construidos, serdo
obrigatoriamente numerados.

§1°Nos prédios a serem numerados oficialmente, serfio distribuidos numeros que
correspondam & distancia continua em metros entre o inicio do logradouro € o centro da entrada
do imdvel sobre o alinhamento. Os iméveis situados & direita do logradouro, no sentido crescente
de numerac?o, terfio niimeros pares e os situados a esquerda terdo nimeros impares.

§2° Os terrenos n#o edificados terfo a sua numeragéo referida no centro do mesmo.

§3° Os edificios com habitagdo independente, como escritorios, apartamentos ou em
terrenos com mais de um prédio com ocupagio independente, receberdo numeragao propria com
referéncia 4 numeragio da entrada pelo logradouro publico, e, havendo dependéncia ou
vinculagiio ‘entre os prédios, a numeragdo sera unica acrescida de letras do alfabeto, em
maiusculo.

§4° As edificagdes multifamiliares, sempre verticais, serdo numeradas adotando-se para o
primeiro pavimento os ntmeros 101 a 199, para o segundo pavimento, 201 a 299, ¢ assim
sucessivamente; para o primeiro subsolo, de 001 a 099; para o segundo subsolo de 0001 a 0099,
e assim sucessivamente;

§5° As entradas de vilas e ou condominios terdo numeragdo pelo logradouro publico.

§6° A atribuigdo de numeragfio as edificagdes fica condicionada a aprovagao do projeto
junto a Municipalidade.

§7° Somente a fiscalizagdo de obras fica autorizada a atribuir niimero as edificagdes.

§8° A numeragio da edificagdio serd expressa na Licen¢a de Construgio e também em
documento especifico expedido pela fiscalizagéo.

§9° A concessiondria fornecedora de energia elétrica e os demais 6rgéos fornecedores de

servic;of% essenciais s6 poderdo efetuar as respectivas ligagdes com o fornecimento de documento
especifico emitido pela Municipalidade.

\ CAPITULO IV
T 2 DAS MODIFICAGCOES EM PROJETO APROVADO
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Art. 70. Apbs a sua aprovagdo, é vedada qualquer alteragdo no projeto de edificacdo e
arquitetura sem o prévio consentimento do 6rgdo municipal competente, sob pena de embargo da
obra e cancelamento da licenca concedida.

Pardgrafo unico. A execugéo de modificagdes em projetos aprovados e com licenga ainda
em vigor que envolva acréscimo de é4rea, de gabarito ou de altura na construgéo somente podera
ser iniciada ap6s a sua aprovagdo pelo érgdo competente, observada a legislagdo vigente no ato
do requerimento da analise por parte do interessado.

Art. 71. Para modificacBes em projeto aprovado, assim como para alteragdo do destino de
qualquer pega constante do mesmo, serd necessaria a aprovagio de projeto substitutivo.

§1° No requerimento solicitando a aprovagdo do projeto substitutivo, devera constar o
namero do processo e do protocolo do projeto anteriormente aprovado.

§2° Para os projetos aprovados ¢ em andamento, a modificagdo devera ser apresentada
como “substitui¢dio de projeto” com indicagdo de aumento ou redugio de drea, se o caso, sendo
obrigatoria a representagdo grafica de todo o desenho (plantas, corte, fachadas, etc.), podendo
optar:

I- pela baixa da responsabilidade do atual responsavel técnico, devidamente
encaminhado & Municipalidade;

I - pela corresponsabilidade da autoria e dire¢do técnica do projeto.
CAPITULO V
DA LICENCA PARA REGULARIZACAO DE OBRA

Art. 72. Para a solicitagdo e concessdo da Licenga para Regularizagio de Obra existente
sera exigida a seguinte documentago:

- requerimento padrdo, indicando a data de conclusdo da obra;
II - documento de propriedade ou posse a justo titulo;
Il - projeto e memorial descritivo;

IV - declaragdo técnica emitida por profissional legalmente habilitado, acompanhada de
ART/RRT, comprovando a estabilidade, salubridade e condi¢des de uso da edificacio.

Paragrafo unico. A data de conclusdo da obra podera ser aferida com base no consumo de
4gua e energia elétrica.

Art. 73. A regularizagio de obra comprovadamente construida em data anterior a vigéncia
desta lei, sem projeto ou em desconformidade com a legislagdo, que vier a ser requerida a partir
da data da publicagdo desta lei, sera passivel de licenciamento nas seguintes condigdes:

- o requerimento devera ser protocolado dentro de 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data da promulgagfo deste Codigo;

II - apresentar condi¢des minimas de salubridade;

III - n3o ter sido executada em 4reas non aedificandi ou preservagdo ambiental, salvo se
regularmente licenciadas;

N - ndo avangar os limites do terreno quanto ao alinhamento, excetuando-se os beirais;

V - ndo se encontrar em loteamento clandestino;
FX{- apresentar uso compativel com a legislagéo vigente.
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Art. 74. A Taxa da Licenga para Regularizagdo de Obras deve ser recolhida no ato da
protocolizagdo do pedido.

Paragrafo tinico. No caso de Regularizagio de Obras de que tratam os artigos 72 e 73 deste
Co6digo, além do valor da Taxa da Licenga para Regularizagdo serd também cobrada uma multa
equivalente a 5 (cinco) Unidades Fiscais do Municipio — UFMs.

Art. 75. A Secretaria de Obras responsdvel pela analise e aprovagdo de projetos, emitird
uma certidfio de regularizagfo do prédio.

Art. 76. Concluida a obra regularizada, e estando apta a habitabilidade, expedir-se-a o
‘‘Habite-se’” do prédio.

CAPITULO VI
DO ‘HABITE-SE’

Art. 77. Nenhuma obra podera ser ocupada para o fim a que se destine sem o ‘Habite-se’,
que sera requerido pelo proprietario com anuéncia do autor do projeto e do responsavel técnico
que atestara que a obra ¢ segura e obedece ao projeto aprovado.

Art. 78. Para expedi¢iio do ‘Habite-se” serdo exigidos os seguintes documentos:

I - requerimento padriio contendo nome, enderego, telefone, e-mail, CPF, RG, assinaturas
do requerente e do responsavel técnico, data da solicitagdo;

Il - impresso padrio apresentando a descri¢do do perimetro, com as devidas dimensdes
reais da 4rea construida;

III - declaragiio do responsével técnico de que a obra encontra-se concluida, estando de
acordo com o projeto aprovado, e em condigdes de seguranga, habitabilidade e salubridade.

IV - copia do IPTU do exercicio vigente;

V - Certificado de Aprovagdo com a liberagéio das instalagdes hidrdulicas, elétricas e do
sistema contra incéndio e panico, nos casos enquadrados em lei, fornecidos pelas concessionarias
e pelo Corpo de Bombeiros;

VI- carta de entrega dos elevadores, quando cabivel ¢ fornecida pela empresa instaladora.

Art. 79. Considera-se obra concluida a construgdo de um prédio quando integralmente
executado o projeto mais os seguintes requisitos:

I- cumprir as disposigdes deste Codigo e da legislago urbanistica aplicavel;

I1- garantir seguranga e salubridade aos usudrios e & populagdo indiretamente por ela
afetada;

II1 - possuir todas as instalagdes previstas em funcionamento, admitindo-se, no caso de
edificagdo residencial unifamiliar, o funcionamento de 1 (um) banheiro e da cozinha;

[V - assegurar aos usudrios padrdes eficientes de conforto térmico, luminoso, acustico e
de qualidade do ar;

V - ser dotada das solugdes de abastecimento de dgua ¢ de esgotamento sanitério, ligado a
rede publica ou sistema de fossa séptica/sumidouro, previstas no projeto aprovado;

promover o calgamento do passeio publico na(s) divisa(s) frontal(is) de acordo com
as normas de acessibilidade;

[9%)
(5]




Prefeitura do Municipio de Sao Pedro

VII - atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranga
contra incéndio e panico, nos casos exigidos por lei;

VIII - escoamento de aguas pluviais, até a sarjeta;
IX - ligagdio de energia elétrica;

X - banheiro e cozinha com colocagiio das pegas sanitdrias, pisos e alvenarias conforme
previsto no memorial descritivo;

XI- colocagdo de todas as esquadrias e portas;

XII - revestimento interno conforme memorial descritivo;

XIII - vidros nas esquadrias;

XIV - nos locais providos de guias e sarjetas o passeio publico devera estar executado;

XV - tenha havido a execugdo de muro de fechamento ou similar, conforme estabelecido
em projeto;

XVI- namero do prédio afixado em lugar visivel.

Art. 80. O Certificado de ‘Habite-se” sera concedido apos a vistoria do érgdo competente
em que se constate a adequagio da construgéo e das instalagdes prediais necessarias a ocupagéo
para fins de habitagdo ou de funcionamento, comercializagdo ou produgao.

Art. 81. Durante a execugdo da obra poderdo ser introduzidas modificagdes, assumindo o
Responsavel Técnico e o Proprietario a responsabilidade pelo cumprimento da legislagdo
vigente.

§1° Introduzidas modificagdes, devera ser feita imediata e concomitante substituigio do
projeto, recolhendo-se, se houver, a diferenga de custas e pregos publicos devidos.

§2° Em todos os casos de substituigdo de projeto o interessado devera pagar as taxas
referentes a aprovagio e a diferenga, se houver, dos impostos, taxas e precos publicos referentes
a construgdio, sendo dispensado do pagamento de multas desde que atendida a legislagdo vigente.

Art. 82. Modificada a obra e ndo substituido o projeto, arcard o proprietario com multa
prevista no item 2.2 do Anexo 2 deste Cédigo.Estando a obra em conformidade com o projeto
aprovado, atendidos os requisitos minimos pré-estabelecidos, sendo executada a respectiva
vistoria no imével e pago o ISSQN respectivo, o ‘Habite-se’ serd emitido dentro de 15 (quinze)
dias, contados sempre da data da apresentag@o do requerimento.

§1° Podera ser concedido ‘Habite-se Parcial’, se a parte concluida atender para 0 uso a que
se destina as exigéncias estabelecidas neste Codigo.;

§2° Para efeito de expedigdio do ‘Habite-se” poderdio ser aceitas divergéncias de até 5%
(cinco por cento) para mais ou para menos, entre as metragens lineares e/ou quadradas da
edificagdo, constantes do projeto aprovado e a obra executada.

Art. 83. O ‘Habite-se’ de uma obra, que dependa de instalagdo de prote¢do contra
incéndios, somente sera expedido pela Municipalidade apos a apresentagao do Laudo positivo de
Vistoria do Corpo de Bombeiros.

Art. 84. Deferido, o certificado de ‘Habite-se’ somente serd expedido apds a comprovagdo
do pagamento do ISSQN respectivo, sob pena de iniciarem-se 0s procedimentos de langamento
de oficﬁl\obsewando-se a regra disposta no art. 37, do Decreto numero 5.669, de 07 de fevereiro
de 2014 e ?as alteragdes.
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§1° Habitado o imével sem o ‘Habite-se’, incidird multa prevista no item 2.5 do Anexo 2
deste Codigo.cumulativa mensal de 2 (duas) UFM até a regularizagdo ou desocupagdo do
imovel, sem prejuizo do respectivo embargo.Comprovada pelo érgao competente da
Municipalidade a conclusdo e habitabilidade de uma obra e ndo tendo ocorrido o pedido de
‘Habite-se’, o fisco municipal iniciard os procedimentos de langamento de oficio, observando-se
a regra disposta no art. 37, do Decreto numero 5.669, de 07 de fevereiro de 2014, sem prejuizo
do disposto no §1° deste artigo.

Art. 85. Findo o prazo de validade do Alvara de Construgdo de Obras de Edificagdo. na
omissdo do proprietario, vistoria administrativa determinard uma das seguintes providéncias:

- ‘Habite-se’ ex officio em caso de constatadas as condi¢des de habitabilidade da
construgdo, ¢ desde que constatada a regularidade da obra em relagdo ao projeto aprovado,
observado o disposto no §5° do art. 37 do Decreto niimero 5.699/2014 e suas alteragdes;

Il - multa e intimagdio para desocupagio do imé6vel por este estar indevidamente ocupado
sem que a construgdo possua condig¢des de habitabilidade;

Il - multa, embargo e intimagdio para renovagdo do Alvara de Construgdo em caso de
obra em curso.

CAPITULO VII
DA LICENCA DE DEMOLICAO

Art. 86. Nenhuma demoligdo podera ser feita sem prévio requerimento a Municipalidade,
que expedira a necessaria Licenga de Demoligdo, depois de pagos os emolumentos, observados
0s seguintes requisitos:

I- apresentar projeto de demoligdo com croqui identificando a drea a ser demolida;
Il - pagamento dos tributos, custas ¢ emolumentos;
Il - requerimento de visto de concluséo.

Art. 87. A demoligdo dos edificios s6 podera ser feita sob responsabilidade de profissional
que estiver habilitado a construir, de acordo com as disposi¢des deste Codigo.

Art. 88. A Licenga de Demoligo se fard por meio de requerimento, no qual serd declarado
o nome do profissional responsdvel que, conjuntamente com o proprietdrio ou seu representante
legal, assinard o mesmo requerimento, devendo ser anexado obrigatoriamente a Anotagéo de
Responsabilidade Técnica. — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, ambos do
projeto, dire¢do e execugéo.

Art. 89. O profissional responsével é obrigado a manter em lugar visivel placa de
identificacdo e responsabilidade sobre a demolicéo.

Art. 90. A Municipalidade podera, quando julgar conveniente, estabelecer horério e outras
medidas para a realizagdo de uma demoligao.

Art. 91. O profissional responsével providenciard por todos os meios. a seguranca dos
operarios, do publico e da vizinhanga, bem como procurara impedir o levantamento de p6 do
entulho, molhando-o e fara varrer toda a parte do logradouro publico que ficar prejudicada,
enquanto se processar a demoligdo.

(Paragrafo unico. Sendo necessdria a interdigdo parcial ou total da via publica, o
profissional responsavel devera requerer autorizagdo de fechamento junto ao setor competente,
com prazo de antecedéncia nunca inferior a 15 (quinze) dias.
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TITULO V
CANTEIRO DE OBRAS
CAPITULO I
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art. 92. S#o atividades que caracterizam o inicio das obras:
[ - Obra de Edificagdes:
a) preparo do terreno;
b) abertura de cavas para fundagdes;
¢) inicio de execugdo de fundagdes;
d) disposigfo de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de obra no imével.
I - Obras Gerais:
a) delimitagdo do espago da obra e de seu canteiro;
b) preparo do terreno;
¢) realizagdo de servigos de topografia e medigdes;
d) disposi¢o de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de obra no imovel.

CAPITULO II

PASSEIO PUBLICO

Art. 93. Cabe aos responsaveis pelos iméveis, edificados ou ndo, situados em logradouro
publico dotado de guias e sarjetas, a construgdo, reconstrugdo e conservagdo dos passeios em
toda a extens#o das testadas do terreno.

Parégrafo nico. O Municipio estabelecera padrdes de projeto para os passeios atendendo
as seguintes condigdes gerais:

- consolidagio de um sistema de rotas acessiveis na cidade, de acordo com a NBR 9050;

Il - conforto e seguranca dos passantes pela adogdo de materiais de revestimento e
construgio adequados as condigdes climaticas locais;

IIl - separagfo entre a faixa para circulagdo de pedestres e a faixa de servigo para
localizagdo de rampa de acesso de veiculos, mobilidrio urbano, equipamentos publicos e
vegetacao,

IV - faixa de pedestre com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e
faixa de servico com largura minima de 80cm (oitenta centimetros).

Art. 94. A especificagdo de materiais seguros e sustentdveis na confeccdo dos passeios
observara os seguintes critérios:

I- especificagio das espécies vegetais para arboriza¢@io urbana e canteiros localizados
sobre o passeio, privilegiando a adogdo de exemplares do bioma da regido, a fim de evitar
elementos agressivos aos passantes ou com caracteristicas boténicas que gerem conflitos com as
redes aéfeas ou subterrdneas de servigos publicos, a degradagéo de pisos ou que prejudiquem o
escoamento'das aguas pluviais;
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I1- planejamento conjunto com as concessiondrias de servigos publicos sobre a utilizagéo
dos passeios para instalagdo de seus equipamentos.

Art. 95. Nos casos de acidentes ou obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador sera o responsavel pela sua recomposigdo, a fim de garantir as condigdes originais do
passeio danificado.

Art. 96. Os passeios deverfio se adequar as condigdes topograficas locais e serem dotados
de solugdes para assegurar a melhor condigdo de acessibilidade possivel, a seguranga e o livre
transito de pessoas, possuir durabilidade e facil manutengdo, além de contribuirem para a
qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

Art. 97. A construgdo ou reforma dos passeios devera atender aos padrdes estabelecidos na
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade — NBR 9050 — e aos seguintes padrdes basicos:

I- piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e antiderrapante, sob
qualquer condi¢do climética;

II- faixa para circulagio de pedestres em linha reta e livre de obstaculos com, no minimo,
1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, recomendando-se largura igual ou superior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

III - desniveis devidamente sinalizados e, sempre que possivel, superados por intermédio
de rampas;

IV - elementos dispostos sobre o passeio devidamente sinalizados e contornados com piso
tatil de alerta, bem como instaladas golas ou contornos para demarcagdo dos canteiros de arvores
e 4reas ajardinadas no nivel do piso;

V - inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por cento).

§2° Em passeios ja consolidados, no caso de comprovada inviabilidade da adogéo da largura
minima estabelecida para a faixa de circulago de pedestres, serd admitida largura menor, desde
que esta resulte na maior largura possivel livre de obstaculos para o transito de pedestres.

§3° E obrigatoria a construgio de rampa de acesso ao passeio junto a faixa de travessia de
pedestres dotada com todos os elementos e padrdes da NBR 9050.

Art. 98. As solugdes de acesso para vencer eventuais desniveis entre o passeio e a linha de
testada do terreno deverfio estar localizadas no interior do lote.

Art. 99. O rebaixamento de passeio ao longo do meio-fio para entrada e saida de veiculos
depende de autoriza¢do da Prefeitura, observadas as seguintes condigdes:

[- O rebaixamento de guias destinados a acesso de veiculos ndo podera exceder a 35%
(trinta e cinco por cento) da extensdo da testada do imével, até o limite maximo de 7,00m (sete
metros), excetuando-se os conjuntos de habitagdes agrupadas horizontalmente, com dimenséo
minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), excegdo feita aos lotes com testada
menor que 10 metros que podera ser admitido rebaixamento de no maximo 50% (cinquenta por

cento) e edificagdes comerciais, que possuam drea reservada para estacionamento junto ao recuo
frontal.

§1° A critério do 6rgdo competente, serda admitido o rebaixamento de todo o passeio em
casos _de comprovada impossibilidade de execugdo de acesso de veiculos conforme as
deter&a}gées deste artigo, sempre com adogdo de rampas para pedestres na passagem da cota
normal do passeio para o trecho rebaixado e retorno ao nivel normal.
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§2° Para os postos de gasolina e abastecimento de combustiveis, oficinas e/ou garagens de
uso coletivo instalados em esquinas de vias urbanas, a cal¢ada serd mantida inalterada até uma
distancia minima de 5,00 m (cinco metros) para cada lado, contados a partir do vértice do
encontro das vias.

Art. 100. Compete ao proprietario e sdo obrigatorias a construgdo ¢ a conservagdo das
vedagdes, sejam muros, cercas ou outros elementos de demarcagdo e fechamento, em terrenos
construidos ou néo.

§1° As caracteristicas volumétricas e os materiais utilizados na conformagéo dos muros,
cercas e vedagdes em geral devem assegurar a integridade fisica dos pedestres.

§2° A altura maxima admitida de muros e vedagdes, sem a exigéncia de projeto especifico, é
de 3m (trés metros), e, em qualquer caso, estando impedidas quaisquer solugdes construtivas,
acabamentos, equipamentos e instalagdes que ameacem a seguranga dos pedestres, dos terrenos
adjacentes e das condigdes de acessibilidade nos passeios piblicos.

§3° Os terrenos edificados e ajardinados poderdo ser dispensados da construgdo de muros no
alinhamento.

Art. 101. O drgio municipal competente podera exigir dos proprietarios a construgo de
muros de arrimo e de protegio, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico,
ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

Art. 102. A construgdo ou instalagio de muros e vedagdes de lote situado em esquina
devera adotar solucfio que garanta a visibilidade das vias que se cruzam.

§1° Quando construida no alinhamento de lote em esquina, a edificagdo devera adotar
solucéio que garanta a visibilidade das vias que se cruzam no nivel do pavimento térreo.

§2° A juizo do érgdo competente, a solugiio requerida neste artigo podera ser dispensada,
desde que garantidas as condigdes de visibilidade.

Art. 103. A implantagio do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra somente
ter4 sua licenga concedida pelo 6rgdo competente do Municipio mediante exame das condigdes
locais de circulacdo criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham
causar ao transito de veiculos, pedestres e aos imdveis vizinhos.

Pardgrafo Unico. Apdés o término das obras, ¢ obrigatério o restabelecimento ou
melhoramento das condi¢des anteriores e restituigio da cobertura vegetal preexistente a
instalacio do canteiro de obras.

Art. 104. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arborizagdo ou a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de
interesse publico.

Art. 105. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias € nos
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou deposito de
entulhos.

§1° A ndlo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza o Municipio a
remover o material encontrado no logradouro ou via publica, dando-lhe o destino conveniente, e
a cobrar dos executores da obra a despesa de remogéo, aplicando-lhes as sangdes cabiveis.

§2° Nao @indo possibilidade de armazenamento dos materiais bésicos de construgdo
dentro do canteiro de obras, os mesmos deverio ser acondicionados em cagambas ou
compartimentos ap}“opriados.
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Art. 106. Os responsaveis pelas obras, publicas ou privadas, deverdo observar os comandos
da Resolugio CONAMA n. 307, de 05 de julho de 2002, quanto & gerag@o, classificagéo, triagem
e acondicionamento dos Residuos da Construgdo Civil (RCC) na origem, em cumprimento da
Lei Federal no 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de Residuos
Solidos e do Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil nos ambitos
estadual e municipal.

Art. 107. Em todos os terrenos edificados ou nfio, que fagam frente para logradouros
publicos que possuam guias, sarjetas ¢ pavimentagdo, serd obrigatéria a execugdo pelo
proprietario de passeio publico de conformidade com esta lei.

Art. 108. A superficie do passeio publico devera desenvolver-se num plano continuo,
acompanhando longitudinalmente o greide da via publica e transversalmente ter inclinagdo fixa
de 3% (trés por cento).

CAPITULO III
DO TERRENO E FUNDAGOES

Art. 109. A realizagdo de medidas corretivas no lote devera ser comprovada por meio de
laudos e pareceres elaborados por técnico habilitado e encaminhados para analise pelo orgéo
competente, certificando os trabalhos e em garantia das condi¢des sanitarias, ambientais, de
descontaminagdo, de estabilidade do solo, drenagem e de seguranga para a sua OcCupagio,
independente de sua futura destinago.

Pardgrafo tmico. O terreno devera ser adequadamente drenado, quando apresentar alto
grau de umidade.

Art. 110. As fundagdes deverdio ser executadas inteiramente dentro dos limites do terreno,
de modo a ndo prejudicar os iméveis vizinhos e ndo invadir o leito da via pablica.

Art. 111. Nos terrenos situados em 4reas abaixo da cota do logradouro ou nas quais sejam
previstos aterros para nivelamento do solo, a cota de soleira do pavimento térreo da edificagdo
sera definida pelo 6rgéo competente, constituindo-se em condig¢io prévia para o licenciamento de
obras de construgéo.

CAPITULO IV
DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 112. Os materiais de construgiio, seu emprego e técnicas de utilizagdo deverdo
satisfazer as especificagdes e normas oficiais da “Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT”.

Art. 113. No caso de materiais cuja aplicagdo ndo esteja ainda definitivamente consagrada
pelo uso, a Municipalidade podera exigir analise ou ensaios comprobatdrios de sua adequagio
técnica.

Pardgrafo tnico. Essas analises ou ensaios deverdo ser realizados em laboratorios de
comprovada idoneidade técnica.

Art. 114. A Municipalidade poderd impedir o emprego de materiais de construgdo
inadequados, com defeitos ou impurezas que possam comprometer a estabilidade da construgédo

CAPITULO V

I?O TAPUMES E ANDAIMES E DOS EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA
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Art. 115. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico deverd adotar todas as medidas
e equipamentos necessarios 4 protegdo e seguranga dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e do patrimdnio publico, observado o disposto neste capitulo, nas normas
da ABNT e na legislacdo trabalhista.

Art. 116. Nenhuma construgio ou reforma, reparo ou demoli¢dio poderd ser executado no
alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido por tapumes, salvo quando se
tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificagéo que
ndo comprometam a seguranga e o transito de pedestres.

Paragrafo Unico. Excetuam-se desta exigéncia os iméveis contemplados por muros e
alambrados com altura superior a 2,00m (dois metros).

Art. 117. Os tapumes deverdo ter altura de 2,00m (dois metros), podendo avangar até dois
tercos da largura do passeio, desde que respeitado o espago livre remanescente de 60 cm
(sessenta centimetros) para passagem de pedestres, conforme NBR 9050 e somente poderdo ser
colocados ap6s expedigdo, pelo orgdo competente do Municipio, da licenga de construgéo ou
demolig¢éo.

§1° Em qualquer caso, havendo projegdo superior de tapumes e andaimes sobre 0 passeio, a
altura livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2.50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§2° E proibida a instalagdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados de material
resistente as intempéries ou receber impermeabilizagio com montagem de todos os seus
elementos de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes.

§3° Tapumes e portdes de acesso as obras deverdo ser mantidos integros, limpos ou
pintados, com tratamento que qualifique a paisagem urbana, até a sua retirada.

§4° Na impossibilidade de cumprimento do capur deste artigo, excepcionalmente o orgdo
municipal competente poderd autorizar, por prazo determinado, faixa para circulagdo de
pedestres sobre o leito carrogavel da via piblica, desde que comprovada a inviabilidade das
condi¢des do local e adotados os procedimentos de seguranga cabiveis, a saber:

- todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura de circulagdo sobre
o leito carrogavel deve ser feito no mesmo nivel do passeio;

II - caso haja impossibilidade para a adogdo da transferéncia em nivel conforme o inciso
I, deve ser adotada solugdio em rampa para vencer o desnivel nas extremidades do circuito entre o
passeio e a nova estrutura de circulagdo sobre o leito carrogavel, admitindo-se inclinagdo maxima
de 10% (dez por cento);

Il - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em qualquer ponto da faixa
de circulagéo ao longo de todo o percurso;

IV - sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre o passeio e dos desvios decorrentes para
pedestres e veiculos em transito no leito carrogéavel;

V - separagdo fisica e protegdo da faixa de circulagdo de pedestres através de elementos
que assegurem a integridade dos transeuntes.

'§‘5l° Para a anélise da necessidade de utilizagio da via publica nas condi¢des previstas neste
artigo, ‘o interessado deverad apresentar justificativa por escrito, acompanhada da licenca
concedida para a obra a ser executada e da planta de situagéo visada pelo 6rgao competente.
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§6° Extinta a necessidade, o tapume voltara para o alinhamento do lote, devendo ser
adotadas todas as medidas de seguranga e acessibilidade para a circulagéo de pedestres.

§7° Paralisada a obra por um periodo superior a 3 (trés) meses, os andaimes e tapumes
deverdo ser recuados para a divisa do lote com os logradouros publicos.

Art. 118. Ap6s a execugdo da laje do piso do 3° (terceiro) pavimento ou 2° (segundo) andar,
o tapume devera ser recuado para a divisa do lote com o logradouro publico, sendo construida
cobertura com pé direito minimo de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) para protegdo dos
pedestres, devendo os pontaletes ser fixados no maximo a 60cm (sessenta centimetros) da guia
para apoio da cobertura.

§1°0 tapume podera ser recolocado em sua localizagdo primitiva por ocasido do
acabamento da fachada do pavimento térreo.

§2° Os tapumes construidos na divisa do lote com os logradouros publicos estdo isentos de
pagamento de emolumentos, bem como aqueles que forem recolocados de acordo com o §1°
deste artigo.

Art. 119. Durante a execugiio da obra, serd obrigatoria a colocagdo de andaimes de protegdo
do tipo ‘bandeja salva-vidas’ com espagamento de 3 (trés) pavimentos ou 9,00m (nove metros), a
partir do 3° pavimento ou segundo andar, em todas as fachadas desprovidas de andaime fixos,
externos e fechados.

Paragrafo unico. As ‘bandejas salva-vidas’ constardo de um estrado horizontal de 1,20m
(um virgula vinte metro) de largura minima, com guarda-corpo até altura de 1m (um metro) e
inclinagdo aproximada de 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 120. No caso de emprego de andaimes mecénicos suspensos, estes deverdo ser dotados
de guarda-corpo com altura de 1,20m (um virgula vinte metro), em todos os lados livres.

Art. 121. As fachadas construidas nas divisas dos lotes com o logradouro ptblico deverdo
ter, em toda sua altura, andaimes fechados com tabuas de vedagdo horizontais espacadas no
méaximo em 10cm (dez centimetros) uma da outra ou com tela de abertura maxima de 3cm (trés
centimetros).

Art. 122. Os andaimes fechados e os andaimes de protegdo poderdo avangar sobre o passeio
até 60cm (sessenta centimetros) aquém da prumada da guia do passeio.

§1° Os andaimes fechados ou de protegdo que avangarem sobre o passeio ndo poderdo
prejudicar a iluminagio ptblica, a visibilidade de placas de nomenclatura de ruas e disticos ou
aparelhos de sinalizagdo de transito, nem o funcionamento de equipamentos ou instalacdes de
quaisquer servigos piblicos de utilidade ptblica.

§2° Paralisada a obra por um periodo superior a 1 (um) ano, os andaimes deverdo ser
retirados da obra.

Art. 123. Néo sera permitida a ocupagdo de qualquer parte da via publica com material de
construcio. além do alinhamento do tapume.

Art. 124. Apés o término das obras os tapumes e andaimes deverdo ser retirados e
desimpedido o passeio.

. 125. Durante a execugio das obras e na sua entrega, os passeios deverdo ser mantidos
itas condigdes para o transito de pedestres, segundo as determinagdes da NBR 9050 da
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CAPITULO VI
DA SUPRESSAO E REPOSICAO DA VEGETAGCAO

Art. 126. O interessado em realizar supressdo de arvore ou vegetagdo nativa do interior do
lote ou gleba devera instruir requerimento de autorizagéo junto ao 6rgéo municipal competente.

Paragrafo tnico. E vedada a supressdo, corte ou poda de arvore localizada em logradouro
publico por terceiros, devendo ser acionado o Orgéo municipal competente em caso de
necessidade.

Art. 127. No caso de construgéo de nova edificagdo ou novo empreendimento e de reforma
com acréscimo de area em que haja previsdo de supressdo de arvore ou vegetagdo nativa, no
interior do lote ou gleba, ou no logradouro publico limitrofe a testada, o processo de
licenciamento das obras devera conter planta planialtimétrica com a identificagéo e locagdo das
espécies com didmetro igual ou superior a 15¢m (quinze centimetros), medido na altura de 1,30m
(um metro ¢ trinta centimetros), a partir da base da arvore e/ou com demarcagio do perimetro
das massas vegetais nativas.

Paragrafo tinico. O 6rgéo responsavel pelo licenciamento das obras podera requerer:
I- ajustes ao projeto de forma a preservar a integridade da vegetagdo existente;
Il - o remanejamento de espécies para as areas livres resultantes do novo projeto;

III- em caso de admitida a supressdo, reposi¢io da vegetagdo nas dreas que
obrigatoriamente deverdo ser mantidas livres de impermeabilizagéo dentro do lote.

Art. 128. Cada arvore suprimida serd substituida pelo plantio de duas outras, no mesmo
imdvel, com espécies recomendadas pelo 6rgdo competente.

§1° O 6rgdo competente definird, em cada caso, as condi¢des para reposi¢do de vegetagdo
nativa suprimida.

§2° Quando comprovadamente for inviavel a reposi¢io da vegetacdo dentro do lote ou
empreendimento, assim compreendido quando a é4rea a ser edificada inviabilizar o plantio da
espécie dentro do lote, poderé o 6rgdo competente receber as mudas em doagdo pelo interessado
na supressdo, indicando o logradouro publico e como deverdo ser plantadas sob a
responsabilidade deste.

§3° As novas mudas para reposi¢do ou doagdo deverfio corresponder a esséncias florestais
nativas do bioma ao qual pertence o Municipio e adequadas ao meio urbano com, pelo menos.
1,20m (um metro e vinte centimetros) de altura.

Art. 129. A construgdo de edificagdes ou implantagdo de empreendimentos imobilidrios e
parcelamentos ensejara, obrigatoriamente, o plantio de vegetagdo, na proporgdo a seguir
estabelecida:

- uso Residencial, com 4rea total edificada superior a 150m2 (cento e cinquenta metros
quadrados), uma muda na mesma proporcdo, ou fragéo;

I1 - demais usos, exceto o uso industrial, com &rea de edificagdo superior a 100m2 (cem
metros quadrados), uma muda na mesma propor¢éo, ou fragéo;

IIIT uso Industrial ou usos especiais diversos, com area total de edificagdo superior a
100m2 (cem metros quadrados), uma muda para cada 20m?2 (vinte metros quadrados), ou fragéo;
\ \
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IV - empreendimentos imobilidrios e parcelamentos na propor¢do minima de 15m2
(quinze metros quadrados) de rea verde por habitante previsto.

Art. 130. O plantio ou a reposigéo de vegetagdo referidos neste capitulo sera fiscalizado
quando da vistoria final, ficando a emissdo do Termo de Verificagio de Execugdo de Obras
(TVEO) correspondente condicionado ao cumprimento das disposigdes constantes neste capitulo.

Paréagrafo tnico. O proprietario poderd apresentar projeto paisagistico, contemplando as
caracteristicas especificas do imével, para ser avaliado e aprovado pelo 6rgdo competente, em
substituigdo aos pardmetros estabelecidos neste capitulo.

CAPITULO VII ‘
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS INTERVENCOES NO MEIO URBANO

Art. 131. Qualquer servigo, obra ou instalagio, de iniciativa piblica ou privada, que
requeira intervengdo sobre o passeio, alteragdo de calgamento e meio-fio ou escavagdo do leito
da via ou logradouro piblicos exigira prévia licenga do 6rgéo municipal competente para a sua
realizagdo.

Paragrafo Unico. As intervengdes no meio urbano promovidas pelas autarquias ou
concessiondrias de servigos publicos responsaveis pelas redes subterraneas ou aéreas de
abastecimento de energia, gas, agua e esgoto, telefonia e comunicagdes estdo dispensadas da
prévia licenca nos casos de realizagdo de servicos de conserto em cardter emergencial,
submetendo-se aos requerimentos estabelecidos neste Codigo quanto a seguranga, integridade e
acessibilidade de seus funcionarios, da populaggo, dos veiculos e do patriménio publico.

Art. 132. Apés o devido licenciamento, as obras para manuten¢do, expansdo e
prolongamento das redes de abastecimento ou novas ligagdes, para construgdo, modificagdo ou
manutencdo de passeios ou muros situados no alinhamento, bem como para instalagdo de
equipamentos e mobiliario urbano ou plantio de espécies vegetais de médio e grande porte nos
logradouros publicos, de iniciativa publica ou privada, deverdio atender as disposigdes deste
Codigo e da legislagdo municipal aplicavel, além de adotar as seguintes medidas:

- demarcagiio e protegdo do perimetro da intervengdo com elementos de fechamento
confeccionados em material seguro ao trénsito de pessoas e veiculos e instalagdo de percurso
alternativo para pedestres, conforme determinagdes deste Codigo e da NBR 9050, quando
cabivel;

11 - instalagio de sinalizagdo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e orientag@o do
percurso seguro para a sua transposi¢éo;

Il - manuten¢io permanente do logradouro durante a intervengdo e material de obra
devidamente estocado e organizado;

IV - utilizagdo de cagambas ou recipientes para guarda do entulho resultante da
intervenciio até a sua retirada, posicionados de forma a assegurar uma rota acessivel ao transito
de pedestres;

V - recomposi¢do do logradouro ao estado original ou em condig@io melhorada apds o
término da intervengao;

VI - remogéo de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem como limpeza
do lfal, imediatamente apds a conclusio das atividades.

1° O interessado deverd submeter a apreciagio do 6rgdo competente pela tutela as
intervéng:ﬁes junto a bens imdveis e sitios de valor histérico, cultural ou arqueologico.
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§2° Os eventuais danos ocasionados ao patriménio particular ou piblico e as pessoas sdo de
responsabilidade do autor da obra ou do servigo.

Art. 133. Os prestadores de servigos das redes de abastecimento ficam obrigados a adequar-
se aos padrdes estabelecidos pela Municipalidade quando da implantag¢do de projetos para
qualificagdio do meio urbano, com o objetivo de promover intervengdes urbanisticas em bairros
ou 4reas da cidade, para implantagéo de programas e projetos urbanos de revitalizagdo, operagéo,
renovagdo e similares, para promogdo da acessibilidade e mobilidade urbanas, para a qualificagdo
ambiental do espaco e da paisagem urbanos, entre outros, promovidos em prol do bem publico.

Art. 134. Todo equipamento e mobilidrio urbano a serem dispostos nos logradouros
publicos deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e as orientagdes da NBR 9050,
além de cumprir os requerimentos determinados pelo érgdo competente quando do processo de
licenciamento.

CAPITULO VIII
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS OBRAS PUBLICAS MUNICIPAIS

Art. 135. As obras publicas municipais destinadas as intervengdes no meio urbano ou a
construgdo e reforma de edificagdes devem atender as seguintes premissas para a elaboracdo de
projetos e a execugdo das obras:

I- a concepgdo do projeto arquitetdnico ou urbanistico deve atender as necessidades de
conforto ambiental dos usuarios a partir do estudo das caracteristicas climéticas locais ¢ do
entorno para o planejamento da sua implantago e da localizagdo dos elementos arquitetonicos,
forma e materiais adequados a adotar, em observdncia as normas técnicas brasileiras,
especialmente a NBR 15.220 — Desempenho Térmico das Edificagdes, Parte 3: Zoneamento
Bioclimatico Brasileiro e Diretrizes Construtivas para Habitagdes Unifamiliares de Interesse
Social —, € a NBR 15.575 — Desempenho de Edificios Habitacionais até 5 Pavimentos,
privilegiando as seguintes condigdes:

a) ventilagdio e aeragfo (troca de ar) natural dos ambientes;

b) dimensionamento adequado de aberturas e difusdo da luminosidade natural no interior
da edificagdo;

¢) protegdo das chuvas e dos ventos;

d) protegdio ou aproveitamento da incidéncia dos raios solares, segundo a necessidade e
destinagfo dos compartimentos;

e) garantia de desempenho térmico adequado, no verdo e no inverno, no interior da
edificagdio através da adogéio de componentes de fachada e cobertura eficientes termicamente;

f) manutengio da qualidade acustica dos ambientes e/ou tratamento dos eventuais impactos
acusticos ao entorno causados pela edificagéo;

Il- priorizar a adogdo de materiais de fabricantes qualificados pelo Programa Brasileiro
da Qualidade e Produtividade do Habitat/PBQP-H ou similares:

Il - garantir a acessibilidade plena no caso de novos projetos de edificagdes ou de
intervencgdes urbanisticas a implantar ou construir;

V - alcangar solugdes em acessibilidade nos imoveis existentes, esgotando todas as
possibilidades ao alcance, a fim de garantir, no minimo, as condigdes para acesso do logradouro
a edificagdo, com adogdo, ao menos, de uma rota acessivel no interior, interligando as partes de

\
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uso comum dos usuérios, conforme as orientagdes da NBR 9050 e determinagdes do Decreto
Federal n. 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

V - no meio urbano, planejar a disposi¢do de equipamentos de utilidade publica e do
mobiliario urbano, como lixeiras, caixas de correio, banheiros publicos, postes de iluminagdo e
placas de sinalizag@o, bancas de jornal, quiosques, bancos, floreiras, telefones, caixas eletronicos,
entre outros, de forma a garantir rota acessivel para circulagdo de pedestres livre de barreiras ¢
desenho universal para alcance e uso;

VI- dotar os novos prédios ptblicos e adaptar os existentes com os procedimentos.
mecanismos e equipamentos para promogdo da eficiéncia energética, conforme orientagdes do
Programa Nacional de Conservagdo de Energia Elétrica - PROCEL;

VII - prover solugdes para redugfo do consumo de dgua tratada ¢ aproveitamento das
aguas pluviais, a saber:

a) adotar metais cujos mecanismos economizam o consumo de agua (torneiras, chuveiros,
vélvulas e caixas de descarga etc.);

b) otimizar o projeto complementar de instalagdes hidraulicas com a adocdo de
superposicio e/ou justaposicio das dreas molhadas e colunas e/ou paredes hidraulicas;

¢) captar, canalizar, reservar e redistribuir as 4guas pluviais para uso ndo potavel, de forma
independente.

VIII - prever local adequado para acondicionamento dos residuos gerados na edificacio
de forma seletiva: fragéo seca (vidro, papel e papeldo, plastico e metal); fragdo umida (material
organico); 6leo de cozinha; residuos sujeitos & logistica reversa obrigatoria (pilhas ¢ baterias,
6leos lubrificantes - seus residuos e embalagens, ldmpadas fluorescentes, de vapor de sodio, de
vapor de merctrio e de luz mista, produtos eletroeletrdnicos e seus componentes, pneus), de
acordo com a Lei Federal n. 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de
Residuos Sélidos, e ao Decreto Federal n. 7.404, de 23 de dezembro de 2010, que a regulamenta;

IX - avaliar a necessidade de reserva de 4rea para disposicdo de lixo verde para
compostagem quando cabivel;

X - os residuos oriundos de demoli¢des ou atividades construtivas deverdo ser segregados
na fonte geradora e encaminhados a destinagdio final, respeitadas as classes estabelecidas na
Resolugio CONAMA n. 307/2002, e em observéncia a legislagdo federal que trata da Politica
Nacional de Residuos Sélidos;

XI- as unidades de servicos de saide deverdio segregar seus residuos e atender as
orientacdes das Resolugdes RDC ANVISA n. 306/04 ¢ CONAMA n. 358/05, que dispdem,
respectivamente, sobre o gerenciamento interno e externo dos residuos solidos;

XII- os projetos de Habitagdo de Interesse Social de iniciativa municipal, ou financiados
com recursos publicos, deverdo ser concebidos ¢ executados conforme as seguintes orientagdes
especificas, sem prejuizo das demais disposigdes deste capitulo:

a) prover solugdes em acessibilidade segundo a NBR 9050 e determinagdes do Decreto
Federal n. 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

(\t;) elaborar plano urbanistico do empreendimento dotado de solugdes plenas de
acessibilidade em todos os itens que o compdem;
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¢) elaborar projeto de arquitetura de cada unidade habitacional dotado de solugdes plenas
em acessibilidade quando situada no térreo ou com condigdes de adaptag¢io quando situada nos
demais pavimentos;

d) quando o empreendimento adotar solugdo em edificagdo multifamiliar até 4 (quatro)
pavimentos, devem ser providas condigdes em projeto para permitir a instalagdo de solugdo
alternativa de circulagio vertical a posteriori, além da escada, tais como rampa. plataforma
mecénica ou elevador adaptado;

e)em qualquer tipologia adotada, devem ser providas as condigdes plenas de
acessibilidade nos acessos do logradouro a edificagio, nas partes de uso comum ¢ nas circulagdes
horizontais da edificagéo;

f) sem prejuizo da previsdo de outra fonte de energia para aquecimento da dgua,
especialmente de chuveiros, adotar solug&o para aquecimento solar;

g) adotar solugdo para reserva e aproveitamento das aguas pluviais para usos ndo potdveis
como regas de jardim e lavagem de calgadas;

h) priorizar a utilizagdo de material de construgdo civil dotado de certificagio ou selo de
sustentabilidade.

CAPITULO IX
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 136. Todo lote, que se encontrar em plano inferior na quadra devera receber as aguas
pluviais provenientes do lote & montante, através de tubulagdo e/ou canalizagdo, corretamente
dimensionada, que permitam o escoamento normal destas 4guas pluviais até a sarjeta; porém a
condigdo natural e anterior do prédio inferior nio pode ser agravada por obras feitas pelo dono
ou possuidor do prédio superior.

§1° O proprietario do lote situado 4 montante sera responsavel pelos custos de implantag@o
¢ manutengdo da tubulagiio e/ou canalizagdo de escoamento das dguas pluviais até a sarjeta do
lote a jusante.

§2° Além da tubulagio e/ou canalizagfo, devera ser executada caixa de inspegdo com grelha
no lote situado a montante, também sobre a custa do proprietario deste.

§3° Para a efetividade do disposto neste artigo, o projeto de construgéo do imével que
primeiro for construido devera prever solugdo técnica que permita a passagem das 4guas pluviais
do lote a montante, pendendo, se o caso, de expressa concorddncia do proprictario do imoével a
jusante.

Art. 137. O escoamento de aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta serd feito em
canalizagdo construida sob o passeio.

Art. 138. Nas edificagdes construidas no alinhamento, as dguas pluviais provenientes de

telhado e balcdes deverdo ser captadas por meio de calhas e condutores adequados e suficientes a
conduzir as dguas pluviais até as sarjetas sob o passeio publico.

Paragrafo tnico. Os condutores nas fachadas lindeiras a via piblica serdo embutidos até a
altura.de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), acima do nivel do passeio.

Art, 139. N#o sera permitida em hip6tese alguma a ligagdo de condutores de 4guas pluviais
a red&? de esgoto.

)
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TITULO VI
DA FISCALIZACAO E PROCEDIMENTOS FISCAIS
CAPITULO 1
DO PROCEDIMENTO FISCALIZATORIO
Secdo I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 140. A fiscalizagiio das obras sera exercida pelo Municipio, por intermédio de servidor
autorizado e devidamente identificado como fiscal, devendo o servidor municipal incumbido
desta atividade ter garantido o livre acesso ao local.

Art. 141. Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove a regularidade da
atividade edilicia em execugdio, sob pena de intimago e autuagdo nos termos deste Codigo e na
forma da legislag@o vigente.

Parégrafo tnico. O fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento, devera identificar-se
perante o autor da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 142. As pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou privado sujeitam-se aos
procedimentos descritos neste capitulo e sdo obrigadas a colaborar com o desempenho da
fiscalizagio municipal, fornecendo as informagdes que se fizerem necessarias e facilitando o
acesso aos locais e equipamentos sob verificagdo do fiscal.

Paragrafo unico. A inobservancia do disposto neste artigo constitui fator agravante na
aplicagdo de sangoes.

Art. 143. Qualquer violagdo das normas deste Codigo que for levada ao conhecimento da
autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a presenciar, dara ensejo a instrugdo do
processo administrativo correspondente, devendo a comunicacio ser acompanhada de prova ou
devidamente testemunhada.

§1° A comunicagio mencionada no caput devera ser feita por escrito, devidamente assinada
e contendo o nome, a identificagdo e o enderego de seu autor.

§2° Recebida dentincia, a autoridade competente providenciara imediatamente as diligéncias
para verificar a veracidade da infragdo e deverd, conforme couber, notificar preliminarmente o
infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagéo.

Art. 144. Ao proprietario nfo ¢ admitido manter im6vel com as edificagbes em estado de
ruina, devendo, no prazo maximo de 45 dias, apds intimag&o do 6rgéo municipal competente, dar
inicio a demoli¢do ou as obras de restauro ou conservagdo das edificagdes, observados os
procedimentos indicados para licenciamento nesta lei.

(\.Parégrafo {inico. O ndo cumprimento ao que dispde este artigo ensejard as sangdes
previstas na Segdo III deste capitulo.
Segao II
. /
‘\—\ Dos Instrumentos de Fiscalizacdo
N\ Subsegdo I
Do Auto de Infragéo
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Art. 145. Auto de infragio é o documento de fiscalizagio com a descrigdo da ocorréncia
que, por sua natureza, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a pessoa fisica
ou juridica contra a qual é lavrado o auto, infringido os dispositivos legais e regulamentares que,
por qualquer forma, se destinem a promog&o do bem-estar da populagdo e protecdio do interesse e
patrimdnio publicos.

Paragrafo tnico. Constitui falta grave do servidor os casos de falsidade ou omissdo
dolosa no preenchimento dos autos de infrag&o. ‘

Art. 146. Dara motivo a lavratura do auto de infragdo, quando constatadas transgressdes a
lei ao longo da execugdo das obras:

I- pela verificagdo de irregularidades em relagdo as normas municipais, bem como as
normas estaduais e federais aplicaveis com competéncia subsidiéria de fiscalizagao;

Il- os casos de perigo iminente ou infragdes flagrantes que coloquem em risco a
integridade fisica de pessoas e bens, exigindo agdo imediata por parte do Poder Publico;

III - as atividades de risco ao meio ambiente ou ao patriménio publico;
IV - areincidéncia em infragdes graves;

V- os impactos & vizinhanga por descumprimento das condigdes estabelecidas no
licenciamento.

§1° Considera-se situagio de perigo iminente ou inseguranga aquela que, a juizo do fiscal.
coloque em risco a coletividade, o equipamento ou o patrimdnio piblico ou privado, em fungéo

de instabilidade, ma conservagio, deterioragdo, instalagdo ou acondicionamento inadequados e
descumprimento das medidas de seguranga apropriadas.

§2° Podera o fiscal determinar a ado¢do de medida imediata para fazer cessar o risco a
imadveis e pessoas.

Art. 147. O auto de infragdio sera lavrado por ocorréncia de irregularidade em relagéo as
normas aplicaveis pelo Municipio:

I- apés o vencimento do prazo estabelecido na adverténcia, sem o cumprimento da
respectiva regularizacio;

II- no momento da constatagio da irregularidade, nos casos em que ndo couber
adverténcia ou prévia notificagéo.

Art. 148. O auto de infracdo sera lavrado, com precisio e clareza, pelo fiscal da
Municipalidade e devera conter as seguintes informagdes:

I- local, data e hora da lavratura;

II - identificagdo e qualificagdo do(s) autuado(s), contendo, sempre que possivel: nome
e/ou razdo social; ramo de atividade; documento de identificagdo; ntimero e data do alvara de
licenga ou de autorizagdo, indicagdo pormenorizada do seu enderego de residéncia ou domicilio;

Il - descrigao clara e precisa do fato que constitui infragdo e, se necessdrio, as
circunstincias pertinentes;

IV - citagdo expressa do dispositivo legal infringido;
v V - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

- VI- penalidade cabivel, com citagfio expressa do local de ocorréncia, devendo, no caso de
apligagio de multa, constar o seu valor em nimeros e por extenso;
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VII - intimagdo para apresentagdo de defesa, dentro do prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da lavratura do auto de infragdo;

VIII - assinatura do agente autor da autuagdo e a indicagéo do seu cargo ou funcdo;

Art. 149. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, constranger ou
auxiliar alguém a praticar infragdes e, ainda, os encarregados da execugdo das leis que, tendo
conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

Art. 150. O autuado serd notificado da lavratura do auto de infragdo, pessoalmente,
mediante entrega de copia do auto de infragdo ao proprio autuado, seu representante, mandatario
ou preposto.

§1° O auto serd entregue mediante contra assinatura-recibo, datada no original, ou sera
langada a informagfo da circunstincia de que o mesmo nao pdde ou se recusa a assinar,
buscando-se duas testemunhas quando possivel, prevalecendo em todo caso a fé publica do fiscal
ao certificar a recusa.

§2° Caso ndo seja possivel a entrega da notificagdo pessoalmente, esta sera feita por:

- via postal registrada, acompanhada de cépia do auto de infragdo, com aviso de
recebimento a ser datado, firmado e devolvido ao destinatario ou pessoa de seu domicilio;

11 - publicagdo, em Diério Oficial do Municipio, ou em jornal local, na sua integra ou de
forma resumida, presumindo-se notificado até 5 (cinco) dias tuteis depois da publicagdo.

§3° Passado o prazo sem a devida manifestagdo do interessado, o auto de infragéo sera
encaminhado para promogao das providéncias cabiveis.

Subsegdo II
Do Embargo

Art. 151. Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica, que susta o
prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execugdo esteja em desacordo com as
prescrigdes legais vigentes.

Art. 152. Sera lavrado o auto do embargo, do qual deve constar:
I- qualificagio geral e domicilio do infrator ou infratores;

II - localizagdo da obra embargada;

Il - transcrigdo do dispositivo legal infringido;

IV - data do embargo;

V - assinatura do infrator ou infratores, se o quiserem fazer, ou certificagéo da recusa por
servidor competente ao ato;

VI - assinatura do funcionario que lavrar o embargo.

Art. 153. Imp8e-se o imediato embargo nos seguintes casos:

I - obra sem a devida Licenca;

II- descumprimento do projeto aprovado e outras condigdes impostas no processo de
licenciamento, incluindo as diretrizes de alinhamento e nivelamento fornecidas pela
Municipalidade;

.'%EH - situagdo de instabilidade e risco;
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[V - inobservancia das medidas de seguranga no trabalho;

V - auséncia das devidas medidas mitigadoras quanto a evitar transtornos ou perigo para o
publico;

VI- omissdo no projeto de cursos d’agua, nascentes, topografia acidentada ou arborizagéo
expressiva e elementos significativos do meio ambiente natural.

§1° Imposto o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra poderd
apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias e, s6 apés o decurso deste prazo O processo serd
julgado pela autoridade competente para aplicagéo das sangdes correspondentes.

§2° O embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

§3° Durante o embargo s6 serd permitida a execugdo dos servigos indispensdveis a
seguranga do local e a eliminagdo das infrag¢des e subsequente liberagdo da obra

§4° Verificado o prosseguimento dos trabalhos em desrespeito ao embargo, serd expedido
novo auto de infragéio e aplicada multa diaria sucessivamente, cuja incidéncia s cessara na data
em que for comunicada, e verificada pela municipalidade, a regularizagio da obra.

§5° Os valores correspondentes as multas aplicadas serfio inscritos em divida ativa:

I - na data em que decorrido o ultimo prazo para apresentagéo de defesa, sem que a mesma tenha
sido apresentada;

11 - quando verificado o trénsito em julgado da decisdo que apreciou a defesa.

§6° Sem prejuizo da continuagéo da incidéncia da multa, para os casos de prosseguimento
das irregularidades na obra, serd o processo encaminhado para as providéncias policiais e
judiciais cabiveis.

Art. 154. Se ndio for imediatamente acatado o embargo, a Municipalidade procedera a
lacragdo da obra.

Paragrafo unico. Lacrado o imével, qualquer obra de regularizagéio devera ser precedida de
autorizagdio expressa da municipalidade.

Art. 155. Quando estiver regularizada a obra embargada ou lacrada, o infrator solicitara por
meio de requerimento devidamente protocolado a competente vistoria para levantamento do
embargo e retirada da lacrag@o.

Secdo 11
Das Sangdes Administrativas
Subsegéo I
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 156. A inobservancia as disposigdes deste Codigo ou da legislagao urbanistica que com

este mantém correlagfio, por agdo ou omissdo de pessoa fisica ou juridica, autoriza a Prefeitura a
aplicagao das seguintes sangdes, conforme o caso:

- multa;

1 - cassago da licenga;
111 - interdicéo de edificagfio ou dependéncia;

\

\IV)- demoli¢do da edificagéo.
Nl “
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§1° As sangdes a que se refere esta lei ndo isentam o infrator da obrigag@o de reparar o dano
resultante da infragio nem mesmo possiveis indeniza¢des decorrentes do mesmo.

§2° A aplicagdio de uma das sangdes previstas neste artigo ndo anula a imposi¢éo de outra,
se cabivel.

Subsecdo 11
Das Multas

Art. 157. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serd aplicada multa nas
situagdes constantes do Anexo 01 desta lei.

Art. 158. As infracdes devem ser caracterizadas e avaliadas com base no Anexo 2 desta lei,
segundo as seguintes categorias:

- Leve, quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a seguranga de
pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano, sem
possibilidade de desencadear outras irregularidades;

Il - Média, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga a seguranga de
pessoas, bens e instalagdes ou risco a saiude ou interferéncia no ambiente urbano, com baixas
possibilidades de desencadear outras irregularidades;

Il - Grave, quando se tratar de situagio com grave potencial de ameaga a seguranga de
pessoas, bens e instalagdes ou risco a saude ou interferéncia no ambiente urbano, com médias
possibilidades de desencadear outras irregularidades;

[V - Gravissima, quando se tratar de situagdio com alto potencial de ameaga a seguranca
de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saide ou interferéncia no ambiente urbano, com
possibilidades de desencadear outras irregularidades.

Art. 159. Mesmo aplicada multa, permanece o infrator obrigado ao cumprimento da
exigéncia que a tiver determinado.

Art. 160. As multas serdio fixadas em unidades fiscais do Municipio e cobradas em moeda
oficial do Brasil, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Poder Executivo
municipal, vigente na data do seu recolhimento, conforme estabelecido na legislacao especifica.

Art. 161. Considera-se reincidéncia a repetigdo de infragfo a um mesmo dispositivo desta
lei.

Paragrafo tnico. Nas reincidéncias, as multas serfio aplicadas sempre em dobro ao valor
da multa originalmente aplicada.

Subsecio 111
Da Cassagéo da Licenga
Art. 162. A licenga sera cassada nos seguintes casos:

1- quando exercidas atividades prejudiciais 4 satde. ao meio ambiente, & seguranca e ao
sossego publicos e ndo providenciadas corregdes nos prazos estabelecidos;

11 - desde que esgotados os prazos de regularizagio de obras exercidas em desacordo com
a licenga;
\

IH\ - no descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e danos causados pela obra
ou de corregéo de irregularidades devidamente autuadas pelo Municipio;

/
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IV - quando o responsével se recusar obstinadamente ao cumprimento das notificagdes e
intimagdes expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de aplicadas as sangdes cabiveis.

Subsegdo IV
Da Interdigéo de Edificag@o ou Dependéncia

Art. 163. Dara motivo a que se interdite edificagdo ou dependéncia a obra, integral ou
parcialmente concluida, que incorrer nas seguintes situagdes:

I- ocupagio da edificagdio ou parte desta sem o devido ‘Habite-se’;

- dano causado a coletividade ou interesse publico provocado pela falta de conservagao
das fachadas, marquises, corpos em balango, entre outros elementos da edificag@o;

111 - utilizagdo da edificagio para fim diverso ao declarado na licenga;

IV - contaminagfio do solo que acarrete riscos a coletividade, com consequéncias a rede
publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitério.

§1° Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o érgio competente do
Municipio deverd notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se necessario,
interditara sua utilizagdo, impondo auto de interdig&o.

§2° O Municipio, através de Orgdo competente, devera promover a desocupagdo
compulséria da edificagdo, se houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou de satide para
os moradores ou trabalhadores.

§3° A interdigéo sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a determinaram.
Subsegio V
Da Demoligdo
Art. 164. A demoligio de uma obra ocorrera nas seguintes situagdes:

- imediatamente quando constatada, mediante vistoria, instabilidade da construgdo com
risco iminente para a coletividade;

11- apos prazo fixado pelo Municipio, no caso de deterioragfio natural do tempo, se
apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagéo, oferecendo risco aos seus ocupantes
ou a coletividade;

Il - esgotados os recursos do processo de anulaco, cassagio ou revogacio da licenga
para construgao;

IV - esgotadas as medidas para regulariza¢io de obra que ndo atenda as exigéncias deste
Cadigo.

Paragrafo unico. Publicado o ato de cassagdo de licenca, bem como expirado o prazo de
vigéncia da autorizagéo, o agente fiscalizador instruird os procedimentos para demoli¢éo da obra.

Art. 165. Nao sendo atendida a intimagéo para demoligdo, em qualquer caso descrito nesta
Subsegdo, esta podera ser efetuada pelo 6rgéo competente do Municipio, correndo por conta do
pr(;,grietério as despesas dela decorrentes.

\
\

-\ Paragrafo Gnico. Sem prejuizo das multas aplicaveis, o 0rgéo fiscalizador podera, a fim de
dar cumprimento a agdio prevista neste artigo, requisitar o concurso de forga policial.
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Secéo IV
Da Defesa e do Recurso

Art. 166. A defesa contra o Auto de Infragdo far-se-a por peti¢do a autoridade responsavel
pelo controle urbanistico do Municipio, dentro do prazo de 5 (cinco) dias da data de recebimento
da via do respectivo documento, na qual o interessado alegard, de uma s vez, toda matéria que
entender util, juntando os documentos comprobatérios das razdes apresentadas.

§1° A defesa ser4 feita por petigdo, que mencionara:
I - aqualificagdo do interessado e o enderego para a notificagdo;
II - adescrigiio das atividades exercidas;
III - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, justificando as suas
razdes;

V- o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo, conforme o caso, que
questiona.

§2° A impugnagio tera efeito suspensivo da sangdo e instaurard a fase contraditoria do
procedimento, sem suspender medida preventiva eventualmente aplicada.

§3° A autoridade administrativa determinard, de oficio ou a requerimento do interessado, a
realizagdo das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o prazo, e indeferira as
consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatérias.

§4° Se entender necessério, a autoridade julgadora podera determinar a realizagdo de
diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar parecer técnico ou juridico as
instancias cabiveis.

§5° Preparado o processo para decisdo, a autoridade administrativa prolatard despacho no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, resolvendo todas as questdes debatidas e pronunciando a
procedéncia ou improcedéncia da impugnagéo.

Art. 167. Uma vez decorrido o prazo para a apresentagdio da defesa, o processo serd
imediatamente encaminhado a autoridade encarregada de julgar.

Art. 168. O autuado sera notificado da decisdo da primeira instancia:

I- pessoalmente ou por seu procurador, mediante aposigdo de ciéncia no corpo do
respectivo processo;

II - por via postal registrada, com aviso de recebimento a ser datado, firmado e devolvido
pelo destinatario ou pessoa de seu domicilio;

III - por publicagdo no Decendrio Oficial, na sua integra ou de forma resumida,
presumindo-se notificado 5 (cinco) dias depois da publicagéo.

Art. 169. Da decisdo administrativa de primeira instdncia caberd recurso, interposto no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da ciéncia da decisdo de primeira instancia.

Art, 170. A segunda instincia de decisio ¢ o Conselho da Cidade, criado pelo art. 14 da Lei
Complementar n°® 67, de 29 de dezembro de 2010.
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§1° O recurso far-se-4 por petigdo, facultada a juntada de documentos a ser anexada ao
processo administrativo préprio. que devera conter, ainda, a qualificagio e o enderego do
peticionario.

§2° E vedado, em uma so6 peti¢do, interpor recursos referentes a mais de uma decisdo, ainda

que versem sobre o mesmo assunto e alcancem 0 mesmo recorrente, salvo quando as decisdes
forem proferidas em um unico processo.

§3° A interposigdo do recurso serd recebida com efeito suspensivo sobre a sango
administrativa, sem suspender medida preventiva eventualmente aplicada

I3

Art. 171. A decisio administrativa de segunda instdncia ¢é irrecorrivel em sede
administrativa.

Art. 172. Quando mantida a autuagdo, a decisdo definitiva, conforme o caso, produzird os
seguintes efeitos:

[- obrigara o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena de inscri¢do das
multas n3o pagas em divida ativa com a subsequente cobranga judicial;

Il- manterda a interdicio do imével ou suspensdo da licenga até a corre¢do da
irregularidade constatada;

Il - mantera as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragdo.

Art. 173. Quando entendida insubsistente a autuagdo, a decisdo definitiva, conforme o caso,
produzira os seguintes efeitos:

I- autorizard o autuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente, no prazo de
10 (dez) dias apos requere-la;

II - levantara a interdigéo da obra;
Il - revogaré as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragéo.
CAPITULO II

DA VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DA
EDIFICACAO

Art. 174. Verificada a inexisténcia de condig¢des de estabilidade, seguranga ou salubridade
de uma edificagdo, sera o proprietario ou o possuidor intimado a promover o inicio das medidas
necessérias a solugdo da irregularidade em prazo ndo superior a 5 (cinco) dias.

Art. 175. No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminago, podera ocorrer a interdigéo parcial ou total do imével e, se necessario, 0 do seu
entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos imoveis envolvidos.

§1° Nzo sendo atendida a intimag&o, sera o proprietario ou possuidor autuado, ¢ 0s servigos,
quando imprescindiveis a estabilidade da edificagdio, seriio executados de imediato pela
Municipalidade e cobrados do proprietario, com corre¢do monetaria e sem prejuizo da aplica¢do
de multas devidas e honorarios profissionais cabiveis.

§2° O atendimento da intimagdo ndo desobriga o proprietario ou o possuidor do
cu‘rrrErimento das formalidades necessarias a regularizacdo da obra ou servigo, sob pena da
aplicagép das sang¢des cabiveis.
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§3°0 ndo cumprimento da intimagdo para a regularizagdo necessdria ou interdigdo,
implicard a responsabilizagdo exclusiva do intimado, eximindo-se a Municipalidade de
responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 176. O proprietario ou possuidor de imével que apresente perigo de ruina,
independente de intimagdo e assistido por profissional habilitado, podera dar inicio imediato a
obra de emergéncia, comunicando por escrito & Municipalidade, justificando e informando a
natureza dos servigos a serem executados.

§1° Comunicada a execugdo dos servigos, a Municipalidade verificara a veracidade da
necessidade de execugdo de obras emergenciais e, caso nfio a constate, o proprietario ou
possuidor serd autuado por execugdo de obras sem licenga prévia, sem prejuizo do recolhimento
de tributos, custas e pregos publicos adstritos & obra executada.

§2° Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo os iméveis tombados, indicados para
preservagdo ou em processo de tombamento, que deverfio obter autorizagdo do érgio competente
antes de qualquer reforma.

Art. 177. Os proprietdrios de prédios, cuja estabilidade seja considerada insuficiente, em
vistoria feita pela Municipalidade, serfio intimados a consolidar ou demolir os mesmos, dentro do
prazo que lhes for marcado.

§1° Findo o prazo conferido e nfo tendo sido cumprida a intimacfio, as obras serfio
executadas pela Municipalidade, que cobrara do interessado todas as despesas, acrescidas da
“Taxa de Administragdo” de 20% (vinte por cento), além da multa respectiva prevista no Anexo
2 deste Codigo..

§2° Caso a obra seja terceirizada pelo Municipio, observar-se-a a regra disposta pela Lei
Federal numero 8.666/93.

§3° A intimagdo referida no capur deste artigo ndo exclul a Municipalidade de tomar as
providéncias legais aplicdveis a cada caso.

Art. 178. Dentro do prazo de que trata o art. 174, o interessado poderd contestar a
intimagdo, em requerimento dirigido a Municipalidade, anexando laudo de perito devidamente
habilitado.

Paragrafo tnico. A Municipalidade devera dar solucdo ao requerimento dentro do prazo de
15 (quinze) dias.
CAPITULO I1I
DO EMBARGO E PENALIDADES

Art. 179. As obras, que nfo obedecerem ao projeto previamente aprovado ou as prescri¢des
desta lei, serdo embargadas até que o interessado cumpra as intimagdes da Municipalidade. sem
prejuizo das multas a que estiver sujeito.

Art. 180. Feito o embargo, a Municipalidade intimara o infrator a pagar a multa em que
tiver incorrido, fixando prazo para regularizagdo da obra.

Pardgrafo tnico. O prazo a que se refere o capur deste artigo sera estipulado em cada caso.

Art. 181. Durante o prazo concedido para a regularizagdo da obra embargada, o infrator
s&nente poderd executar os servigos necessarios ao atendimento da intimagéo.

\Art 182. Se ndo for imediatamente acatado o embargo, a Municipalidade procedera a
lacrac.ao da obra, sem prejuizo do disposto no art. 180 deste Codigo.
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Paragrafo unico. Lacrado o imével, qualquer obra de regularizagdo devera ser precedida de
autoriza¢fo da municipalidade.

Art. 183. Quando estiver regularizada a obra embargada ou lacrada, o infrator solicitara por

meio de requerimento devidamente protocolado a competente vistoria para levantamento do
embargo.

§1° Se o interessado apresentar defesa e esta for julgada improcedente, a multa serd
confirmada, fixando-se o prazo de 10 (dez) dias a contar da ciéncia da decisio, para o seu
pagamento.

§2° O levantamento do embargo ou lacragdo sera concedido por escrito, apds o pagamento
prévio e impreterivel da multa imposta e estando a obra regularizada.

Art. 184. Havendo interposi¢do de recurso, a multa sé serd restituida se o recurso for
deferido, sendo a mesma convertida em receita publica em caso de indeferimento.

Art. 185. As multas serfio aplicadas ao proprietario ou possuidor com base nos valores
indicados no Anexo I deste Codigo.

TiTULO VII
AS ESPECIFICACOES CONSTRUTIVAS
CAPITULO I
DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES
Secao |
Das Disposi¢des Gerais

Art. 186. As edificagdes atenderdo as premissas e exigéncias deste Codigo, além das
seguintes disposi¢des legais ou normativas especificas, sempre que couber:

I - disposi¢des do Plano Diretor e da legislag@o de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
urbano;

II - legislago referente ao patrimonio ambiental e cultural dos trés niveis de Governo;

III - normas de seguranga contra incéndio ¢ panico do Corpo de Bombeiros e da Defesa
Civil;

IV - normas de seguranga e saude do trabalhador;

V - normas e restrigdes emanadas das autoridades sanitarias competentes;

VI- disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e demais orgéos
federais, estaduais € municipais competentes pela politica de satde;

VII - disposigdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Educagdo e demais orgdos
federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educagéo;

VIII - disposi¢des normativas estabelecidas pelos orgédos federais, estaduais € municipais
de meio ambiente;

IX - disposi¢des normativas estabelecidas pelos orgos federais, estaduais e municipais
do patgménio histérico e cultural;

X - ‘disposi¢bes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida;
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XI - disposigbes normativas estabelecidas pelo planejamento de trafego e transito
municipal, estadual e federal;

XII - disposi¢des normativas estabelecidas pelas concessiondrias de servigos publicos no
Municipio;

XII - as Normas Técnicas Brasileiras - NBR — da ABNT aplicaveis a edificagao;

XIV - as diretrizes e os regulamentos sobre conforto ambiental e eficiéncia energética, a
saber:

a) recomendagdes publicadas pelo Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica
- PROCEL/ ELETROBRAS, especialmente pelo PROCEL EDIFICA;

b) regulamentos técnicos editados pelo INMETRO: RTQ-C (Requisitos Técnicos da
Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de Edificios Comerciais, de Servigos e Piblicos)
¢ RTQ-R (Regulamento Técnico da Qualidade para o Nivel de Eficiéncia Energética de
Edificagdes Residenciais).

Paragrafo tnico. As edificagdes e os ambientes destinados ao abrigo de atividades
produtivas, e sujeitos as disposigdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho, devem submeter-se
as normas que regulamentam a seguranca e a medicina do trabalho.

Art. 187. A edificagdo destinada a abrigar atividade econdmica por periodo determinado e
considerada de carater temporario sujeita-se a cumprir os parédmetros relativos a seguranca,
solidez e salubridade que auferem a condi¢do adequada de habitabilidade, além de outras
condigdes referentes ao conforto ambiental e 4 acessibilidade da edificaciio, a critério do orgéo
municipal competente.

Subsegio I
Das Diretrizes de Projeto e Execugéo

Art. 188. Os projetos de construgdo ou reforma, além de atenderem aos pardmetros de
habitabilidade estabelecidos neste Cédigo, devem ser orientados para a promogdo da
sustentabilidade e eficiéncia energética da edificagdo, com o objetivo de reduzir as emissdes de
gases de efeito estufa (GEE) e os impactos ambientais gerados pela construgio e pela sua
utilizagdo ao longo do tempo, racionalizando o uso da energia, da dgua e dos materiais nela
empregados, a partir das seguintes diretrizes:

I - racionalidade do projeto e do planejamento do processo de execucéo das obras;

II - gestdo sustentivel das obras e das praticas de construgiio, de forma a evitar o
desperdicio de materiais;

III - uso de materiais de construg@io e acabamentos sustentaveis, considerando a adocdo de
materiais originarios da regido, produzidos de forma sustentivel e legalizada, de materiais
reaproveitados ou de demolicio e de materiais certificados ou de comprovada responsabilidade
ambiental do fabricante;

IV - ativagdo do uso de edificagdes de valor cultural, histérico ou arquitetonico,
maximizando as condigdes de preservacio do bem imével na interagdo com as premissas de
conforto ambiental, eficiéncia energética e acessibilidade;

'+ aplicacdio das estratégias para projetos de acordo com o Zoneamento Bioclimatico
brasileiro, conforme NBR 15220-3, para concepgfio arquitetonica, implantagio no lote,
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orientagdo solar dos ambientes, localizagdo de aberturas e especificagio de materiais de
construgdo em prol do desempenho térmico da edificagio;

VI - aproveitamento das caracteristicas climaticas locais para a promogdo do conforto
ambiental da edificagdo, a partir da consideragéo dos seguintes fatores principais:

a) qualidade do ar;
b) conforto hidrotérmico;
¢) conforto luminoso (ou luminico);

d) conforto acustico.

VII - adogdo de especificagdes de projeto com o objetivo de potencializar as
caracteristicas climaticas locais benéficas e/ou remediar as de maior rigor ao longo das diferentes
estagdes do ano, em beneficio do desempenho térmico e da ventilagio e iluminacio naturais da
edificagdo, como ‘cobogos’ e demais elementos vazados, ‘muxarabié’ e ‘brise-soleil’, varandas e
alpendres, marquises e beirais, espelhos d’agua e tetos-jardim, peitoris ventilados, ‘sheds’ e
‘lanternins’, domos e claraboias, patios e jardins internos, entre outros;

VIIL - planejamento paisagistico como elemento contribuinte para o conforto ambiental
da edificagdo, pelo estabelecimento de barreiras ou direcionamento dos ventos dominantes,
criagdio de dreas de sombra no verfio ou passagem dos raios solares no inverno, criagdo de
microclimas e umidificagdo, drenagem do solo e fixagdo de encostas, conforto actstico e
filtragem de ruidos; filtragem do ar e de poluentes, entre outros;

IX - Adogdo de materiais construtivos que melhorem o desempenho térmico da
edificagdo, com base nas orientagdes e tabelas da NBR 15220-3, e especificagdo de
equipamentos, mecanismos ¢ instalagdes que favore¢am a economia de energia elétrica e a
reducdo do consumo de 4dgua tratada, a saber:

a) instalag@o de pisos drenantes em dreas externas a serem impermeabilizadas, calhas e
reservatorios para recolhimento das aguas pluviais de coberturas e areas impermeabilizadas para
uso ndo potavel;

b) coberturas com isolamento térmico adequado, tetos-jardim ou coberturas reflexivas de
cores claras;

¢) sistema de coleta e armazenamento das dguas pluviais com distribuig¢do para limpeza de
areas externas e irrigagdo de jardins;

d) sistema de tratamento para reutilizagdo de aguas servidas em descargas de bacias
sanitarias;

e) dimensionamento dos circuitos elétricos e das instalagdes hidraulicas de modo a evitar o
desperdicio em sua operagio;

f) emprego de equipamentos e mecanismos para gestdo eficiente da agua, energia elétrica e
condicionamento de ar;

) implantag@o de equipamentos e sistemas de aquecimento de dgua com energia solar ou
de produgio de energia elétrica (fotovoltaica ou outra);
‘h) \;mprego de materiais acusticos isolantes e absorventes.
) ! ) Subsecéo 11
i Das Exigéncias em Acessibilidade nas Edifica¢oes
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Art. 189. Na promogdo da acessibilidade serfio observadas as regras previstas na Lei
Federal numero 10.098/2000 e no Decreto ntmero 5.296/2004 que a regulamenta
complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, especialmente a NBR 9050,
e pelas disposi¢des contidas na legislagio estadual e municipal aplicaveis, além das disposicoes
deste Codigo.

]

Paragrafo tnico. A concepgdo e a implantagéio dos projetos arquitetonicos e urbanisticos
devem atender aos principios do desenho universal, de forma a conformar rotas acessiveis livres
de barreiras, tendo como referéncias basicas o conjunto de normas técnicas sobre acessibilidade
da ABNT e a legislacéo especifica.

Art. 190. As edificagdes cumprirfo as exigéncias em acessibilidade de acordo com as
seguintes determinagdes:

I'- novos projetos de construgéo, ampliagio ou reforma de edificagdes destinadas ao uso
residencial unifamiliar - a critério do interessado;

II - novos projetos de construgdo, ampliagio ou reforma de edificacdes destinadas ao uso
residencial multifamiliar - devem atender aos preceitos da acessibilidade na conformagdo dos
espagos e interligagdo de todas as partes de uso comum da edificacdo, internas ou externas, e
acessos;

IIT - novos projetos de construgdo, ampliagdo ou reforma de edificagdes destinadas ao uso
coletivo - devem atender aos preceitos da acessibilidade na conformag@o dos espagos e na
interligagdo de todas as partes de uso comum e acessos, incluindo as partes abertas & circulagiio e
permanéncia do publico.

IV - novos projetos de construgdo ou reforma de edificagdes administradas por entidades
da administrag@o publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos, e
destinadas ao atendimento do publico em geral - devem garantir, pelo menos, um acesso ao seu
interior com comunicagdo para todas as suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de
obstaculos que impegam ou dificultem a acessibilidade.

Paragrafo tnico. As intervengSes para a promocgio da acessibilidade em bens iméveis
preservados submetem-se aos critérios do 6rgiio competente pela preservagio.

Art. 191. A reforma ou ampliagéo de edificagfio destinada ao uso coletivo e a prestagdo de
servigos publicos e governamentais, ou a mudanca de uso de imével existente para a instalacdo
desses usos, deverdo ser executadas de modo que se tornem acessiveis, conforme os padrdes das
normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

Art. 192. No caso de reforma ou ampliagdo de edificacio existente, constatada a
impossibilidade de adogdo de solugdes que a tornem plenamente acessivel, serd admitida
condi¢fo parcial de acessibilidade, esgotadas as alternativas possiveis, a critério do orgéo
municipal competente.

Art. 193. Os empreendimentos destinados  habitagdo de interesse social, publicos ou priva-
dos, deverfio garantir condigdes plenas de acessibilidade conforme os padrdes das normas
técnicas de acessibilidade da ABNT e as seguintes determinagdes:

I - definicdo do projeto urbanistico do empreendimento e adogdo de tipologias
construtivas livres de barreiras e dotadas de solugdes em acessibilidade, incluindo acesso as
edificacdes, elementos de sinalizagfo, desenho universal do mobili4rio urbano e, quando cabivel,
re\‘ser\vg de vagas de veiculo para pessoas com deficiéncia e idosos, de acordo com o percentual
de reserva previsto no Decreto nimero 5.296/2004 e no Estatuto do Idoso, respectivamente;
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II- definicdo de projetos e adogdo de tipologias construtivas livres de barreiras
arquitetdnicas nas unidades habitacionais e demais equipamentos de uso da comunidade quando
previstos;

IIT - no caso de o empreendimento incluir edificagdo multifamiliar, execugdo das unidades
habitacionais acessiveis no piso térreo e nos demais pisos, dimensionadas de maneira a permitir
adaptagéo posterior;

IV - nas edificagdes multifamiliares, execugdo das partes de uso comum de forma
acessivel ¢ especificagdes técnicas de projeto que facilitem a instalagdo de elevador adaptado
para uso de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

CAPITULO I
DAS CONDICOES DE IMPLANTACAO

Art. 194. Além do atendimento as disposi¢des previstas na LUOS e dos afastamentos em
relagdo as aguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias,
linhas de alta tensdo, dutos e canalizagdes, a implantag@o de qualquer edificag¢fio no lote devera
respeitar as normas previstas neste Codigo de modo a minimizar sua interferéncia sobre as
edificagdes vizinhas.

Paragrafo tinico. As normas constantes deste Titulo relativas a higiene, salubridade,
conforto e seguranga da edificagiio, deverdo ser respeitadas em prol da qualidade de vida das
edificagdes vizinhas e da comunidade.

Art. 195. Para os efeitos de aplicagdo das normas desta lei na implantagdo de edificagdes,
considera-se:

I - pavimento térreo: é o pavimento situado em qualquer cota entre os niveis + 1.20m
(mais um virgula vinte metro) e - 1,20m (menos um virgula vinte metro) em relagdo ao nivel
médio do perfil original do terreno;

IT - subsolo: € o pavimento imediatamente inferior ao pavimento térreo;

IIl - pavimento superior: ¢ o plano horizontal do piso que divide nas edificagdes, dois
andares consecutivos a partir do piso térreo.

Parédgrafo unico. Para efeito de calculo do indice de aproveitamento, nio serdo computados
como area construida o subsolo com pé direito inferior a 2,20m (dois virgula vinte metros),
pilotis no pavimento térreo, caixa d"agua, caixas de escada.

Art. 196. A edificagdio, no todo ou em parte, que possuir, junto as divisas, altura superior a
9,00m (nove metros) medidos a partir da conformago original do terreno, ficara condicionada. a
partir dessa altura, a afastamento minimo de 3,00m (trés metros) no trecho em que ocorrer tal
situagdo.

§1° A edificagdo situada em zona para qual a LUOS exige afastamento em relagdo as suas

divisas ndo poderd possuir, junto s mesmas, muros com altura superior a 2,50m (dois virgula
cinquenta metros), medidos a partir do piso que se apresentar mais alto.

§2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica 4 edificagdo situada em zona para a qual
haja expressa dispensa, pela LUOS, de recuos e afastamentos.

(\Qrt 197. Para os terrenos edificados situados no perimetro urbano sera obrigatéria a
coﬁstrﬁ\gﬁo de muro de fecho em suas divisas de confrontagdio com lotes vizinhos, ressalvados os
)
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terrenos localizados em condominio fechado, que estardo submetidos aos pardmetros
estabelecidos no regimento interno do respectivo condominio.

Paragrafo tnico. O fechamento dos lotes ndo podera impedir o escoamento das 4guas nem
as operagdes de limpeza e manutengéo do espago de servidao.

Art. 198. Nos cruzamentos dos logradouros publicos deverd ser previsto canto chanfrado de
3,50m (trés virgula cinquenta metros) normal 2 bissetriz do angulo formado pelo prolongamento
dos alinhamentos, salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma diversa em arruamento ou
plano de melhoramento puiblico.

Paragrafo unico Em zonas sujeitas a diretrizes urbanisticas proprias para as quais haja
expressa dispensa da observéncia dos recuos previstos na LUOS, ser4 admitido o avancgo sobre o
canto chanfrado da parte da edificagdo que se situar a altura superior a 3,00m (trés metros) do
passeio.

Art. 199. Respeitados os limites indicados individualmente para cada caso, e os limites
coletivos indicados nos paragrafos do presente artigo, & livre a execucdo, ainda que em recuos,
afastamentos ou espagos exigidos por este Cédigo, ou pela LUOS, de:

I - pérgolas cujas nervuras tenham altura méxima de 0,60m (zero virgula sessenta metro)
¢ ocupem até 15% (quinze por cento) da 4rea contida em seu perimetro;

I - abrigos de gas, guarda de lixo e guarita de seguranga;
III - escadas e/ou patamares de acesso;

IV - saliéncias, floreiras e ornatos com avango maximo de 0,40m (zero virgula quarenta
metro);

V - beirais com avango miximo de 1,00m (um metro) e piscinas descobertas.
Art. 200. Em atendimento ao Cédigo Civil Brasileiro, deverd ser observado que:

I- nenhuma abertura podera estar voltada para a divisa do lote e dela distar menos de
1,50m (um virgula cinquenta metro), exceto divisa com logradouro;

I - havera previséo para passagem de canalizagdo de dguas pluviais provenientes de lotes
a montante, observadas as regras em vigor que delimitam esse direito.

Art. 201. Fica permitida a implantagdo de coberturas, toldos ou similares no recuo, em
locais de atividade comercial, prestag@io de servigos ou institucional desde que:

[ - sejam compostos de materiais removiveis, tais como: ferro, aluminio, plastico. vidro,
acrilico, policarbonato, madeira, fibrocimento, tecidos ou similares;

II - ndo haja possibilidade de circulagdo ou permanéncia sobre os mesmos:
III - as coberturas néo despejem aguas pluviais sobre o passeio.

Art. 202. Os recuos laterais, frontais e de fundo deverdo obedecer as exigéncias da Lei de
uso e Ocupacgido do Solo - LUOS.

Art. 203. Deverdo ser observados os recuos, de forma a constituir faixa de servidio nio
edificavel para galeria ou canalizagdo existente, de uma vez e meia a largura da benfeitoria,
observando o minimo de 1,50m (um virgula cinquenta metro) a contar de seu eixo, de ambos os

lqdo\s.

Art. 204. A implantagdo da obra pretendida poderd ser condicionada a execugdo de
be%feitorias indispensaveis a estabilidade ou saneamento locais.
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CAPITULO III
COMPARTIMENTOS, VENTILACAO E ILUMINACAO
Secéo [

Da Classificagdo dos Compartimentos

Art. 205. Os compartimentos das edificagbes, conforme sua destinacfo, assim se
classificam:

I - de permanéncia prolongada;
I - de permanéncia transitoria;
I - especiais;

[V - sem permanéncia.

Art. 206. Compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles de uso constante
caracterizados como espagos habitaveis que demandam permanéncia confortavel por tempo
longo ou indeterminado, utilizados para uma, pelo menos, das fungdes ou atividades seguintes:

I - dormir ou repousar;

II - estar ou lazer;

III - compartimentos sanitarios;

IV - preparo e consumo de alimentos;
V - trabalhar, ensinar ou estudar;

VI- locais para reunides ou para prestagdo de servigos ou exercicio de atividades
comerciais.

Art. 207. Compartimentos de permanéncia transitéria sdo aqueles de uso ocasional e/ou
tempordrio caracterizados como espagos habitdveis que demandam permanéncia confortavel por
tempo determinado, utilizados para uma, pelo menos, das fungdes ou atividades seguintes:

[ - circulagdo e acesso de pessoas;

I1- deposito para guarda de materiais utensilios ou pegas sem possibilidade de qualquer
atividade no local;

III - troca e guarda de roupas;
IV - lavagem de roupas e servigos de limpeza.

Art. 208. Compartimentos especiais sdo aqueles que, embora podendo comportar as fungdes
ou atividades relacionadas no art. 205, apresentam caracteristicas e condigdes adequadas a sua
destinagdo especial.

Paragrafo unico. Sdao compartimentos especiais, entre outros os seguintes:
1 - auditérios e anfiteatros;

_ II- cinemas, teatros e salas de espetdculos;

\'u._III - museus e galerias de arte;

& IV - estadios de gravacdo, radio e televisao;
|
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V - laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som;
VI - centros cirtrgicos e salas de Raios-X;

VII - salas de computadores, transformadores e telefonia;
VIII - locais para duchas e saunas;

IX - garagens;

X - galpdes para estocagem.

Art. 209. Os  compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que ndo comportam
permanéncia humana ou habitabilidade, com pé direito inferior a 2,20m (dois virgula vinte
metros) tais como:

I'- os subsolos ou pordes;
Il - as camaras frigorificas, cofres-fortes, caixas d'dgua e similares.

Art. 210. Compartimentos para outras destinagdes ou denominagdes ndo indicadas na Secéio
I do Capitulo IIT do Titulo VII deste Codigo ou que apresentem peculiaridades especiais, serfio
classificados com base nos critérios fixados nos referidos dispositivos, tendo em vista as
exigéncias de higiene, salubridade e conforto, correspondentes a fungéo atividades.

SECAO II
Da Ventilag#o e [luminacio

Art. 211. As edificagdes deveréio possuir aberturas para iluminagdo e ventilagdo naturais dos
compartimentos, comunicando diretamente com os logradouros ou com espacos livres dentro do
lote, considerando sua utilizagdo e permanéncia, bem como as premissas de conforto térmico e
aciistico, obedecidas normas especificas, além de exigéncias e ressalvas deste Cédigo.

§1° E vedada a abertura de vdos em paredes construidas sobre as divisas do lote ou a menos
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de distincia das mesmas, salvo no caso de fachada
construida sobre a testada do lote, conforme previsto nas normas de uso e ocupag¢do do solo
urbano.

§2° Para efeito de ventilagfo, serd exigido, no minimo, a metade da abertura iluminante.

Art. 212. Nao serdo considerados ventilados os compartimentos cuja profundidade, a partir
da abertura iluminante for maior que 3 (trés) vezes o seu pé direito.

Paragrafo tnico. No caso da loja, sera permitida uma profundidade de 5 (cinco) vezes o
pé direito.

Art. 213. Nenhum compartimento podera ser iluminado através do outro, seja qual for a
largura e a natureza da abertura de comunicagfio, excetuando-se os vestibulos e as salas de
espera.

Art. 214. Compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter vio para ventilagfo e
iluminagdo naturais na proporgdo minima de 1/6 (um sexto) da area do piso, e compartimentos
de permanéncia transitoria, na proporgéo minima de 1/8 (um oitavo) da area do piso.

§1° Excluem-se da obrigatoriedade prevista no capur deste artigo os seguintes casos:
&\ I - corredores e passagens com 4rea igual ou inferior a 10,00m? (dez metros quadrados):
\

\

\ II- closet e quartos de vestir com area total igual ou inferior a 5,00m? (cinco metros

‘gairados);
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IIT - depdsito com drea igual ou inferior a 2,50m> (dois virgula cinquenta metros
quadrados);

IV - escadas com edificagdes uni-habitacionais de até 2 (dois) pavimentos

§2° Areas destinadas a garagem de veiculos atenderdio a propor¢do minima de 1/20 (um
vinte avos) da 4rea do piso para o dimensionamento do vio de iluminag@o e ventilagdo naturais.

§3° As dimensdes estabelecidas no caput deste artigo consideram os vios uteis para
ventilagdo e iluminagdo naturais livres de qualquer obstrugéio que comprometa a fungéo a que se
destinam, excetuando-se os caixilhos.

Art. 215. Os compartimentos deverdo ser ventilados e/ou iluminados de maneira que
atendam as seguintes disposi¢des:

I- permitirem a ventilagdo cruzada no interior da edificagdo pela abertura de vios em
fachadas diferentes, desconsideradas as portas de acesso social e de servico, ou através do ‘efeito
chaminé’ pelo telhado ou aberturas superiores, sempre que cabivel, a fim de evitar zonas de ar
confinado;

II- nas edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares, os compartimentos de
permanéncia prolongada e os banheiros (exceto lavabos) deverfio dispor de vios para iluminagio
e ventilagéo naturais voltados para o exterior da construgéo, nas condigdes estabelecidas a seguir:

a) admite-se iluminagdo e ventilagio do compartimento por intermédio de varandas,
terragos e alpendres abertos e cujas coberturas ndo ultrapassem 2,50m (dois virgula cinquenta
metros) de profundidade, até o limite com a parede do compartimento a ventilar e iluminar;

b) quando o compartimento dispuser de abertura tnica de iluminagfo voltada diretamente
para o exterior, a profundidade do compartimento ndo poderd exceder 2,5 (duas e meia) vezes a
altura medida do piso ao topo da abertura;

¢) quando o compartimento dispuser de abertura Unica de iluminagio voltada para
varandas, terragos e alpendres, a profundidade do compartimento nio podera exceder 2,5 (duas e
meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura, contada a partir da borda da projecdo da
parte coberta para a qual se volta a abertura;

d) a profundidade do compartimento destinado a cozinha ndo podera exceder 2,5 (duas e
meia) vezes a altura medida do piso ao topo da abertura de ventilagfio e iluminagéo, descontada a
altura da bancada da pia, considerada entre 0,85m (zero virgula oitenta e cinco metros) e 0,90m
(zero virgula noventa metros);

€) admite-se a ventilagdo e iluminagdo de cozinhas e banheiros por intermédio de aberturas
para a drea de servio, desde que o vdo desta area voltado para o exterior da edificagdo seja
dimensionado na propor¢do do somatorio das areas de piso dos compartimentos a ventilar e
tluminar;

f) a iluminag@o e/ou ventilagdo de compartimentos por intermédio de prismas atendera as
disposi¢des desta lei.

III - nas edificagdes ndo residenciais, banheiros e copas poderio ser ventilados e/ou
iluminados de maneira indireta, por meio de prismas ou outros mecanismos previstos em
legislag@o.

{\ Art. 216. Admite-se a ventilagio de, no méximo, 2 (dois) compartimentos de permanéncia
\ N\ e,p o ’ e . . r e
{ransitoria contiguos, por uma Unica abertura, desde que dimensionada segundo o somatério das
érea% de piso dos compartimentos.
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Art. 217. Circulagdes horizontais com extensdo superior a 20m (vinte metros) deverdo
dispor de abertura para o exterior, de acordo com as disposi¢des relativas aos compartimentos de
permanéncia transitoria.

Art. 218. E permitida a ventilagdo indireta por meio de dutos ou induzida mecanicamente
para os compartimentos de permanéncia transitéria, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I- através de dutos de exaustdo horizontal, com se¢fo de 4rea minima igual a 25cm2
(vinte e cinco centimetros quadrados), por cada 10m2 (dez metros quadrados) ou fragdo de area
construida, dimensdes ndo inferiores a 0,25m (zero virgula vinte e cinco metros) e comprimento
maximo de 5m (cinco metros) até o exterior, se composto de uma tnica saida de ar, ou de 15m
(quinze metros), caso disponha de aberturas para o exterior nas duas extremidades do duto;

IT - através de meios mecénicos dimensionados de acordo com as normas técnicas
brasileiras;

Il - através de duto de exaustdo vertical, com se¢do de 4rea minima igual a 6% (seis por
cento) da altura total do duto e dimensdes n#o inferiores a 0,60m (zero virgula sessenta metro).
devendo dispor de:

a) tomada de ar na base, aberta diretamente para o exterior; ou

b) tomada de ar na base, aberta indiretamente para duto horizontal, com se¢do minima
igual 4 metade da se¢do do duto vertical e saida de ar superior situada a 1m (um metro) acima da
cobertura, no minimo, e com aberturas em lados opostos de area iguais as da seciio do duto ou
maiores.

§1° A adogdio de meios mecdnicos para ventilagdo devera ser dimensionada de forma a
garantir a renovagdo do ar do compartimento ventilado mecanicamente, de acordo com as
normas técnicas brasileiras.

§2° As instalacGes geradoras de gases, vapores e particulas em suspensiio deverfio ter
sistema de exaustdo mecénica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e
seguranga do trabalho.

Art. 219. Em compartimentos destinados a atividades especiais, que pela sua natureza nio
possam dispor de aberturas para o exterior, sdo admitidas iluminagdo e ventilagdo por meios
artificiais, dimensionadas segundo as normas técnicas brasileiras e aprovadas pelo orgio
competente para posterior licenciamento da Municipalidade.

Paragrafo tnico. A depender da natureza da atividade desenvolvida no compartimento,
sempre que possivel deve-se prover a renovagdo do ar interno, com adequada tomada de ar
externo.

Art. 220. Sdo condigdes gerais que os prismas utilizados como meio de ventilagio e
iluminagéo de compartimentos devem conter:

[ - parte inferior aberta e comunicante com compartimento dotado de abertura de vio de

ventila¢do voltado para os afastamentos da edificacfo, exceto garagens, de forma a possibilitar a
renovagdo do ar em seu interior pelo acionamento do efeito chaminé;

Il - parte superior aberta e desimpedida de qualquer vedagfo opaca que impega a
iluminacéo natural ou as condigdes de ventilagdo permanente, admitida prote¢éio das chuvas por
TQ de domos com respiragdo ou outra solugdo com material incolor e transparente, mantidos

indices de trocas de ar adequado e de iluminag@io natural dos compartimentos para ele
voltadps
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Il - revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com caracteristicas
antirreverberantes, de forma a assegurar o conforto actistico dos compartimentos atendidos pelo
prisma, desde que mantida a condigéio do inciso II deste artigo;

IV - faces verticais e segOes horizontais mantidas em toda a extensio de sua altura,
admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento no sentido do
crescimento da area de abertura em sua parte superior.

Art. 221. A utilizagdo de prismas de ventilagdo e iluminagdo nas edificagdes devera atender
aos seguintes critérios e pardmetros para o seu dimensionamento:

[ - edificacdes com até 3 (trés) pavimentos e 9m (nove metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscrigdo de um circulo tangente a todas as suas faces com, no
minimo:

a) 3m (trés metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos
de permanéncia prolongada, permitida a superposi¢do com os afastamentos da edifica¢io;

b) 2m (dois metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos
de permanéncia transitdria, permitida a superposigéo com os afastamentos da edificagéo.

IT - edificagdes com 4 (quatro) pavimentos e até 12m (doze metros) de altura, excetuados
elementos da cobertura, circunscri¢do de um circulo tangente a todas as suas faces com, no
minimo:

a) 4,50m (quatro virgula cinquenta metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e
iluminar compartimentos de permanéncia prolongada, permitida a superposicio com os
afastamentos da edificagéo;

b) 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de didmetro, quando utilizado para ventilar e
iluminar compartimentos de permanéncia transitoria, permitida a superposi¢cio com os
afastamentos da edificagfo.

III - edificagdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos e com mais de 12m (doze metros) de
altura terdo as dimensdes do prisma de ventilagdo e iluminagéo calculadas segundo os seguintes
parametros e formulas, onde (L) corresponde a largura; (D) corresponde ao diametro; e (N-2)
corresponde ao somatério do numero de pavimentos da edificagfio subtraido de dois.

a) quando utilizado para ventilar ¢ iluminar compartimentos de permanéncia prolongada,
exceto copas, cozinhas e 4reas de servigo, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd largura
minima (L) nesta face calculada pela formula: [L = 1,90m x (N —2)];

b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitoria,
copas, cozinhas e dreas de servigo, sendo 1 (uma) de suas faces aberta, terd largura minima (L)
nesta face calculada pela formula: [L = 1,70m x (N —2)];

¢) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada,
exceto copas, cozinhas e dreas de servigo, sendo fechado por suas faces, deverd permitir ao nivel

de cada piso a inscri¢@io de um circulo cujo didmetro (D) minimo & calculado pela férmula: [D =
2,50m x (N - 2)];

d) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitoria,
copas, cozinhas e dreas de servigo, sendo fechado por suas faces, devera permitir ao nivel de
cada|piso a inscrigdo de um circulo cujo didmetro (D) minimo ¢é calculado pela formula: [D =
2,30m x (N - 2)].
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Paragrafo unico. Os pardmetros de dimensionamento de prismas previstos nesta Secdo
poderdio ser revistos, desde que apresentados estudos especificos de ventilagdo e iluminagio
naturais para o projeto da edificagdo, por responsavel técnico habilitado, que comprove e atenda
condi¢des de eficiéncia, conforme determinado em norma técnica brasileira, com 0s novos
parédmetros propostos pelo interessado.

Art. 222. As aberturas de compartimentos de permanéncia prolongada, quando
confrontantes, com economias distintas, ndo poderfio ter, entre elas, distdncia inferior a 2,00m
(dois metros) embora sejam da mesma edificagéo.

Art. 223. Para efeito de iluminagdo e ventilagdo, todo compartimento, seja qual for o seu
destino, devera dispor de aberturas comunicando diretamente com os logradouros ou com
espagos livres dentro do lote.

SECAO IIT
Das Dimensdes das Aberturas

Art. 224. Quando a iluminagfo ou ventilagéo for zenital, deverdo ser obedecidas as areas
minimas ja fixadas nos artigos 217 e 220.

SECAO IV
Da Iluminagdo e Ventilagdo Indireta ou Artificial

Art. 225. As aberturas para o exterior poderdo ser dispensadas, nos casos expressamente
previstos no presente artigo, desde que fiquem asseguradas, para os compartimentos, a
iluminacdo por eletricidade e a perfeita renovagdo de ar, por meio de pogos de ventilagdo e forro
falso.

§1° Os pogos de iluminagdo/ventilagdo e forros falsos serdo admitidos exclusivamente nos
seguintes compartimentos:

1 - banheiros e sanitarios;

I - sanitarios coletivos;

IT1- corredores, exceto os de edificios de uso coletivo;

Il - compartimentos especiais.
§2° Os pogos de iluminagio/ventilagdo deverdo satisfazer aos seguintes requisitos:

I - atender as dreas minimas fixadas no Anexo 6, conforme o niamero de pavimentos;
II - serem visitaveis e dotados de escada tipo marinheiro em toda a altura do pogo.

IIT - a ventilagdo por forro falso em compartimentos contiguos devera observar os
seguintes requisitos:

a) a abertura de ventilagdo devera ter altura livre minima de 0,20m (zero virgula vinte
metro) e a distdncia méxima de 4,00m (quatro metros) entre o véo de ventilagdo e o exterior;

b) a abertura de ventilagdo ser provida de venezianas basculantes a entrada dos
compartimentos, ou tela metalica, bem como de proteg¢do no exterior contra dguas pluviais;

(::‘) a redugéio do pé-direito do compartimento onde for colocado o forro falso néo podera ser
inferior a0 minimo estabelecido por este Codigo para o referido compartimento.
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Art. 226. Para casos de ventilagdo e iluminagdo ndo previstos nesta lei, deverd ser
apresentado projeto detalhado da solucdo adotada, que sera analisada pelo orgdo da
Municipalidade que a acatard ou ndo.

CAPITULO IV
ELEMENTOS DE CONSTRUGCAO
Secgdo |
Das Estruturas, Paredes e Pisos

Art. 227. Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos deverdo atender as normas
técnicas brasileiras e garantir:

I - resisténcia ao fogo;

II - impermeabilidade;

III - estabilidade da construgéo;

IV - eficiente desempenho actstico, térmico e de iluminagéo das unidades;
V - condigdes de acessibilidade e seguranga.

§1° Além das disposigdes estabelecidas no caput deste artigo, as paredes externas, que
constituem o invélucro da edifica¢do, devem observar os pardmetros de transmiténcia térmica,
atraso térmico e fator de calor solar admissiveis para vedagdes externas, além das estratégias de
condicionamento térmico passivo para a zona bioclimatica em que se localizar, conforme a NBR
15220-3 e suas alteragdes.

§2° As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdo ser devidamente
impermeabilizadas.

Art. 228. As instalagdes sanitarias, cozinhas e demais areas molhadas internas ou externas
da edificag@o deverfio conter:

I- piso de material resistente, impermeavel, antiderrapante e de facil manutengéo;

I - paredes de material resistente, liso, impermedvel e de facil manutengio até a altura
minima de 2,00m (dois metros).

Art. 229. Os compartimentos de edificagdes onde houver manipulagdo ou armazenagem de
produtos quimicos, alimentos ou material perecivel submetem-se a legislacdo sanitaria e
ambiental aplicavel, devendo conter piso e paredes revestidos de material resistente,
incombustivel, impermeavel e de facil manutengéo.

Art. 230. As edificagdes destinadas a atividades potencialmente causadoras de ruidos ou a
eles expostas deverdo dar solugdo de tratamento acustico aos ambientes geradores ou afetados,
por intermédio do planejamento da localizag&o no lote, das barreiras e dos fechamentos, dos véos
e das aberturas, além da adogdo de materiais construtivos e de revestimentos com propriedades
absorventes e/ou isolantes, de forma a assegurar o conforto acustico interno e dos vizinhos.

Secdo 11
Das paredes

(NArt. 231. As paredes terdo espessuras e revestimentos suficientes a atender as necessidades
de resisténcia, isolamento térmico, actstico e impermeabilidade, segundo sua posi¢do e os
materi}ais nelas empregados.
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Art. 232. As espessuras minimas de paredes poderfio ser alteradas quando forem utilizados
materiais de natureza diversa, desde que possuam no minimo o0s mesmos indices de resisténcia
comprovados pelo Instituto Tecnolégico, bem como impermeabilidade e isolamento térmico e
actstico, conforme o caso.

§1° As paredes externas do tipo pré-moldado de concreto, ago e fibrocimento deverdo
manter uma distdncia minima de 0,80m (zero virgula oitenta metros) da divisa de lotes vizinhos.

2° A construgdo de madeira e PVC deverfio obedecer sempre o recuo minimo de 1.50m
¢ ‘ p
(um virgula cinquenta metro), das divisas dos lotes vizinhos.

Art. 233. As paredes internas, que constituirem divisio entre as economias distintas.
deverdo ter 0,25m (zero virgula vinte e cinco metros) de espessura minima.

Art. 234. As paredes de cozinhas e lavanderias (unto a fogdo, pias e tanque) e todas as
paredes de banheiros deverdo ser revestidas, no minimo, até a altura de 2,00m (dois metros) de
material impermeavel, lavavel, liso e resistente.

Secdo III
Das Fachadas

Art. 235.E livre a composi¢do das fachadas, observados os indices urbanisticos
estabelecidos em lei e asseguradas condigdes térmicas, de luminosidade e acusticas exigidas
neste Codigo.

Paragrafo tunico. Todas as fachadas da edificagio deverfio ser revestidas com material
impermeavel ou tratadas com produtos impermeabilizantes, preferencialmente de cores claras.

Art. 236. A projegdo em balango da edificagdo ou suas partes sobre o alinhamento e os
afastamentos atenderdo as disposi¢des da legislagdo municipal de uso e ocupagio do solo urbano
e as previsoes deste Codigo.

Pardgrafo tnico. Nos casos previstos na legislagdo municipal de uso e ocupacéo do solo
urbano, as edificagdes construidas sobre o alinhamento frontal do lote serdo dotadas de medidas
para seguranga ao trénsito de pedestres que evitem o gotejamento de dguas residuais de aparelhos
ou floreiras e promovam o escoamento de 4guas pluviais nas condigdes estabelecidas neste
Cadigo.

Art. 237. Sobre os passeios é admitida projegdo de marquises, beirais e toldos; aparelhos de
ar-condicionado, grades de seguranga, floreiras e elementos decorativos, bem como ‘brise-soleil’
e demais elementos para protecdo das fachadas, desde que sejam adotadas medidas de seguranga
ao trénsito de pedestres que evitem o gotejamento de dguas residuais de aparelhos ou floreiras e
promovam o escoamento de dguas pluviais nas condi¢des previstas neste Codigo.

Paragrafo unico. A ecritério do 6rgdo municipal competente poderd ser exigida a
construgdo de marquise na edificagdo localizada sobre o alinhamento nas condi¢des previstas
neste Codigo.

Art. 238. Sobre os afastamentos é permitida a projegdo em balango de sacadas e varandas
abertas, conforme condigdes estabelecidas na legislagdio municipal de uso e ocupag¢ido do solo
urbano, néo sendo computadas para fins do calculo da Area Total Edificada (ATE).

Art. 239. Elementos em balango projetados sobre o passeio ou os afastamentos obedecerio
as seé};intes condig¢des:
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I - marquises, toldos, sacadas, varandas abertas ¢ demais elementos em balango devem
guardar altura minima de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) do piso sobre o qual se
projetam;

IT- os elementos em balango projetados sobre o passeio devem guardar distdncia de
0.50m (zero virgula cinquenta metros) do limite do meio-fio e adaptar-se as condigdes do
logradouro quanto aos equipamentos de sinalizagio e iluminagdo, arborizacdo, redes de
infraestrutura e demais componentes de utilidade publica;

III - qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou apoiado nas
fachadas devera ser inserido em caixa de protegdo ou acomodado a partir de solugéo especifica
de projeto, bem como provido de escoamento das dguas residuais de forma embutida na parede
ou duto até a sua destinagfo final;

IV - marquises e beirais deverdo ser construidos em material incombustivel e de maneira
a ndo permitirem o langamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

Paragrafo tinico. As dguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas, jardineiras
e demais elementos em balango deverdo ser conduzidas por calhas e dutos embutidos ao sistema
publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob o passeio até a sarjeta, ou a reservatorio
de coleta das aguas pluviais para uso ndo potavel.

Art. 240. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das divisas do
lote, deverdo receber tratamento a ser convenientemente conservadas, considerando seu
compromisso com a paisagem urbana.

Art. 241. As fachadas poderdo ter, acima de 2,50m (dois virgula cinquenta metros),
saliéncias ndo computaveis como drea de construgdo, desde que atendam as seguintes condigdes:

- formem molduras ou motivos arquitetnicos e ndo constituam area de piso;

IT- nfo ultrapassem em suas projegdes, no plano horizontal a 0.50m (zero virgula
cinquenta metro).

Parégrafo tnico. Serfio admitidas saliéncias para a instalagdo de aparelhos de ar
condicionado central nos afastamentos laterais (em fungdo da altura), atendendo, ainda as
seguintes condigdes:

I - sejam construidas em material resistente ao fogo;
II'-  aaltura maxima do aparelho seja de 1,50m (um virgula cinquenta metro);
IIT - o aparelho diste, no minimo, 1,50m (um virgula cinquenta metro) das divisas;

IV - a emissdo de ruido do aparelho enquadre-se nos padrdes admitidos pela legislacdo do
impacto ambiental;

V - seja instalado, no méximo, um aparelho por unidade auténoma, devendo a 4gua de
condensagio ser recolhida e canalizada.

Art. 242. Nos logradouros onde forem permitidas edificagdes no alinhamento, as saliéncias
nas respectivas fachadas, além de observar o disposto no inciso I do art. 239, deverdo atender as
seguintes condi¢des:

\ I'x estejam situadas 2 altura de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) em relagio ao nivel
do passeio;
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IT1- quando no pavimento térreo foram previstas janelas providas de venezianas, gelosias
de projetar ou grades salientes, deverfio estas ficar na altura de 2,50m (dois virgula cinquenta
metros), no minimo, em relagéo ao nivel do passeio.

Secgdo IV
Das Coberturas

Art. 243, As coberturas serdo confeccionadas em material impermeavel, incombustivel e
resistente a agfo dos agentes atmosféricos, ndo devendo representar fonte significativa de ruido
para as edificagdes.

Paréagrafo unico. Além das disposi¢Oes estabelecidas no caput deste artigo, a cobertura a
ser adotada deve observar os pardmetros de transmiténcia térmica, atraso térmico e fator de calor
solar admissiveis para vedagles externas e as estratégias de condicionamento térmico passivo
para a zona bioclimatica em que se localizar a edificagdo, conforme a NBR 15220-3 e suas
alteragdes.

Art. 244. As coberturas de ambientes com previsdo de condicionamento artificial do ar
devem prover condicdes favordveis de desempenho quanto & transmitincia térmica e absortincia
a radiacdo solar.

Art. 245. As coberturas deverfo manter independéncia de outras edificagdes vizinhas e
serem interrompidas nas linhas de divisa.

Paragrafo Unico. As estruturas das coberturas de edificages seriadas ou geminadas
deverdo manter independéncia em cada unidade auténoma, garantindo a total separacéo.

Art. 246. As dguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites
do lote e conduzidas ao sistema publico de captagdio existente nos logradouros, ndo sendo
permitido o desdgue sobre os lotes vizinhos, ressalvada a hipotese tratada no art. 136 deste
Cadigo.

§1° O terreno circundante as edificagdes sera preparado de modo que permita o franco
escoamento das dguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.

2° E vedado o escoamento para a via publica de aguas servidas de qualquer espécie.
p

§3° Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores e as dguas
serem canalizadas sob o passeio até a sarjeta.

Se¢do V
Dos Balangos e Marquises

Art. 247. Serfo permitidos balancos e marquises sobre os logradouros publicos, até 1/3 (um
terg¢o) de proje¢fo sobre o passeio.

Paragrafo tnico. As aguas provenientes dos balangos e marquises deverdo ser canalizadas
e conduzidas até o meio fio do logradouro.

Art. 248. Nas fachadas construidas que ficarem afastadas do alinhamento em consequéncia
de recuo para ajardinamento regulamentar, s6 poderdo ser feitas constru¢cdes em balango,
obedecendo as seguintes condigdes:

I- ter altura minima de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) em relacdo ao nivel do
paﬁ}&'\o e ou terreno quando a projegdo do balango se situar sobre o recuo para ajardinamento em
terrenos em declive;
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II - ndo exceder o balango, sobre o recuo de jardim, correspondente a 1/3 (um terco) do
recuo obrigatorio.

Segdo VI
Dos Mezaninos

Art. 249. E permitida a construgdo de Mezaninos em compartimentos que tenham pé-direito
minimo de 4,70m (quatro virgula setenta metros), desde que em boas condi¢des de iluminacio e
ventila¢do e ainda:

- permita passagem livre, na parte inferior, com altura minima de 2.,40m (dois virgula
quarenta metros);

II - possua na parte superior parapeito, escada de acesso, ventilagdo que permita a
renovagdo adequada de ar e pé-direito minimo de 2,20m (dois virgula vinte metros);

III - cubra, no maximo 1/3 (um tergo) da 4rea do compartimento em que for instalado.

Paragrafo tnico. Quando o piso do mezanino se estender além do compartimento
considerado, a drea total do mezanino nio pode ultrapassar o dobro da area por ele coberta no
compartimento.

Art. 250. E permitida a construgdo de mezaninos cobrindo 50% (cinquenta por cento) da
area do compartimento em que for instalado, quando:

I - permita passagem livre, na parte inferior, com altura minima de 2,60m (dois virgula
sessenta metros);

IT - possua, na parte superior, pé-direito minimo de 2,40m (dois virgula quarenta metros),
parapeito, escada de acesso e ventilagio que deve ser calculada acrescentando também a sua
superficie.

SECAO VII
Das Chaminés

Art. 251. A instalagio de chaminés de lareiras, churrasqueiras e de qualquer uso, devera
seguir os seguintes dispostos:

I- aaltura das chaminés de lareiras e churrasqueiras de uso residencial e comercial deve
ser elevada a uma posigiio em que tecnicamente tenha um perfeito funcionamento;

IT- as chaminés que forem construidas nas divisas de lotes vizinhos s6 poderdo ter
aberturas voltadas para o interior do lote;

III- nas chaminés voltadas ao logradouro publico nenhum de seus elementos
componentes estruturais ou decorativos podera estar a menos de 2.50m (dois virgula cinquenta
metros) acima do nivel do passeio publico.

Paragrafo unico. A qualquer momento, o Municipio poderd determinar a modificagdo das
chaminés existentes, ou 0 emprego de dispositivos fumivoros. a fim de evitar prejuizos ao meio-
ambiente e moradores lindeiros.

Secdo VIII
(’\ Dos Toldos e Acessos Cobertos

rt. 252. Sera permitido toldo no alinhamento da via publica, ou no recuo para
ajd:din\gmento devendo obedecer as seguintes condi¢des:
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I- ter balango maximo de 1,50m (um virgula cinquenta metro), desde que ndo exceda a
3/4 (trés quartos) da largura do passeio;

IT- nenhum de seus elementos componentes estruturais ou decorativos pode estar a
menos de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) acima do nivel do passeio publico;

IIT - ndo prejudicar a iluminagéo, arborizago e sinalizagfo publicas;
IV - n#o possuir vedagdes laterais;

V - nfo serdo permitidas colunas de apoio sobre o recuo obrigatorio para o ajardinamento
e passeio publico.

§1° Serd permitido o toldo vertical desde que 0 mesmo atenda as seguintes condi¢des:
I- inicie a 3/4 (trés quartos) da largura do passeio;

IT- tenha espera de fixagdo, embutida no passeio publico, encostada no meio-fio,
protegida por tampa resistente;

IIT - seja usado somente para protegdo contra raios solares, proibido seu uso quando ndo
houver a incidéncia dos mesmos;

IV - maximo de 80% (oitenta por cento) da fachada de cada economia;
V - altura minima de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) do passeio publico.

§2° A instalagéo dos toldos e acessos cobertos seguira rigorosamente as normas e diretrizes
impostas pelo Plano Diretor.

CAPITULO V
DO ACESSO AS EDIFICACOES E COMPARTIMENTOS
Secdo I
Dos Vios de Portas e Passagens
Art. 253. As portas e passagens dever@o conter os seguintes vaos livres minimos:
I- de uso privativo:

a) compartimentos de permanéncia prolongada - vdo livre minimo com 0,80m (zero
virgula oitenta metros) de largura;

b) compartimentos de permanéncia transitoria - véo livre minimo com 0,70m (zero virgula
setenta metros) de largura.

IT - de uso coletivo - deverdo conter vdo livre minimo de 1,20m (um virgula vinte metros)
de largura, salvo maior exigéncia.

Paragrafo inico. Admite-se nos compartimentos de servigo destinados a casa de maquinas,
deposito, despensa e similares, a utilizagdo de portas com 0,60m (zero virgula sessenta metros)
de largura.

Art. 254. Todos os vdos de portas e passagens integrantes de rotas acessiveis deverdo
atender aos requerimentos da NBR 9050, devendo possuir vio livre minimo com 0,90m (zero
virgula noventa metros) de largura.

. Art. 255. A quantidade e a largura das portas destinadas ao acesso (entrada e saida) de uso
coletivo deverdo ser dimensionadas em fungdo do calculo de lotagio da edificacdo, de acordo
com os pardmetros e a férmula de célculo apresentados de acordo com a NBR 9050.
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Art. 256. As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de reunido e concentragio
de pessoas deverdo atender as seguintes disposigdes:

I - as portas de acesso (entrada e saida) devem estar posicionadas de forma a facilitar a
entrada e acomodagdo das pessoas que chegam ao compartimento e a rapida evacuagio do local
pelas pessoas de forma segura, devendo ser sinalizadas de maneira eficaz;

IT - as saidas dos locais de reunidio devem se comunicar, de preferéncia, diretamente com
a via publica;

III - as folhas das portas de saida dos locais de reunifio ndo poderiio se abrir diretamente
sobre o passeio do logradouro publico;

Art. 257. As portas dos compartimentos que contiverem aquecedores a gds deverdo ser
dotadas, em sua parte inferior, com grelha, veneziana ou similar, de forma a garantir a renovagio
de ar e impedir a acumulagdo de eventual escapamento de gas.

Art. 258. As portas terdo, no minimo, altura de 2,10m (dois virgula dez metros) e largura
de:

I- 1,10m (um virgula dez metro) para portas de enfermaria e de lojas;

II'- 0,90m (zero virgula noventa metro) para as portas de entrada principal de edificios em
geral, e unidades auténomas;

[I- 0.80m (zero virgula oitenta metro) para as portas principais de acesso a cozinhas,
lavanderias e sanitarios de uso publico;

IV - 0,60m (zero virgula sessenta metro) para banheiro e seus compartimentos;
V - 2,20m (dois virgula vinte metros) para portas de garagens.

§1° A largura minima das portas podera ser aumentada nos casos previstos na norma NBR
9077 e NBR 9050.

§2° Em qualquer caso nenhuma porta pode ter largura inferior a 0,60m (zero virgula
sessenta metros).

Art. 259. Nos locais de reunifio de publico, as portas deverdo ter, no minimo, a mesma
largura dos corredores, com abertura no sentido do escoamento e estar afastadas 2,00m (dois
metros) de qualquer anteparo.

Art. 260. As Agéncias de servigos bancarios existentes no municipio e as que vierem aqui
se instalar deverdo ter instaladas portas eletronicas de seguranca individualizada em todos os
acessos destinados ao publico.

Art. 261. Quando da instalagdo de Portdes Mecéanicos, Eletronicos e outros ndo podera ser
utilizado o espago do passeio publico, devendo sua abertura ser feita sempre para o interior do
lote.

TITULO VIII
CIRCULACOES E SEGURANCA
CAPITULO I
DAS CONDICOES GERAIS

K\\Art 262. As exigéncias constantes deste Codigo, relativas as disposicdes construtivas da
ed;ﬁcqgao e instalagdo de equipamentos considerados essenciais & circulagdo e a seguranga de
.\ 74
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seus ocupantes visam, em especial, permitir a evacuagdo da totalidade da populagdo em periodo
de tempo previsivel e com as garantias necessarias de seguranga, na hipétese de risco.

Art. 263. Para efeito deste Titulo, a altura da edificagdo serd tomada pelo desnivel real entre
o pavimento do andar de saida da edificagdio (fuga) e o pavimento do andar mais elevado,
excluido o atico.

CAPITULO 1T
DOS ESPACOS DE CIRCULACAO

Art. 264. Consideram-se espagos de circulagdo as escadas, as rampas, os corredores e 0s
vestibulos, que poderdo ser de uso:

[ - privativo: os situados no interior de uma unidade residencial e os de acesso a
compartimentos de uso limitado em edificagdo destinada a qualquer uso, devendo observar a
largura minima de 0,80m (zero virgula oitenta metros);

II - coletivo: os destinados a uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima
de 1,20m (um virgula vinte metro).

§1° Sera considerada restrita a escada privativa que sirva de acesso secunddrio em unidade
residencial, ou de acesso a deposito ou instalagdo de equipamento em edificacdo destinada a
qualquer uso, observada a largura minima de 0,60m (zero virgula sessenta metro) e desnivel a
vencer igual ou inferior a 3,24m (trés virgula vinte e quatro metros).

§2° Serdio considerados de uso privativo os espagos de circulacio de edifica¢do destinada a
uso ndo residencial que possua:

I- Area construida menor ou igual a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
IT - altura menor ou igual a 6,00m (seis metros);
IIT - lotagdo menor ou igual a 100 (cem) pessoas.

§3° Serd considerada de seguranga a escada coletiva para o escoamento da populagio em
condigdes especiais de seguranga, desde que atendidos os requisitos necessarios para tal.

Art. 265. Toda edificagdo destinada a prestagdo de servigos, publicos ou privados, bem
como aquelas destinadas ao uso coletivo, de qualquer natureza, devem garantir condi¢des de
acesso, circulagiio e uso pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as
disposi¢des das Leis Federais ntmeros 10.048/2000 e 10.098/2000 e do Decreto niimero
5.296/2004 que as regulamenta, e atender as Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade,
através de rotas acessiveis, incluindo a adog&o de pisos téteis e de sinalizagdo acessivel. além
daquelas contidas neste Cédigo.

Paragrafo tnico. O acesso a edificag@io por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida
deve se dar, preferencialmente, por meio de rampa.

Art. 266. Edificagdes destinadas as atividades de educa¢do e de saude submetem-se aos
regulamentos especificos das instdncias responsdveis pelas politicas setoriais nos niveis federal,
estadual e municipal quanto aos dimensionamentos previstos nesta Se¢#o.

Art. 267. Nos acessos e circulagdes, quando integrantes de rotas de fuga, serdo adotados os
etros determinados pelo Corpo de Bombeiros estadual e NBR 9077 - Saidas de
Emergéncia em Edificios, e suas alteragdes.
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Art. 268. As circulagdes e os corredores deverdo conter os seguintes vdos livres minimos,
salvo maiores exigéncias deste Codigo:

I- de uso privativo - vdo livre minimo com 0,90m (zero virgula noventa metros) de
largura.

I - de uso coletivo:

a) para circulagdes com até 10,00m (dez metros) de extensdo, vdo livre minimo com 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de largura;

b) para circulagdes com mais de 10m (dez metros) até 50m (cinquenta metros) de extenséo.
vio livre com, no minimo, 1,50m (um virgula cinquenta metros) de largura.

§1° Circulagdes e corredores em galerias, centros comerciais e similares deverdo conter as
seguintes larguras minimas:

[ - com lojas dispostas em um tnico lado: 2,20m (dois virgula vinte metros);
IT- com lojas dispostas nos dois lados: 3,20m (trés virgula vinte metros).

§2° Circulagdes e corredores utilizados para disposi¢do de mostrudrios, quiosques, gondolas
de produtos, caixas de cobranga, guichés e similares deverfio assegurar padrdes de acessibilidade
dispostos na legislagfo aplicavel.

Art. 269. Circulagdes de uso coletivo com extens@o superior ao minimo determinado nesta
Secdo deverdo ser dimensionadas de acordo com os pardmetros e a férmula de cdlculo
apresentados de acordo com as normas técnicas.

Secao I
Das Escadas e Rampas
Art. 270. Escadas e rampas de uso privativo atenderfo aos seguintes requisitos:

I- largura minima em cada lance ou se¢do com 0,85m (zero virgula oitenta e cinco
metros);

I1- pisos dos degraus e espelhos constantes em toda a extensdo da escada, atendida a
relagdo de conforto obtida pela aplicagéo da férmula de Blondel [63c¢cm < (2e + p) < 64cm], onde:

a) a profundidade do piso [p] corresponde ao intervalo entre 0,26m (vinte e seis
centimetros) e 0,32m (trinta e dois centimetros); e

b) a altura do espelho [e] corresponde ao intervalo entre 0,16m (zero virgula dezesseis
metros) e 0,18m (zero virgula dezoito metros);

III - inclinagdo maxima da rampa correspondente a 10% (dez por cento).

Art. 271. As escadas e rampas de uso coletivo atenderio ao disposto na NBR 9050 e suas
alteragdes, e aos seguintes requisitos:

I- largura minima em cada lance ou se¢@o com 1,20m (um virgula vinte metros):

II - degraus com altura minima de 0,16m (zero virgula dezesseis metros) e maxima de
0.18m (zero virgula dezoito metros) e piso com profundidade minima de 0,28m (zero virgula
vinte e oito metros) e maxima de 0,32m (zero virgula trinta e dois metros), observada a aplicagido
E{a\férmula de Blondel;

\ III - lances desimpedidos, dotados com patamares intermedidrios quando houver mudanga
de direc¢do ou quando excedidos 18 (dezoito) degraus.,
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V - construgdo com material incombustivel e piso antiderrapante;

VI - dotadas de corrimdo continuo com duas alturas, 0,92m (zero virgula noventa e dois
metros) e 0,70m (zero virgula setenta metros) respectivamente, em ambos os lados, sem
interrupgdes nos patamares, devidamente dotados de sinalizagdo tatil para informagdo da pessoa
com deficiéncia visual;

VII - patamar de acesso ao pavimento no mesmo nivel do piso da circulagdo;

VIII - livres de qualquer tipo de equipamento ou tubulagdes que possibilitem a expansio
de fogo ou fumaga;

IX - pé-direito minimo de 2,40m (dois virgula quarenta metros), livre de obstaculos em
qualquer ponto;

X - escadas e rampas com largura maior que 2,20m (dois virgula vinte metros) deverdo
dispor de corrimao intermediério;

XI- quando integrante de rota de fuga, atendimento &s exigéncias do Corpo de
Bombeiros estadual.

§1° Degraus isolados e escadas quando integrantes de rotas acessiveis devem atender aos
padrdes da NBR 9050 e suas alteragdes, e estar associados a rampa ou equipamento de transporte
vertical.

§2° Além das demais solugBes eletromecanicas que vierem a ser adotadas, escadas
esculturais ndo poderfo se constituir na tnica alternativa de circulagdo vertical, devendo a
edificagdo dispor de outra escada ou rampa construidas de forma acessivel, salvo se esta atender
as disposicdes da NBR 9050 e suas alteracdes, observadas as exigéncias contra incéndio e
panico.

§3° Podera ser aceita rampa com declividade superior a prevista neste artigo, desde que a
circulagfo vertical principal da edificagdo atenda aos requisitos minimos exigidos neste Capitulo.

§4° Para facilitar o acesso de pessoas portadoras de necessidades fisicas especiais, a
edificagfio destinada a local de reunifio com capacidade superior a 100 (cem) pessoas ou a
qualquer outro uso com capacidade superior a 600 (seiscentas) pessoas, sera obrigatoriamente
dotada de rampa com largura minima de 1,20m (um virgula vinte metro) para vencer eventual
desnivel entre o logradouro publico ou area externa e o pavimento do andar de ingresso,
observando, ainda:

I - internamente, a rampa poderd ser substituida por elevadores ou meios mecanicos
especiais;

IT- no inicio e término da rampa, o piso deverd ter tratamento diferenciado, para
orientagdo de pessoas portadoras de deficiéncia visual.

Art. 272. Sem prejuizo das condigdes de acessibilidade, escadas e rampas de protecdo
contra incéndio e pénico, internas ou externas a edifica¢dio, bem como demais elementos
uitetonicos e instalagdes obrigatérias, devem atender aos requerimentos exigidos pelo Corpo
Z:lBombeiros estadual e constar em projeto para fins de licenciamento pelo 6rgdo municipal
competente.

-
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§1° Todas as edificagdes com altura igual ou maior que 6m (seis metros), salvo aquelas
destinadas ao uso residencial multifamiliar até 12m (doze metros) de altura, devem atender as
exigéncias quanto a obrigatoriedade de construgdo de escadas ou rampas de prote¢do contra
incéndio do Corpo de Bombeiros estadual.

§2° As escadas de emergéncia deverdo prever drea de resgate com espago reservado e
demarcado para o posicionamento de uma ou mais pessoas usudrias de cadeira de rodas, ndo
superposto com o fluxo principal de circulagdo com, no minimo, 1,20m (um virgula vinte
metros) por 0,80m (zero virgula oitenta metros) por pessoa, a depender da lotagéo da edificagdo e
de acordo com a NBR 9050 e suas alteragdes.

Segdo II
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 273. A obrigatoriedade de instalagdo de elevadores dependera do nimero de
pavimentos, independentemente de sua natureza, sejam destinados a garagens, lojas, sobrelojas e
pilotis, sejam a unidades residenciais ou a areas de recreagdo, observado o seguinte:

I- até 3 (trés) pavimentos, inclusive, nfo obrigatdrio, desde que a distdncia vertical a ser
vencida entre o piso térreo e o piso do terceiro pavimento ndo ultrapasse 8m (oito metros).
devendo haver previsdo em projeto de espago adequadamente dimensionado para instalagdo de
elevador adaptado ou outro meio eletromecénico para transporte de pessoa usudria de cadeira de
rodas no futuro, conforme requerimentos definidos no decreto que regulamenta esta lei;

II1- a partir de 5 (cinco) pavimentos € obrigatoria a instalagdo de elevador sempre no
minimo de 2 (dois).

§1° Toda edificagéio de uso pulblico ou coletivo, obrigada a dispor de elevador, terd, no
minimo, 1 (um) elevador adaptado ao uso por pessoas com deficiéncia, conforme os padrdes das
Normas Técnicas Brasileiras de Acessibilidade.

§2° A Prefeitura Municipal podera exigir que o calculo de trafego fornecido pela companhia
instaladora de elevadores ou escadas rolantes seja anexado ao processo administrativo de
licenciamento da edificagdo, devendo o equipamento e o local de sua instalagdo, ser analisado,
licenciado e aceito pelo 6rgdo municipal competente.

§3° Na instalagio dos elevadores ou qualquer oufro equipamento eletromecénico de
transporte vertical, deverdo ser observados os requisitos previstos nas respectivas normas
técnicas brasileiras.

§4° Os elevadores de servigo deverfio satisfazer as normas previstas para elevadores de
passageiros, no que lhes for aplicavel e com as adaptagdes adequadas, conforme as
caracteristicas da edificagfo.

§5° Os espagos de circulagdo para acesso aos elevadores, ou outro equipamento
eletromecanico de transporte vertical de passageiros, em qualquer pavimento, deverdo ser
dimensionados de forma a inscrever um circulo com largura néo inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), medido a partir da folha da porta aberta.

§6° A obrigagdio de instalagdo de elevadores nas edificagdes vincula-se a construg@o de

scada de escape, conforme determinagdes do Corpo de Bombeiros estadual, guardadas as

Condigées de acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida previstas em
\ \
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§7° A existéncia de elevador, mesmo quando néo obrigatéria, ndo dispensa a construgio de
escadas ou rampas.

Art. 274. A instalagdo de escadas rolantes e similares cumprira as exigéncias previstas em
norma.

CAPITULO III
DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 275. As instalagdes prediais deverdo atender as normas técnicas brasileiras, a legislagdo
aplicdvel e as determinagdes dos prestadores dos respectivos servigos publicos, além das
disposicdes desta Segao.

Paragrafo unico. A concepgdo e as especificagdes dos projetos complementares das
instalagdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no uso dos
recursos ambientais desde a sua concep¢fio, na construgio ou instalacio de materiais e
equipamentos e no pds-uso.

Secgdo I
Das Instalagdes de Agua e Esgoto

Art. 276. Toda edificagdo devera dispor de reservatério elevado para dgua tratada, com
tampa, boia e altura suficiente para permitir bom funcionamento e qualidade da distribuicdo
interna, provido de facil acesso.

Paréagrafo tnico. Para edificios multifamiliares, condominios horizontais, indtstrias, locais
de reunides e similares, bem como toda e qualquer edificagiio acima de 750,00 m? (setecentos e
cinquenta metros quadrados), além do reservatério de que trata o capur deste artigo, €
imprescindivel a reserva para combate a incéndio.

Art. 277. As edificagdes multifamiliares deverdo prever um hidréometro por unidade
autonoma, para a aferi¢do do consumo individual, e a instalagéo de hidrémetro para a aferi¢do do
consumo de agua global do condominio, de acordo com as normas do responsavel pela prestagio
dos servigos e do INMETRO.

Paragrafo unico. O hidrémetro individual sera instalado em drea comum e de facil acesso.
tanto para a leitura quanto para a manuteng@o e conservagao.

Art. 278. E condigo para aprovagdo de projeto de edificagdes multifamiliares declaragdo de
possibilidade de abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitirio emitida pelo orgéo
responsavel.

§1° A critério do orgdo competente pelo licenciamento, no caso de edificagdes localizadas
em areas onde ndo houver rede publica de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adogio de
tecnologias alternativas para esgotamento sanitério, mediante anotago na declaragio referida no
caput do artigo, além de juntado laudo técnico de profissional habilitado sobre a eficacia do
sistema a ser adotado.

§2° Da defini¢do do sistema previsto no §1° deste artigo devem ser consideradas a natureza
¢ a utilizagdo do solo, a profundidade do lengol freitico, o grau de permeabilidade do solo ¢ a
localizagdo da fonte de dgua de subsolo para consumo, além das condicdes de previsdo de
lifgg:ﬁo a futura rede publica de coleta.

\ §3° Os sistemas individuais de esgotamento sanitario deverdo estar localizados de forma a
gaﬁiﬁ‘x o0 acesso de servigos de limpeza.

]
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Art. 279. As novas edificagdes ou empreendimentos destinados ao uso residencial e nio
residencial deverdo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da agua, de acordo com o
seguinte enquadramento:

[- edificagbes destinadas ao uso residencial com até 3 (trés) banheiros por unidade
habitacional, deverdo ser executadas de forma a prever em seus sistemas de instala¢fio hidraulica
as prumadas e respectivas redes de distribui¢do, de forma a permitirem a instalagio e o
funcionamento do reservatério térmico e das placas de aquecimento de dgua por energia solar;

IT'- edificagdes destinadas ao uso residencial com 4 (quatro) ou mais banheiros por
unidade habitacional, deverdo ser dotadas de sistema para aquecimento solar da 4gua. salvo
quando justificada a impossibilidade fisica de instalagio do equipamento em caso de condominio
vertical;

III - empreendimentos, de qualquer porte, destinados a habitacio de interesse social
deverdo ser dotados de sistemas para aquecimento solar da agua em todas as unidades
habitacionais, além dos demais requerimentos aplicaveis previstos nesta Secdo;

IV - edificagdes enquadradas nas categorias de uso de produgéo, de uso especial e de uso
misto, a saber:

a) hotéis, motéis e similares;

b) servigos e clubes esportivos, casas de banho e sauna, academias de ginastica, e
similares;

c) spas, clinicas e institutos de estética ou de beleza, e similares;
d) hospitais, unidades de satide com leitos, casas de repouso;

e) escolas, creches, abrigos, asilos e albergues;

) quartéis;

g) industrias que demandem agua aquecida no processo de produgdo ou que disponibilizem
vestidrios para seus funciondrios;

h) lavanderias industriais, de prestag@o de servigo ou coletivas, em edificagdes de qualquer
uso, que utilizem em seu processo dgua aquecida.

§1° O somatorio das areas de projegdo dos equipamentos constituidos pelas placas coletoras
e reservatorios térmicos ndo sera computavel para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento bésico e maximo previsto na Legislagdo de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

§2° A obrigatoriedade da instalag@o de sistema para aquecimento solar da 4gua ndo se aplica
as edificagbes em que se comprove ser tecnicamente invidvel alcangar as condi¢les para
aquecimento de agua por energia solar.

Art. 280. Nas edificagdes novas, isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente ou
superpostas, da categoria de uso residencial, ou integrantes de conjunto de instalagdes de usos
ndo residenciais que incluam a constru¢io de piscina com Agua aquecida, € obrigatoria a
instalag@o de sistema para aquecimento solar da 4gua da piscina.

Paragrafo tnico. Para fins deste artigo considera-se piscina o reservatorio de agua para
finalidades de lazer, terapéuticas e de praticas esportivas, com capacidade superior a 5m3 (cinco
metros'cubicos).

N
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Art. 281. As instalagdes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por energia
solar deverdo ser dimensionados para atender, no minimo, a 40% (quarenta por cento) de toda a
demanda anual de energia necessaria para o aquecimento de dgua.

Art. 282. Para efeito de comprovagdo das exigéncias desta Segdo, os equipamentos solares
devem apresentar obrigatoriamente a etiqueta do Instituto Nacional de Metrologia, Normalizagdo
e Qualidade Industrial (INMETRO), de acordo com os regulamentos especificos aplicaveis do
Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE).

Secdo I1
Das Instalagdes Elétricas

Art. 283. Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranga aplicdveis, as
instalagdes elétricas devem ser planejadas e executadas segundo os requisitos para eficiéncia
energética em edificagdes, definidos no dmbito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE
Edifica) - Etiqueta Nacional de Conservagdo de Energia (ENCE).

Art. 284. E obrigatéria a existéncia de instalagdes elétricas em todas as edificagdes situadas
em logradouros servidos por rede de distribuigdo de energia.

Paragrafo tnico. Os medidores e os transformadores deverdo estar situados em
compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados no pavimento térreo, segundo
o padriio téenico estabelecido pela concessionaria local de energia.

Art. 285. O projeto e a instalagdio dos equipamentos elétricos de prote¢do contra incéndio
deversio cumprir as orientagdes do Corpo de Bombeiros estadual e a legislacdo aplicavel.

CAPITULO IV
DA IMPERMEABILIZACAO, DRENAGEM E AGUAS PLUVIAIS

Art. 286. As instalagdes para drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis eficientes
de funcionamento, segurangca, higiene, conforto, durabilidade e economia, definidos, analisados e
vistoriados para fins de emisséo do certificado de ‘Habite-se’.

Art. 287. A coleta das aguas pluviais provenientes de coberturas e areas impermeabilizadas
para uso ndo potavel devera ser executada por intermédio de sistema de reservagéo. adugdo e
distribuigfio de maneira independente das instalagdes de 4gua potavel.

Art. 288. A impermeabilizagdo de éreas ndo edificadas dentro do lote at¢ 500m2
(quinhentos metros quadrados) devera ser realizada, preferencialmente, com piso do tipo
drenante em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) da drea; caso contrario, deverd ser previsto
o armazenamento das aguas pluviais em reservatorio, ou outra solugdo de mesmo efeito, de
forma a retardar o langamento na rede de drenagem.

§1° Para areas impermeabilizadas superiores a 500m2 (quinhentos metros quadrados). a
construcdo de reservatorio de retardo destinado ao acumulo das dguas pluviais para posterior
descarga na rede de drenagem ¢ obrigatoria.

§2° A disponibilidade de areas passiveis de impermeabilizacio dependera da taxa de
permeabilidade dos terrenos, conforme definida na legislagdo de uso e ocupagéo do solo urbano.

Art. 289. Novas edificagdes publicas ou privadas, de qualquer categoria de uso, que
apresentarem area de cobertura ou telhado igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros
qu{f&@os) e nas edificagdes residenciais multifamiliares com 50 (cinquenta) ou mais unidades, é
obrigatdria a existéncia de sistema de aproveitamento das aguas pluviais para fins no potaveis.
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Art. 290. Em observéncia ao Cédigo Civil e a legislagdo federal, devera haver reserva de
espago no terreno para passagem de canalizagdo de dguas pluviais provenientes de lotes situados
a montante.

§1° Os terrenos em declive somente poderdo langar as aguas pluviais para os terrenos a
jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para os logradouros em que se situem.

§2° Para o caso previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizagdo das dguas ficario a
cargo do interessado, devendo o proprietério do terreno a Jjusante permitir a sua execugéo.

Art. 291. Em caso de obra, o proprietario do terreno é responsavel pelo controle das dguas
superficiais e efeitos de erosdio ou infiltragdo, respondendo pelos danos causados aos vizinhos,
aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e polui¢do de bueiros e de galerias.

Art. 292. As instalagbes de drenagem de dguas pluviais deverio garantir niveis eficientes de
funcionalidade, seguranga, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 293. Em observancia ao art. 105 do Decreto n® 24.643/1934 — Cédigo de Aguas —, as
edificacdes construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote deverdio adotar solugdo
para néo langarem 4gua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 294. E proibida a ligagdo de coletores de 4guas pluviais a rede de esgotamento
sanitario.
CAPITULO V
DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Art. 295. Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades submetidos 2 aprovagio dos
demais 6rgdos competentes interagentes com o licenciamento de obras deverdo atender as
exigéncias estabelecidas por estes e instruir o projeto devidamente, para posterior apresentagdo &
Municipalidade, com vistas a obteng4o da licenga de obras.

§1° As instalagdes especiais de seguranga, como para-raios, detectores de fumaga e portas
corta-fogo; e de combate a incéndios, como escadas e rampas pressurizadas, hidrantes,
‘sprinklers’ e mangueiras, entre outros, deverdo atender as normas técnicas brasileiras e as
exigéncias do Corpo de Bombeiros estadual.

§2° Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades classificados como sujeitos a
avaliagdo de impacto ambiental ou sob controle obrigatorio da vigilancia sanitdria deverdo
submeter-se as exigéncias dos 6rgdos competentes.

§3° Edificagdes que abriguem usos e atividades que impliquem a manipulagio e o descarte
de efluentes com substancias e/ou produtos quimicos contaminantes, tais como postos de
abastecimento e lavagem de veiculos, lavagem de roupa a seco, galvanoplastia, doura¢io ou
cromagem, e similares, deverdo ser dotados de instalagdes para tratamento prévio dos efluentes
antes do seu langamento na rede publica de esgotos, quando cabivel, ou para acondicionamento
anterior a sua destinagdo final, sujeitando-se as exigéncias dos érgéos competentes em cada caso.

Art. 296. Os equipamentos geradores de calor nas edificagoes destinadas a abrigar
atividades industriais deverdo ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:

- distincia minima de 1m (um metro) do teto, sendo essa distdncia aumentada para
I,Sbm (um virgula cinquenta metro), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

II - distancia minima de Im (um metro) das paredes.
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Art. 297. As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos
automotivos deverfio observar as exigéncias da legislagdo aplicavel, além das seguintes
disposicdes:

[- as 4guas servidas serfo conduzidas a caixa de reten¢do de dleo, antes de serem
langadas na rede geral de esgotos;

IT- ser dotadas de ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os passeios
publicos;

Il - os tanques de combustivel deverfo guardar afastamento minimo de 4m (quatro
metros) do alinhamento da via ptblica e demais instalagdes;

IV - a edificagdo devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos ¢ aspersdo de agua ou
6leo originados dos servigos de lubrificagéo e lavagens.

CAPITULO VI
DOS LOCAIS DE ESTACIONAMENTO E GUARDA DE VEICULOS

Art. 298. Nos estacionamentos externos ou internos das edificagdes de uso publico ou de
uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serdo reservados, pelo menos, 5% (cinco
por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou
visual e para idosos, conforme as disposi¢des a seguir apresentadas:

I - vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica ou visual — 2% (dois
por cento) do total de vagas, sendo assegurada, no minimo, uma vaga, em locais préximos a
entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres, com especificagdes
técnicas de desenho, tragado e sinalizagdo conforme o estabelecido nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT e no Decreto que regulamenta esta lei;

II - vagas para idosos - 3% (trés por cento) do total de vagas com acesso e percurso até a
entrada principal ou elevador, dotado de condi¢des de acessibilidade conforme NBR 9050 e suas
alteracoes.

Art. 299. As areas internas de estacionamento para veiculos, cobertas ou ndo, terdo acesso
para a via publica e serdo dotadas de vagas com o padr@o minimo de 2.50m (dois virgula
cinquenta metros) de largura por 5Sm (cinco metros) de comprimento, exceto vagas para pessoas
com deficiéncia, areas de estacionamento destinadas a outros tipos de veiculos que ndo o de
passeio e demais ressalvas desta lei.

§1° Quando distribuidas paralelamente a pista de rolamento que lhes da acesso, as vagas
adotardo padr@o minimo de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de largura por 6,00m (seis
metros) de comprimento.

§2° A vaga para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensdes minimas de
1,50m (um virgula cinquenta metros) de largura e 2m (dois metros) de comprimento, com area
minima de 3m? (trés metros quadrados).

§3° A critério do 6rgdo competente pelo licenciamento, o padrdo minimo das vagas podera
ser ampliado em casos especificos de determinado projeto da area de estacionamento, com vistas
ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

\Art:300. A largura minima da pista de rolamento que d4 acesso as vagas serd constante ao
longo'de toda a extens@o, de acordo com o dngulo de intersecdo da vaga com esta, a saber:

\

N\



Prefeitura do Municipio de Sdo Pedro

I - &ngulo a 30° (trinta graus) — largura minima de 3m (trés metros);
II - &ngulo a 45° (quarenta e cinco graus) — largura minima de 4m (quatro metros);

III - é&ngulo a 60° (sessenta graus) — largura minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros);

IV - angulo a 90° (noventa graus) — largura minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros).

Art. 301. A érea dos afastamentos de uma unidade residencial isolada podera ser destinada
a estacionamento e guarda de veiculos, vedados fechamentos laterais opacos ou laje, admitindo-
se elementos vazados, pérgulas, toldos, entre outros materiais que assegurem as condi¢des de
iluminagéo e ventilagdo naturais.

Art. 302. Ficam dispensadas da obrigagio de areas de estacionamento:

I- as edificagdes residenciais unifamiliares com até 60m2 (sessenta metros quadrados) de
area total;

IT- as edificagdes residenciais unifamiliares em fundo de lote no qual, diante destas,
exista construg@o executada antes da vigéncia deste Cédigo, desde que a passagem lateral resulte
inferior a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

III - as edificagdes destinadas aos usos de produgfio, especial e misto at¢ 100m2 (cem
metros quadrados) de érea total;

IV - as reformas ou ‘retrofit’ de imédveis de valor histérico ou cultural.

Paragrafo tnico. Em casos excepcionais, a critério do 6rgdo competente, serd admitida
organizagdo de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso direto a pista de rolamento ou
através de outra vaga, até o maximo de metade do niimero de vagas total previsto para a
edificag@o.

Art. 303. Nas edificagdes de uso residencial unifamiliar, verificada a impossibilidade de
reserva de drea para estacionamento de veiculos em fungdio das condicionantes fisiograficas do
terreno ou do logradouro adjacente que lhe da acesso, poderd ocorrer dispensa da obrigatoriedade
de previsdo, a critério do 6rgdo responsavel pelo licenciamento das obras.

Art. 304. As areas, coletivas ou individuais cobertas, para estacionamento e¢ guarda de
veiculos deverdo conter:

I- paredes e pisos de material impermeével;

IT - ventilagdo permanente através de vos com 1/20 (um vinte avos) da 4rea de piso do
estacionamento, podendo ser reduzido em 50% (cinquenta por cento), caso a ventilagdo se faga
por meio de ventilagdo cruzada;

III - no caso da utilizagdo de prisma de ventilagdo, o0 mesmo devera ser exclusivo e com

dimensionamento minimo de 1/20 (um vinte avos) da altura dos pavimentos por ele atendidos,
ndo podendo ser inferior a Im (um metro);

IV - pé-direito minimo de 2,20m (dois virgula vinte metros) em qualquer ponto.

Y_\\ Paragrafo unico. As dreas de estacionamento descobertas e localizadas no nivel do solo
dé.ven‘f\o ser executadas com piso do tipo drenante.
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Art. 305. As rampas destinadas ao acesso de veiculos aos pavimentos deverdo conter
largura minima de 2,50m (dois virgula cinquenta metros), quando retas, e, quando em curva,
largura minima de 3m (trés metros), com raio médio de 5,50m (cinco virgula cinquenta metros).

Paragrafo tnico. Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado deverio manter
distncia minima de 2m (dois metros) do alinhamento ou elemento de fechamento do lote para
seu inicio, com inclinagdo méxima de 30% (trinta por cento).

Art. 306. A proporgdo de vagas a serem previstas em razdo da categoria de uso e porte das
edificagdes obedecera as normas técnicas aplicaveis.

TITULO IX
NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICACOES
CAPITULO I
DA APLICACAO

Art. 307. As normas especificas sio complementares s normas genéricas das edificagdes,
devendo os projetos obedecerem a ambas as categorias, prevalecendo a especificidade apenas
nos casos previsto no Capitulo seguinte.

CAPITULO 11
DOS LOCAIS DE MORADIA
Segdo I
Das Generalidades
Art. 308. Sido considerados locais de moradias, as residéncias e os conjuntos residenciais.

Art. 309. Toda habitagdo tera no minimo 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados) de
construgdo, constando de um quarto, uma sala, um banheiro, uma cozinha, uma area de servico e
um local para guarda de veiculos, salvos excegdes previstas neste Cddigo

Pardgrafo tinico. O local para guarda de veiculos devera constar do projeto.

Art. 310. As residéncias poderdo ter duas pegas conjugadas desde que a peca tenha, no
minimo, a soma das dimensdes de cada uma delas.

Art. 311. Sera permitida a utilizagdo de iluminagfio zenital nos seguintes compartimentos:
I- vestibulos;

IT - banheiros;

IIT - corredores;

IV - depositos;

V - lavanderias.

Paragrafo tinico. Nos demais compartimentos, sera tolerada iluminagéo e ventilagdo zenital
quando esta concorrer no maximo com até 50% (cinquenta por cento) da iluminagéo e ventilagdo
requeridas, sendo a restante proveniente de abertura direta para o exterior, no plano vertical.

o Se¢do 11
“?—\\ Dos Compartimentos
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Art. 312. Os compartimentos deverdo ser dimensionados ¢ posicionados na edificacfo, de
forma a assegurar condigdes eficientes de salubridade e de conforto ambiental (térmico, acustico,
luminoso, qualidade interna do ar), obtido pelo adequado emprego dos materiais em paredes,
coberturas, pavimentos ¢ aberturas, bem como em instalagdes e equipamentos.

Art. 313. Para os fins deste Codigo, os compartimentos das edificagdes sdo classificados
segundo a fungdo preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento minimo e
necessidade de ventilagdo e iluminagfo, observado o disposto na Segdo I do Capitulo III do
Titulo VII deste Codigo

Pardgrafo tinico. Sétdos e pordes, quando devidamente dimensionados, iluminados e
ventilados, poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 314. As unidades residenciais serio compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento
de permanéncia prolongada além da cozinha e 1 (um) banheiro, com area total igual ou maior
que 35m2 (trinta e cinco metros quadrados).

§1° Os dormitdrios ndo poderdo ter ligagdo direta com a cozinha € a garagem.

§2° As cozinhas e os depdsitos ndo poderfio constituir passagem obrigatoria entre as salas e
os dormitorios, os dormitérios e os banheiros ou sanitarios, ou entre dormitorios.

§3° As cozinhas teriio paredes até a altura de 1,50m (um virgula cinquenta metro) no
minimo e os pisos, revestidos de material liso, resistente e impermeavel, devendo ser assegurada
ventilagdo permanente.

§4° Os banheiros deveriio ser dimensionados de modo a acomodar vaso sanitdrio, box e pia,
vedada sobreposigdo das pegas.

§5° As salas, dormitorios e cozinhas das habitagdes deverdio apresentar dreas ndo inferiores
as seguintes:

I- salas: 8,00m? (oito metros quadrados);

II - dormitdrios:
a) quando se tratar de um tinico além da sala: 12,00m? (doze metros quadrados);
b) quando se tratar de dois: 10,00m? (dez metros quadrados) para cada um;

¢) quando se tratar de trés ou mais: 10,00m? (dez metros quadrados) para um deles, 8,00m?
(oito metros quadrados) para cada um dos demais, menos um, que se podera admitir com 6,00m?;

d) quando se tratar de sala-dormitério: 16,00m? (dezesseis metros quadrados);
e) quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00m? (quatro metros quadrados);
f) dormitérios de empregada doméstica: 6,00m? (seis metros quadrados);

III - cozinhas: 4,00m? (quatro metros quadrados);

IV - depositos em residéncias: darea maxima de 2,50m? (dois virgula cinquenta metros
quadrados) quando nédo possuirem iluminagéo e/ou ventilagdo; contudo, poderd existir depodsitos
com area superior quando:

a) possuirem iluminagéo e ventilagéo;

) houver na habitagdo, no minimo, 2 (dois) dormitorios e 1 (um) quarto de empregado
doméstico;
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¢) o depdsito tiver comunicagéo direta com a cozinha, ou a copa, ou drea de servigo ou a
garagem;

V - areas de servigo: area minima de 1,80m? (um virgula oitenta metros quadrados) e pé-
direito minimo de 2,50m (dois virgula cinquenta metros).

§6° Os compartimentos das unidades residenciais de edificagdes multifamiliares, sempre
verticais, atenderfio as seguintes dimensdes e areas minimas, bem como teto construido com
material incombustivel quando existir pavimento superposto:

I- compartimentos de permanéncia prolongada: 9m? (nove metros quadrados), de tal
forma que permita a inscrigdo de um circulo de 2m (dois metros) de didmetro em qualquer regido
de sua area de piso;

II - cozinhas: 5Sm? (cinco metros quadrados), de tal forma que permita a instalag@o de pia.
fogdo e geladeira, além da abertura de portas;

III - 4reas de servigo: 3m? (trés metros quadrados), de tal forma que permita a instalagio
de tanque e maquina de lavar roupas;

IV - quartos de servigo: admite-se area minima de 4,50m2 (quatro virgula cinquenta
metros quadrados), de tal forma que permita a inscri¢gdo de um circulo de 2m (dois metros) de
didmetro em qualquer regifo de sua area de piso.

Art. 315. Os banheiros de uso publico ou coletivo, com previsdo de agrupamentos de bacias
sanitarias, deverdo dispor de:

[ - box sanitario individual com area minima de 1m? (um metro quadrado), assegurada
distdncia frontal para uso da bacia com 0,60m (zero virgula sessenta metros), vedada
superposicio com a abertura da folha da porta;

Il - divisérias com altura minima de 1,80m (um virgula oitenta metro) e folha da porta do
box com, no minimo, 0,80m (zero virgula oitenta metro) de véo livre;

IIT - acesso aos boxes garantido por circulagdo com largura ndo inferior a 1,20m (um
virgula vinte metro).

IV - em edificagdes de uso publico ou coletivo, o dimensionamento e os critérios quanto a
instalacdo de banheiros acessiveis para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida seguirdo
as determinagdes do Decreto Federal numero 5.296/2004 e os padrdes da Norma Técnica
Brasileira de Acessibilidade — NBR 9050 e suas alteragdes —, considerando-se:

a) edificacdo de uso publico a construir: sanitarios acessiveis distribuidos na razdo de, no
minimo, uma cabine por género em cada pavimento da edifica¢do, com entrada independente dos
sanitarios coletivos;

b) edificagdo de uso publico existente: pelo menos um sanitario acessivel por pavimento,
com entrada independente dos sanitdrios coletivos ou, no caso de comprovada inviabilidade, no
minimo 1 (um) sanitario integrado ao pavimento ou rota acessivel interna;

¢) edificagdo de uso coletivo a construir: sanitarios acessiveis distribuidos na razdo de, no
minimo, uma cabine por género em cada pavimento de uso do publico, com entrada
independente dos sanitarios coletivos e integrados ao pavimento ou rota acessivel;

edificagdo de uso coletivo existente: sanitarios acessiveis integrados aos pavimentos ou
rotas acessiveis, com entrada independente dos demais sanitarios.

87



Prefeitura do Municipio de Sio Pedro

Art. 316. Os compartimentos de permanéncia prolongada deveriio conter pé-direito minimo
igual a 2,70m (dois virgula setenta metros), salvo cozinhas, copas, areas de servigo e similares,
que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois virgula cinquenta metros).

Paragrafo unico. No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas.
0 ponto mais baixo tera altura minima de 2,20m (dois virgula vinte metros), mantidos o pé-
direito minimo obrigatério para o compartimento em seu ponto médio.

Art. 317. Os compartimentos de permanéncia transitéria poderdo conter pé-direito minimo
igual a 2,40m (dois virgula quarenta metros).

Art. 318. As unidades imobilidrias autdnomas com mais de um pavimento em uma mesma
edificagdo e os compartimentos em andares intermedirios de qualquer natureza atenderdo os
limites minimos de pé-direito estabelecidos, computando-se cada um dos compartimentos ou
ambientes superpostos para fins de calculo do gabarito maximo permitido pela legislagiio
municipal.

CAPITULO III
DOS TIPOS DE EDIFICIOS E ATIVIDADES

Art. 319. Para efeito das disposi¢gdes deste Codigo, as edificacdes e/ou atividades atenderfio
0s requisitos para os tipos de edificio aos quais estejam relacionados, conforme tabela do Anexo
3

§1° O projeto de uma edificagdio serd examinado em fungio da utilizagfio 1dgica da mesma e
ndo apenas pela sua denominagio.

§2° As atividades ndo residenciais relacionadas com o tipo edificio CASA estdo previstas na
tabela do Anexo 3 somente com vistas a reciclagem de uso.

§3° Serd permitido edificar somente acima da cota da sarjeta, e nas seguintes condi¢des:
I - em alvenaria;

Il - a altura minima do piso do pavimento util dever estar acima de 0,15m (zero virgula
quinze metros) do meio fio do logradouro;

III - o vdo inundével ndo podera ser usado para fins residenciais.
CAPITULO IV
DAS EDIFICAGCOES RESIDENCIAIS

Art. 320. Sdo edificagdes residenciais aquelas destinadas, basicamente, a atividade de
moradia, seja do tipo unifamiliar, multifamiliar ou coletiva (grupo social equivalente a familia).

SECAO1
Das Casas

Art. 321. As casas construidas em madeira, ou outros materiais ndo resistentes ao fogo,
deverdo observar o afastamento minimo de 1,50m (um virgula cinquenta metro) de qualquer
divisa do terreno, e 3,00m (trés metros) de outra economia de madeira ou material similar, no
mesmo lote.

§1° O afastamento de 1,50m (um virgula cinquenta metro) néo se aplica as divisas em que a
parede externa for de alvenaria ou material equivalente. Nestes casos, a parede da divisa deve
afastamento minimo de 1,00m (um metro), respeitada as normas previstas neste
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§2° Os terragos continuos junto a divisa ou a menos de 1,50m (um virgula cinquenta metro)
da mesma, deverdo possuir muro de 2,20m (dois virgula vinte metros) de altura.

Art. 322. Quando houver previsdo de espago para estacionamento, os rebaixos do meio-fio
deverdo atender ao disposto neste Codigo.

SECAO II
Das Habitag¢des Coletivas

Art. 323. Os prédios destinados a habitagdo coletiva além das disposi¢des do presente
Caodigo que Thes forem aplicaveis, deverdo ter instalagdes sanitarias, quando coletivas, separadas
por sexo na propor¢do de um conjunto de vaso e lavatério (e mictério, quando masculino) para
cada 05 (cinco) pessoas, e um local para chuveiro para cada 10 (dez) pessoas, calculados a razio
de uma pessoa para cada 4,00m? (quatro metros quadrados) de 4rea de dormitorio.

SECAO III
Da Habitagdo Popular

Art. 324. No caso de a construgfio ser do tipo habitagfio popular de interesse social, até
60.00m* (sessenta metros quadrados), seja unidade isolada ou integrante de conjunto
habitacional, devera ser observado o seguinte:

[ - pé direito de 2,40m (dois virgula quarenta metros) em todas as pecas;

Il - érea util de 6,00m* (seis metros quadrados) nos quartos, desde que um, pelo menos,
tenha 8,00m2 (oito metros quadrados) ;

IIT - area 1til de 4,00m? (quatro metros quadrados) na cozinha;

IV - drea util de 2,00m* (dois metros quadrados) no compartimento sanitario, sendo a
largura minima de 1m (um metro);

Paragrafo dnico. Os demais aspectos referentes ao projeto deverdo seguir os itens
pertinentes neste Codigo.

SECAO IV
Das obras complementares das Edificagdes

Art. 325. As obras complementares, como decorréncia ou parte da edificacio,
compreendem, entre outros similares, as seguintes:

I - cabina, cobertura removivel, medidor e pérgula;

Il - portaria, guarita e bilheteria;

III - piscina, caixa d"agua, casa de maquinas e lareira;
IV - chaminé e torre;

V - passagem ndo removivel e abrigo;

VI- edicula para usos diversos;

R- guia rebaixada;

\ZIII"- lixeira.

N
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Art. 326. As obras complementares relacionadas nos incisos II, V e VI do art. 325 desta lei,
serdo considerados para efeito de célculo da taxa de ocupagéo e do coeficiente de aproveitamento
do lote.

Art. 327. A edicula ou qualquer dependéncia acessoria ndo podera exceder a 70,00m?
(setenta metros quadrados) de area construida.

§1° E permitida a construgéo de edicula ou qualquer dependéncia acesséria em um unico
pavimento.

§2° Devera ser observado recuo minimo de 2,00m (dois metros) da edicula ou qualquer
dependéncia acessoria da edificagéo principal.

Art. 328. Entende-se como cobertura removivel, aquela apoiada em vigas nfo engastadas na
estrutura vertical, a qual poderd ser desmontada, constituida de um Unico pavimento € sem
possibilidade de circulag@o ou permanéncia sobre a mesma.

§1° A cobertura removivel ndo serd considerada area construida para o célculo da taxa de
ocupagdo e coeficiente de aproveitamento, devendo ser observados os critérios de salubridade,
conforto da edificagio e area minima permeavel.

§2° As coberturas em PVC flexivel, policarbonato e/ou sombreadores serdo considerados
como coberturas removiveis.

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES DE MADEIRAS OU SIMILARES

Art. 329. E permitida a construgio de edificagdes de madeira ou outros materiais similares,
para fins residenciais, onde a Lei de Uso e Ocupag@o do Solo permitir, desde que obede¢am aos
seguintes critérios:

I- as paredes externas dos dormitérios deverdo oferecer isolamento térmico e acustico:
II - o material empregado devera ter tratamento que o torne impermedavel;

IIT - as paredes deverdo ter embasamento de alvenaria, concreto ou material similar, com
altura minima de 0,50m (zero virgula cinquenta metro) acima do solo circundante;

IV - quando a madeira for convenientemente tratada contra a acdo da umidade, conforme
atestado comprobatorio fornecido por laboratério de comprovada idoneidade, a altura fixada no
inciso III deste artigo podera ser reduzida para 0,15m (zero virgula quinze metro);

V - manter, com relagdo as divisas do lote, recuo minimo de 3,00m (irés metros), sem
prejuizo dos eventuais recuos fixados para o local.

Art. 330. Ndo serdio permitidas edificagdes de madeira ou outro material similar, quando
destinadas a fins comerciais ou industriais.

§1° Sera permitida a construg@o de barracdes de madeira ou material similar, em canteiros

de obras, desde que obedecidos os recuos minimos de 3,00m (trés metros) das divisas laterais e
de fundo do terreno.

§2° Estes barracdes serdo destinados exclusivamente para operagdes de venda do imével em
seu todo ou de unidades isoladas, administragdo local da obra, depésito de materiais para a
construgéo e acomodacéo de operarios.

§3° A autorizagdo para construgdo destes barracdes sera concedida pela Municipalidade, a
titulo precério‘\ pelo prazo maximo de 12 (doze) meses, desde que justificada a sua necessidade.

=
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§4° A prorrogagdo do prazo do §3° deste artigo podera ser concedida se requerida e
justificada pelo interessado, cabendo a Municipalidade a decisdo de concedé-la ou néo.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
Secdo I
Das Condigdes Gerais

Art. 331. Sdo edificagdes ndo residenciais, aquelas destinadas a instalagdo de atividades
comerciais, de prestagdo de servigos, industriais e institucionais.

Art. 332. As edificagdes ndo residenciais deverfo ter:

I- pé-direito minimo de 2,80m (dois virgula oitenta metros) em area de até 50m?
(cinquenta metros quadrados); 3,00m (trés metros) em area de até 150m? (cento e cinquenta
metros quadrados); e 4,00m (quatro metros) acima disto;

Il - estrutura e entrepisos resistentes ao fogo, exceto em prédios de uma unidade
auténoma, para atividades que nfio causem prejuizos ao entorno, a critério do Municipio;

II1 - materiais e elementos da construgdo de acordo com o CAPITULO IV do TITULO
VII,

IV - instalages e equipamentos atendendo ao CAPITULO III do TITULO VIII;
V - circulagdes de acordo com o CAPITULO II do TITULO VIII;
VI - iluminagfo e ventilagdo de acordo com o CAPITULO III do TITULO VII;

) VII - chaminés, quando houver, de acordo com a Secdo VII do CAPITULO 1V do
TITULO VII;

VIII - quando com mais de uma unidade autdnoma e acesso comum:

a) instalagdes sanitarias de uso publico, no pavimento de acesso, compostas de, no minimo,
vaso sanitario e lavatério e no minimo uma instalagdo sanitaria que atenta a acessibilidade
obedecendo as especificagdes da NBR 9050 e suas alteragdes;

b) vestiario com local para chuveiro;

c¢) caixa receptora de correspondéncia de acordo com as normas da EBCT, localizada no
pavimento de acesso.

§1° Néo serdo autorizadas as construgdes nas condigdes de excepcionalidade previstas nos
incisos II e III do caput deste artigo, quando se tratar de locais dotados de abastecimento de
combustivel e de reunido de publico, exceto quando destinados a templos, sedes de associagdes
tradicionalistas e clubes com drea construida ndo superior a 300,00m? (trezentos metros
quadrados).

§2° Serdo dispensadas da exigénecia do inciso VI do caput deste artigo as edificagdes
dotadas de instalag@o central de ar condicionado, com gerador elétrico proprio e iluminagdo
artificial conveniente, exceto aquelas previstas nos grupamentos e tabela da Classificagdo das
Atividades por Ocupagéo e Uso do Anexo 3 —item L.1.

rt. 333. As edificagdes destinadas a atividades consideradas potencialmente incomodas,
nocivas ou perigosas, além das prescri¢gdes do presente Codigo, deverdo atender a legislagdo de
impacto ambiental.
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Art. 334. Os sanitarios deverdo ter no minimo o seguinte:
I - pé-direito de 2,50m (dois virgula cinquenta metros);

I - pisos e paredes até a altura minima de 1,50m (um virgula cinquenta metro), ambos
revestidos com material liso, lavavel, impermeével e resistente;

III - wvaso sanitario e lavatdrio;
IV - quando coletivo, um conjunto de acordo com a norma NBR 9050, e suas alteracdes;
V - incomunicabilidade direta com cozinhas;

VI- ressalvadas as dimensdes para acessibilidade ditadas pela NBR 9050 e suas
alteragdes, os banheiros comuns deverdo ter dimensdes tais que permitam a instalagido dos
aparelhos, garantindo:

a) acesso aos mesmos, com largura ndo inferior a 0,55m (zero virgula cinquenta e cinco
metros);

b) afastamento de 0,15m (zero virgula quinze metros) entre os mesmos;

c) afastamento de 0,20m (zero virgula vinte metros) entre a lateral dos aparelhos e das
paredes.

Paragrafo tnico. Para fins de dimensionamento dos sanitarios serdo consideradas as
seguintes dimensdes minimas:

I- lavatério: 0,50m x 0,40m (zero virgula cinquenta metros por zero virgula quarenta
metros);

II- vaso e Bidé: 0,40m x 0,60m (zero virgula quarenta metros por zero virgula sessenta
metros);

III - local para Chuveiro: 4rea minima de 0,63m* (zero virgula sessenta e trés metros
quadrados) e largura tal que permita a inscri¢do de um circulo com didmetro minimo de 0,70m
(zero virgula setenta metros).

Art. 335. Refeitérios, cozinhas, copas, depositos de géneros alimenticios (despensas),
lavanderias e ambulatérios deverdo:

I- ser dimensionados conforme equipamento especifico;

I - ter piso ¢ paredes até a altura minima de 2,00m (dois metros), ambos revestidos com
material liso, lavavel, impermeavel e resistente.

Art. 336. As areas de estacionamento descobertas em centros comerciais, supermercados,
pavilhdes, ginasios e estadios, deverdo:

I - serarborizados;

IT - ter piso com material que permita que as dguas pluviais sejam absorvidas pelo solo,
quando pavimentado.

Secdo II
Dos Edificios de Escritérios

Art. 337. Os edificios de escritorios, além das disposi¢des da Segdo 1 deste Capitulo,

deverab:\
I tjr portaria quando a edifica¢@io contar com mais de 20 (vinte) salas ou conjuntos;
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II- ter, no minimo, um compartimento principal com area de 9,00m*> (nove metros
quadrados) por unidade auténoma;

III - ter cada pavimento sanitario separado por sexo, sendo o numero total calculado na
propor¢do de um conjunto de vaso, lavatdrio (e mictério quando masculino), para cada grupo de
20 (vinte) pessoas ou fragdo, na razdo de uma pessoa para cada 7,5m? (sete virgula cinco metros
quadrados) de area de sala.

§1° Sera exigido apenas um sanitdrio quando privativo, nos conjuntos ou unidades
autbnomas com area maxima de 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados).

§2° Quanto as instalagdes sanitdrias previstas neste artigo, observar-se-a no que couber a
Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

Secdo I1I
Das Lojas

Art. 338. As lojas s@o edificaces destinadas, basicamente, a0 comércio e prestagdo de
Servicos.

Art. 339. As lojas, além das demais disposi¢des da Segéo I deste Capitulo, deverdo ter:

I - instalagBes sanitarias separadas por sexo, para uso privativo, na propor¢do de um
conjunto de vaso, lavatorio (e mictério, quando masculino), calculados na razdo de um sanitario
para cada 20 (vinte) pessoas ou fragéo, sendo o nimero de pessoas calculado & razio de uma
pessoa para cada 15,00m? (quinze metros quadrados) de area de piso de saldo;

I1- instalagdes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de médio e
grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatério para cada 600,00m? (seiscentos metros
quadrados) de area de piso de saldo, localizadas junto as circulagdes verticais ou em drea de facil
acesso.

§1° Sera exigido apenas um sanitario nas lojas que néo ultrapassem 75,00m” (setenta e cinco
metros quadrados).

§2° Quanto as instalagdes sanitarias previstas neste artigo, observar-se-a no que couber a
Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

Segdo [V
Das Galerias e Centros Comerciais

Art. 340. As galerias comerciais, além das disposi¢des do presente Codigo que lhes forem
aplicaveis, devero:

1- possuir circulagdo com largura minima de 3,00m (trés metros) e pé-direito de no
minimo 4,00m (quatro metros), sendo a largura nunca inferior a 1/12 (um doze avos) de seu
maior percurso;

II - ter suas lojas quando com acesso principal pela galeria, uma drea minima de 15,00m?
(quinze metros quadrados), podendo ser ventiladas através desta e iluminadas artificialmente;

III - possuir, para uso coletivo (piblico e funcionarios), instalagdes sanitarias separadas
para_cada sexo, na propor¢do de um conjunto sanitario para cada 20 (vinte) pessoas ou fragio,
ser@o que o nimero de pessoas € calculado na razio de uma pessoa para cada 15.00m? (quinze
metros quadrados) de piso de loja;
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IV - ter compartimentos destinados a alojamento na forma de apartamentos ou
dormitorios isolados com area minima de 9,00m? (nove metros quadrados).

§1° Por conjunto sanitario masculino entende-se um vaso e uma pia, ou, um vaso, um
mictério e uma pia.

§2° Por conjunto sanitdrio feminino entende-se um vaso e uma pia.

§3° Quanto as instalagOes sanitarias previstas neste artigo, observar-se-a4 no que couber a
Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

§4° Por piso de loja entende-se toda a 4rea de acesso ao publico incluindo-se nesta area as
circulagdes internas da galeria, excluindo-se dreas de estacionamento, depdsito e de servico.

Segdo V
Dos Locais de Reunides, Diversdes Publicas e outros

Art. 341. Os locais de reunido, para efeito da observancia do disposto nesta Secdo, sdo
todos aqueles onde possa haver aglomeragdo de pessoas com qualquer finalidade, tais como:

I- cinemas;

II - teatros;

IIT - centros de conferéncias;

IV - templos religiosos;

V - centros, complexos ou ginasios esportivos;
VI - centros ou estabelecimento de educagio;
VII - locais para divertimentos € outros.

Art. 342. Nas casas ou edificagdes com locais de reunifio, excetuados os circos, todos os
elementos da construgdo que constituem a estrutura do edificio, sustentagio do piso dos palcos.
bem como as paredes e as escadas, deverdo ser de material incombustivel.

Paragrafo tnico. Para sustentagiio da cobertura, admite-se o emprego da estrutura de
madeira quando convenientemente tratada.

Art. 343. Nas construgoes de edificios destinados a templos religiosos serdo respeitadas as
peculiaridades arquitetonicas de cada culto, desde que asseguradas todas as medidas de protegio,
seguranga e conforto publico.

Paragrafo tinico. Podera ser exigido tratamento actstico, nas construgdes de edificios que
produzam ruidos acima dos niveis permitidos pela legislagdo especifica e normas técnicas.
independentemente da zona de uso em que se localizam.

Art. 344. Deverdo obrigatoriamente ser dotados de tratamento acustico, os estabelecimentos
regularmente implantados ou aqueles que vierem a se implantar, destinados a academias de
ginastica e esportes, boates, clubes noturnos, danceterias, discotecas e demais estabelecimentos
comerciais ou prestadores de servigos que produzam ruidos acima dos niveis permitidos pela
legislag@o especifica e normas técnicas, independentemente da zona de uso em que se localizam.

Paragrafo tnico. Os estabelecimentos regularmente implantados e em desconformidade
com ‘as normas estabelecidas no caput deste artigo, deverdo providenciar o devido tratamento
acustico.
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Art. 345. Para os efeitos deste Codigo, o tratamento acustico € considerado como obra
complementar, sendo obrigatdrio, portanto, manter na obra o documento de licenciamento e o
projeto executivo de tratamento acustico, acompanhado da respectiva ART/RRT, para efeitos de
fiscalizagdo e controle.

Art. 346. Ap6s a conclusio da obra prevista no art. 345 deste Codigo, devera ser emitido
laudo técnico, por profissional legalmente habilitado, acompanhado da respectiva ART/RRT,
atestando a redugiio dos niveis de ruido, atendendo ao disposto nas NBRs e legislagdo vigente.

Secdo VI
Dos Hotéis, pousadas e similares

Art. 347. Os edificios de hotéis, casas de pensdo, pousadas, motéis e similares sdo os que se
destinam a hospedagem de permanéncia temporaria, com existéncia de servigos comuns.

§1° O conjunto devera atender ao estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§2° Fica estabelecida a area minima de 750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados)
para implantagdo das edificagtes a que se refere o capur deste artigo.

Art. 348. Quando se constituirem em edificagdes mistas, os hotéis, pensionatos e similares
terdio sempre 0 acesso proprio.

Art. 349. As edificagdes destinadas a hotéis, pousadas e similares, deverdo dispor, no
minimo, de compartimentos, ambientes ou locais para:

1 - recepglo ou espera;

Il - quartos de hospedes;

III - acesso e circulagdo de pessoas;

IV - sanitarios;

V - servigos;

VI - acessos e estacionamentos de veiculos.

Art. 350. A 4rea minima para os quartos de hospede deve ser de 5,00m? (cinco metros
quadrados) por leito, nunca sendo inferior a 8,00 m* (oito metros quadrados) em caso de suite.

Art. 351. Os edificios de hotéis, pensdes, motéis, pensionatos e similares, deverdo dispor de
instalagdes sanitarias para uso dos hospedes e dos empregados, separadamente.

Art. 352. As edifica¢Bes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposi¢des da Se¢éo |
deste Capitulo, deverdo:

I - ter vestibulo com local para instalagéo de portaria;
Il - ter local para guarda de bagagens;
III - ter elevador quando com mais de 3 (trés) pavimentos;

IV - ter compartimentos destinados a alojamento na forma de apartamentos ou
dormitdrios isolados com area minima de 9,00m? (nove metros quadrados):

vaso sanitario, um local para chuveiro e um lavatério, no minimo para cada grupo de 3 (trés)
dormitérios que néo possuam sanitarios privativos;

3

£‘V - ter em cada pavimento instalagdes sanitarias separadas por sexo, na proporgdo de um
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VI- ter vestiarios e instalagdes sanitarias de servigo, separadas por sexo, compostas de,
no minimo, vaso sanitario, lavatdrio e local para chuveiro;

VII - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso
coletivo.

§1° Os dormitérios que ndo dispuserem de instalagdes sanitarias privativas deverdo possuir
lavatorio.

§2° Quanto as instalagSes sanitarias previstas neste artigo, observar-se-a no que couber a
Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

Secgdo VII
Das Escolas

Art. 353. As edificagdes destinadas a escolas, além das disposi¢des da Segdo I deste
Capitulo, deverdo:

I'- ter instalagdes sanitarias obedecendo as seguintes proporgdes:
a) Masculino:
1. um vaso sanitario e um lavatorio para cada 50 (cinquenta) alunos;
2. um mictério para cada 25 (vinte e cinco) alunos.
b) feminino:
1. Um vaso sanitario para cada 25 (vinte e cinco) alunas;
2. um lavatério para cada 50 (cinquenta) alunas;

II - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso
coletivo, administragdo e das salas de aula e sanitarios.

IIT- Nas escolas de ensino fundamental e médio devera ser previsto local de recreagdo
descoberto, com area minima igual a duas vezes a soma das areas das salas de aula.

Paragrafo tnico. Quanto as instalagdes sanitdrias previstas neste artigo, observar-se-a no
que couber a Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

Art. 354. As escolas de ensino fundamental e médio deverdo possuir, no minimo, um
bebedouro para cada 150 (cento e cinquenta) alunos.

Art. 355. As salas de aula deverdo satisfazer as seguintes condigdes:
I- pé-direito minimo de 3,00m (trés metros);

II - nas escolas de ensino fundamental e médio:

a) comprimento maximo de 8,00m (oito metros);

b) largura ndo excedente a 2,5 (duas virgula cinco) vezes a distincia do piso a verga das
janelas principais:

c) drea calculada a razdo de 1,20m? (um virgula vinte metros quadrados) no minimo. por
aluno, ndo podendo ter drea inferior a 15,00m? (quinze metros quadrados).

Paragrafo unico. Poder4 ser reduzido para 2,60m (dois virgula sessenta metros) o pé-direito

nas atividades previstas nos agrupamentos E-2 ¢ E-6 da tabela de Classificagdo das Atividades
por,Ocupagdo e Uso do Anexo 3.

KJS\ "
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Secdo VIII
Dos Asilos, Casas de Repouso, Creches e Congéneres

Art. 356. As edificagdes destinadas a creches, maternais e jardins de infincia, além das
regras especificas, deverfio observar as disposi¢des da Secéo I deste Capitulo.

Art. 357. As casas de repouso, orfanatos e congéneres deverdo obedecer, além das
determinacdes deste Cddigo, que lhes forem aplicaveis, as seguintes condicdes:

I- terem as salas de aula ou de recreagdo pé-direito minimo de 3,00m (trés metros),
quando tiverem area superior a 30m? (trinta metros quadrados);

IT - terem dormitdérios com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) destinados a
uma pessoa e 4,00m? (quatro metros quadrados) por leito, nos de uso coletivo;

IIT - quando se tratar de bergério, ter drea proporcional a 2,00m? (dois metros quadrados)
para cada bergo;

IV - as instalagdes sanitarias deverdo ser separadas para cada sexo a ser previstas na
propor¢do de um vaso sanitdrio, um chuveiro e um lavatério para cada 15 (quinze) leitos,
devendo ter instalagdo sanitaria independente para o pessoal de servigo;

V - possuir refeitorio.

Paragrafo tnico. Quanto as instalagdes sanitarias previstas neste artigo., observar-se-a no
que couber a Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragoes.

SECAO IX
Dos Cinemas, Teatros, Auditdrios, Gindsios e Assemelhados

Art. 358. As edificagdes destinadas a cinemas, teatros, auditorios, ginasios e assemelhados,
além das disposi¢des que lhe forem aplicaveis, devem satisfazer as seguintes condigdes:

I - ter parede de material incombustivel;

I - ter as galerias, quando existentes, um pé-direito, no ponto mais desfavoravel, no
minimo de 2,60m (dois virgula sessenta metros) e ocupando, no maximo, 1/4 (um quarto) da area
da sala de projegdo ou sala dos espectadores;

Il - ter vdos que permitam a ventilagdo permanente através de pelo menos 1/10 (um
décimo) de sua superficie;

IV - ter instalagdes sanitarias para uso de ambos os sexos, devidamente separados, com
facil acesso, obedecendo as seguintes proporgdes minimas, para a metade da lotagéo:

a) Homens:
1. um vaso sanitério para cada 200 (duzentas) pessoas;
2. um lavatorio para cada 150 (cento e cinquenta) pessoas;
3. um mictério para cada 100 (cem) pessoas.
b) Mulheres:
M. 1. Um vaso sanitario para cada 150 (cento e cinquenta) pessoas;

2\.‘ um lavatério para cada 150 (cento e cinquenta) pessoas.
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V - ter os corredores completa independéncia, relativamente as economias contiguas e
superpostas;

VI- quando teatro, ter sala de espera contigua de facil acesso a sala de espetaculos, com
drea minima de 0,20m? (zero virgula vinte metros quadrados) por pessoa, calculada sobre a
capacidade total;

VII - ser equipados, no minimo, com renovag¢do mecanica de ar;
VIII - ter instalagdo de energia elétrica de emergéncia;
IX - ter isolamento acustico;

X - ter acessibilidade em 2% (dois por cento) das acomodagdes e dos sanitarios para
portadores de deficiéncia fisica.

§1° Em auditérios de estabelecimentos de ensino, podera ser dispensada a exigéncia dos
incisos II, IV e VI deste artigo, devendo haver possibilidade de uso dos sanitarios existentes em
outras dependéncias do prédio.

§2° Em ginasios para pratica de esportes, ter vestidrios com vasos, lavatorios, mictorios e
chuveiros, separados por sexo, de uso exclusivo para os atletas.

§3° Quanto as instalagdes sanitdrias previstas neste artigo, observar-se-a no que couber a
Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragdes.

Secao X
Dos Templos

Art. 359. As edificagdes destinadas a Templos, além das disposi¢des da Se¢do I deste
Capitulo, deverdo:

I- ter vlos que permitam ventilagdo atendendo o prescrito no CAPITULO III do TITULO
VI,

Il - ter instalagdes sanitirias para uso publico, separada por sexo, com facil acesso,
composta de vaso e lavatorio.

Paragrafo tinico. Quanto as instalagdes sanitarias previstas neste artigo, observar-se-a no
que couber a Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragoes.

Secéio XI
Dos Hospitais e Congéneres

Art. 360. As edifica¢des destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres, além das
disposigdes da Segdo I deste Capitulo, deverdo:

I- ter pé-direito minimo de 3,00m (trés metros) exceto em corredores e sanitarios;
IT - ter corredores com pavimentagio de material liso, resistente, impermedavel e lavavel;

III - ter instalagdes sanitarias para uso publico, compostas de vaso, lavatorio e mictério
quando masculino, em cada pavimento, dimensionado de acordo com a Tabela 9 do item 7.4.3 da
NBR 9050 e suas alteragdes;

IV - quando houver ampliagdo do prédio existente, a fossa e o sumidouro deverdo ser
dimensionados para atender a nova edificagéo;
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V - quando com mais de um pavimento, possuir elevador para transporte de macas, nio
sendo 0 mesmo computado para célculo de trafego;

VI - ter instalagdes de energia elétrica de emergéncia.

Art. 361. Todas as construgdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres
deverio obedecer a legislagfo estadual pertinente.

Art. 362. Nas construgdes hospitalares existentes e que ndo estejam de acordo com as
exigéncias do presente Codigo, so serdo permitidas obras que importem no aumento do niimero
de leitos quando for previamente aprovado pelo departamento competente a remodelagdo da
construgdo hospitalar, sujeitando-se as disposi¢des deste Codigo.

Sec¢do XII
Dos Galpdes

Art. 363. Os galpoes sdo edificagdes destinadas, basicamente, a instalag@o de atividades de
depdsito, comércio atacadista, garagens e industrias.

Art. 364. Os galpdes além das disposi¢des da Seco I deste Capitulo, deverdo:

I- ter instalagdio sanitdria separada por sexo na proporg¢do de um conjunto de vaso,
lavatério e mictério quando masculino, e local para chuveiro para cada 500m? (quinhentos
metros quadrados) ou fragéo de area construida;

IT - ter vestiarios separados por sexo;
IIT - ter caixa separadora de dleo e lama, quando a atividade assim o exigir;

IV - ter area livre minima para previs@o de tratamento de efluentes na propor¢do
estabelecida nas normas regulamentares do Estado;

V - ter recuo obrigatério de acordo com a LUOS;
VI - ter pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros).
Secéo XIII
Dos telheiros

Art. 365. Os telheiros sdo edificagdes destinadas basicamente a instalagio de atividades de
servicos automotivos, depésitos e garagens ndo comerciais.

Art. 366. Os telheiros, além das disposi¢des do presente Cédigo que lhes forem aplicaveis,
deverdo:

I - ter instalagio sanitaria composta de vaso e lavatorio, quando forem utilizados para
garagem comercial com mais de 50 (cinquenta) locais para estacionamento;

IT- quando houver lavagem e lubrificagdio possuir reservatorio com volume minimo de
5,00m?* (cinco metros ctibicos) para captagdo da dgua proveniente do telhado, com a finalidade
de !/asggveitamento quando houver lavagem, sem prejuizos das demais exigéncias ambientais
pertin \tes a matéria.

| Secdo XIV
Af Dos postos de servigos automobilisticos
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Art. 367. Os postos de servigos automobilisticos destinam-se as atividades de
abastecimento, lubrificagdo e lavagem manual ou automatica, que podem ser exercidos em
conjunto ou isoladamente.

Art. 368. Os postos deverdo dispor, pelo menos, de compartimentos, ambientes ou locais
para:

I- acesso e circulagéo de veiculos;

II - servigos de abastecimento e/ou lubrificagdo;

III - administragdo;

IV - sanitarios.
Art. 369. Aos postos aplicar-se-8o ainda as seguintes disposigoes:

I- o acesso de veiculos devera ter sinalizagdo de adverténcia para os que transitam no
passeio;

Il - nas faces internas das murtas, jardineiras ou eventuais construgdes do imével, havera
canaletes para coleta das aguas superficiais que, acompanhando a testada se estenderéo ao longo
das aberturas de acesso devendo nestes trechos serem providas de grelhas;

IIl - quaisquer aparelhos ou equipamentos, tais como bombas para abastecimentos,
conjuntos para teste de medigéo, elevadores, bem como valas para troca de oleo, deverdo ficar
pelo menos a 4,50m (quatro virgula cinquenta metros) do alinhamento frontal do imével, sem
prejuizo da observéncia de recuos maiores exigidos para o local;

IV - a posigdo e as dimensdes dos aparelhos ou equipamentos dos boxes de lavagem, bem
como outras construgdes ou instalagdes deverdo ser adequadas a sua finalidade, oferecer a
necessaria seguranga e ainda possibilitar a correta movimentagéo ou paradas dos veiculos:

V - as bombas para abastecimentos deverdo observar a distdncia minima de 4,00m (quatro
metros) de qualquer ponto da edificacdo e das divisas laterais e de fundo:

VI- os pisos das areas de acesso, circulagdo, abastecimento e servigos, bem com dos
boxes de lavagem deverfio ser impermedveis, refratirios ao desgaste e ao solvente. e
antiderrapantes, ter declividade minima de 1% (um por cento) e méaxima de 3% (trés por cento).
Serfio dotados de ralos para escoamento das aguas de lavagem e de torneiras de 4guas corrente.

Art. 370. Os equipamentos para lavagem deverdo ficar em compartimentos exclusivos dos
quais:

I- as paredes serdo fechadas em toda altura, até a cobertura, ou providas de caixilhos
fixos para iluminagdo;

II- as faces internas das paredes, em toda altura, serdo revestidas de material duravel.
impermedvel, resistente a frequentes lavagens;

III - o pé-direito sera fixado de acordo com o tipo de equipamento utilizado, observando o
minimo de 4,00m (quatro metros);

IV - os compartimentos destinados a lavagem de veiculos deverdio estar afastados das
dixisas do lote em no minimo 3,00m (trés metros) e quando os vios de acesso destas instalagdes
estiverem voltados para via publica ou para divisa do lote deverdo distar dessas linhas 6,00m
(seis metros) no minimo.
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Paragrafo unico. Quando se tratar de postos de lavagem automadtica, os mesmos serdo
dispensados do disposto nos incisos I, II e III deste artigo.

Art. 371. Os postos também deverdo dispor de:

I- compartimento ou ambientes para administragdo, servigos e depdsitos de mercadorias
com area total ndo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), podendo cada um ter a drea
minima de 6,00m? (seis metros quadrados);

II - instalagdo sanitaria para o publico, com area minima de 1,20m? (um virgula vinte
metros quadrados) cada. Para empregados, as instalagdes sanitdrias deverdo ser providas de
chuveiros e ter area minima de 2,00m? (dois metros quadrados);

III - deposito de material de limpeza, de conserto e outros fins, com area minima de
2,00m? (dois metros quadrados).

Paragrafo Unico. Quanto as instalagdes sanitarias previstas neste artigo, observar-se-a no
que couber a Tabela 9 do item 7.4.3 da NBR 9050 e suas alteragoes.

Art. 372. Os postos de servigos automobilisticos deverdo dispor de instalagdes ou
construcdes de tal forma que os vizinhos ou logradouros publicos ndo sejam atingidos pelos
ruidos, vapores, jatos e aspersdo de dgua ou 6leo originados dos servigos de abastecimento,
lubrificagdo ou lavagem.

Paragrafo unico. As instalagdes e depésitos de combustiveis ou inflamaveis deverdo
obedecer as normas proprias estabelecidas no Cédigo de Posturas Municipio.

Art. 373. Nos postos de servigos automobilisticos, eventuais instalagdes de bares ou
lanchonetes deverfo observar as exigéncias das respectivas normas especificas.

Art. 374. A instalacdo dos servigos tratados nesta Secdo submete-se ao disposto na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo.

TiTULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 375. A composi¢do arquitetonica das fachadas ndo esta sujeita a qualquer restrigdo por
parte da Municipalidade, exceto para os locais em que a Municipalidade estabelega normas que
visem a solug#o estética ou funcional do conjunto.

Art. 376. Os sistemas privados de abastecimento de agua e de disposi¢do de esgotos
deverdo ser submetidos a aprovagfo da autarquia SAAESP (Servico Auténomo de Agua e
Esgoto de Séo Pedro).

§1° Os pogos e fossas, bem como a disposi¢do de efluentes no solo deverdo obedecer as
normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e demais disposi¢des legais estaduais
pertinentes.

§2° Os pogos de suprimento de agua, considerados inserviveis, que ndo satisfacam as
exigéncias desta lei, deverfio ser aterrados.

§3° Cada prédio devera ter um sistema independente de afastamento de dguas residuais.

Art. 377. Nas edificagdes que tiverem mais de trés andares além do térreo, haverd,
obrigat\oriamente, pelo menos um elevador.

1% A existéncia de elevador ndo dispensa a existéncia de escada.
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§2° Devera existir obrigatoriamente acesso entre o ‘hall’ do elevador ou elevadores e o
‘hall’ da escada.

Art. 378. Nenhum elevador poder4 funcionar sem que o proprietario ou representante legal
do edificio assine o termo de responsabilidade na Municipalidade, em que se obriga a manté-lo
em perfeitas condigdes de funcionamento, indicando o nome da empresa fabricante e numero de
registro no orgdo oficial, bem como indicando o nome da empresa especializada encarregada da
conservagio e manutengdo da parte mecénica e elétrica do mesmo.

Art. 379. A classificagiio das atividades e os padrdes edilicios, previstos nos anexos desta
lei, poderdo ser alterados mediante decreto do Executivo Municipal, exclusivamente com vistas a
sua atualizagio e adequagdo as novas tecnologias, previstas em normas técnicas de orgdos
competentes.

Art. 380. Na reciclagem de uso das edificagdes, as casas que forem utilizadas para abrigar
atividades potencialmente incémodas, tais como, consultérios e clinicas veterindrias, locais de
diversdo, academias de ginastica, escola de danga, artes marciais e similares, excetuada a
exigénecia de pé-direito minimo, deverdio atender integralmente as prescri¢des deste Cadigo, a
legislagdo de impactos de vizinhanga e ambiental e demais legislagdes pertinentes a espécie.

Art. 381. A mudanga de uso em edificagdes existentes implicard o atendimento das
exigéncias de protegéo contra incéndio para edificagdes a construir, sempre que ocorrer aumento
de risco de incéndio, nas condigdes estabelecidas na legislagfo pertinente.

Art. 382. A concessdo de licenga para construgfo, reconstrugdo, reforma ou ampliagéo, néo
isenta o imovel do imposto territorial ou predial durante o prazo de duragéo das obras.

TITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 383. As construgdes nio especificadas nesta lei deverdo obedecer as legislagdes federal
e estadual pertinentes.

Art. 384. Para efeito de aplicagdo deste Codigo, poderdo ser examinados de acordo com a
legislagdio anterior os pedidos de aprovagéo de projetos ou de licenga de obras, nas seguintes
condigdes:

I- protocolizados na municipalidade antes da publicagdo desta lei;

I - protocolizados na municipalidade apés a data de publicagdo desta lei, quando se tratar
de alteragéio ou modificagio de projetos aprovados com licenga de execugdo ainda em vigor.

Paragrafo unico. As obras, cujo licenciamento de construgdo haja sido concedido
anteriormente 2 data da vigéncia desta lei, deverdio ser iniciadas no prazo de validade do
licenciamento, sob pena de caducidade, vedada a revalidagdo do licenciamento de construgéo ou
de aprovagéo do projeto.

Art. 385. Os prazos fixados pela presente lei sdio expressos em dias corridos, contados a
partir do primeiro dia util apés o evento origem até o seu dia final, inclusive, e quando nio
houver expediente neste dia, prorroga-se automaticamente o seu término para o dia Wtil
imediatamente posterior.

Art. 386. Os tributos e pregos publicos relativos aos bens, servigos e atividades, referidos
nesta lei,\incidirdo em conformidade com a legislagdo propria.
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Art. 387. Poderéa ser concedida, por meio de lei especifica, isengio em carater geral das
taxas e dos precos publicos incidentes sobre os requerimentos de licenga para constru¢éio de
residéncias unifamiliares, quando se tratar de edificagio de moradia popular de interesse social.

Art. 388. Sempre que necessario, o Chefe do Poder Executivo baixara Decreto
regulamentando a presente lei, cujo contetido guardara o restrito alcance legal.

Art. 389. As referéncias as normas legais e infralegais mencionadas neste Cédigo abrangem
as normas que eventualmente as alterarem ou vierem a substitui-las.

Art. 390. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial:
1- Lein®1.529, de 04 de Margo de 1986 e suas alteragdes;
II- Lein®1.671, de 24 de Novembro de 1989;

II- Lein®1.699, de 18 de Abril de 1990;

IV - Lein®1.706, de 23 de Maio de 1990;

V - Lein® 1.546, de 04 de Julho de 1986;

VI- Lein®1.993, de 08 de Setembro de 1995;

VII- Lein®1.767, de 22 de Agosto de 1991;

VIII - O art. 5° da lei nimero 2.038, de 03 de maio de 1996;
IX - Lein®2.077, de 04 de Dezembro de 1996.

Art. 391. Todas as remissdes ao codigo de obras ora revogado constantes em diplomas
legislativos, consideram-se feitas as disposigdes correspondentes deste Codigo.

HELIO DONIZETE ZANATTA

Prefeito Municipal
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ANEXO 1 - Multas -

Graduagdo Multa unica Multa diaria
Leve 0,5 UFM 0,125 UFM
Média 1 UFMS 0,25 UFM
Grave 5 UFMS 1,25 UFMS
Gravissima 10 UFMS 2,5 UFMS
ANEXO 2 — Graduagdo das Multas
DESCRICAO | GRADUACAO
2.1 Execucio de obra ou servigo sem a devida licenca:
até 60m? Multa uinica - Leve
de 60,01 a 100m? Multa tnica - Média
acima de 100m? Multa tnica - Grave
Movimentago de terra Multa tinica - Gravissima

Duas vezes o valor da multa aplicada pela execugdo da
obra sem a devida licenga, aplicavel diariamente
- enquanto durar a desobediéncia ao embargo.
Desobediéncia ao embargo S :
A aplicagio da multa pelo descumprimento do embargo
se fara sem prejuizo da multa aplicada pela execugéo da
obra sem a devida licenga

2.2 Execugciio de obra em desacordo com o projeto aprovado:
modifica¢gdes no dimensionamento dos

- . Leve: multa didria até a entrada do pedido de
vios de acesso ou recuos previstos em e
lei regularizacdo
modificagdes que resultem em Grave: multa didria até a entrada do pedido de
acréscimo de area regularizagio
modificagdes nas instalagdes de Gravissima: multa diéria até a entrada do pedido de
seguranga e elevadores regularizagdo
modifica¢des que resultem em redugéo Grave: multa diaria até a entrada do pedido de
da area de uso comum regularizagdo
demais modificagdes que possam i .
. R Grave: multa diaria até a entrada do pedido de
provocar, ainda que potencialmente, i
: it regularizagéo
impactos de vizinhanga
modificagdes que resultem em ‘i ik :
LR - Meédia: multa diaria até a entrada do pedido de
qualquer outro tipo de alterag@o do e
: regularizagio
projeto

Duas vezes o valor da multa aplicada pela execugdo da
obra em desacordo com o projeto aprovado, aplicavel
diariamente enquanto durar a desobediéncia ao
embargo.

i\ A aplica¢do da multa pelo descumprimento do embargo
.| se fara sem prejuizo da multa aplicada pela execugéo da

obra em desacordo com o projeto aprovado

Desobediéncia ao embargo [\
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2.3 Auséncia de documentacéio na obra:

Auséncia de documentagéo
comprobatoria do licenciamento da
obra ou servigo em execugdo em
habitagdo unifamiliar

Média: multa diéria até a regularizagfo da infragéo

Auséncia de documentagéo
comprobatoria do licenciamento da
obra ou servigo em execugio em
habita¢des multifamiliares

Grave: multa diéria até a regularizagéo da infra¢do

Auséncia de documentacéo
comprobatéria do licenciamento da
obra ou servigo em execugdo em
edifica¢des néo residenciais

Grave: multa didria até a regularizagao da infragdo

Auséncia ou inadequagdo da placa
alusiva a identifica¢do da obra, autoria
do projeto, diregfio técnica e alvaras:

Leve: multa diaria até a regulariza¢do da infracdo

Simulagdo ou desvirtuamento de
“comunicag@o”.

Gravissima: multa diaria até a regularizagio da infracdo

Prosseguimento de obra ou servigo
licenciado sem a assung¢@o do novo
dirigente técnico, em virtude do
afastamento do anterior.

Grave: multa didria até a regularizag@o da infragéo

2.4 Demoli¢io sem a devida licenca:

se ndo implicar riscos para a

Grave: multa didria até a entrada do pedido de

vizinhanga ou trinsito regularizacio
se implicar riscos para a vizinhanga ou Gravissima: multa didria até a entrada do pedido de
logradouro publico regularizagdo

2.5 Ocupacio de edifica¢iio sem o devido ‘Habite-se’

em habitago residencial unifamiliar

Média: multa didria até a entrada do pedido de

regularizagdo

em habitagdo residencial multifamiliar avsemulEaEna s - enErada dopedidage
regularizagdo

em edificagBies néio residencisis Grave: multa diaria até a en}rada do pedido de
regularizagéo

2.6 Disposic¢iio de materiais na via publica:

ocorrida em logradouros de baixa
intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa diaria até a completa retirada do material

ocorrida em logradouros de média ou
alta intensidade de trafego

Grave: multa diaria até a completa retirada do material

.\

* 2.7 Seguranca

|
Inobservancia das prescri¢des sobre |
seguranca das obras

Gravissima: multa Unica

Desobediéncia ao embargo

Duas vezes o valor da multa aplicada pela
inobservéncia das prescri¢des sobre seguranca das

N
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obras, aplicavel diariamente enquanto durar a
desobediéncia ao embargo.
A aplicagdo da multa pelo descumprimento do embargo
se fara sem prejuizo da multa aplicada pela
inobservancia das prescri¢des sobre seguranga das
obras

Danos causados pela obra ao
patrimoénio publico

Média: multa diaria até a completa reparagéo do dano
causado ao patrimdnio publico

Nio realizacdo de medidas necessarias
a regularizagéo de condi¢des de
estabilidade, seguranca ou salubridade
de uma edificagdo

20% calculada sobre o custo total da obra

2.8 Falta de tapume:

ocorrida em logradouros de baixa
intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa didria até a completa instalacéo do tapume

ocorrida em logradouros de média ou
alta intensidade de trafego ou
pedestres

Grave: multa diéria até a completa instalagdo do
tapume

2.9 Instalagiio de tapume sobre passeio sem a devida autorizagio:

ocorrida em logradouros de baixa
intensidade de trafego ou pedestres

Leve: multa diéria até a entrada do pedido de
regularizagdo

ocorrida em logradouros de média ou
alta intensidade de trafego ou
pedestres

Grave: multa diria até a entrada do pedido de
regularizacido

Desobediéncia ao embargo

Duas vezes o valor da multa aplicada pela instalagdo de
tapume sobre passeio sem a devida autorizagdo,
aplicavel diariamente enquanto durar a desobediéncia
ao embargo.

A aplicagéio da multa pelo descumprimento do embargo
se fara sem prejuizo da multa aplicada pela instalacéo
de tapume sobre passeio sem a devida autoriza¢io

2.10 Alteracio nio autorizada de passeio

Alteragdo de passeio ptiblico sem
autorizagio da Prefeitura:

Leve: multa diaria até a entrada do pedido de
regularizagio

2.11 Supressio de espécie arbérea ou vegetaciio nativa sem a devida autorizacio:

Grave: multa tnica calculada por cada individuo

ocorrida no interior do lote S
suprimido
. Faaad Gravissima: Ita Gnic leulada por indivi
ocorrida no logradouro puiblico il e g b SRS
suprimido

desconsideragdo ao prazo para

!

. Gravissima: multa diaria até a completa reposi¢ao

reposicéo

1

s

I
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ANEXO 3
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR OCUPACAO/USO
5 . TIPO
OCUPACAO/USO DIV DESCRICAO EXEMPLO : *_¥
EDIFICIO
Habitagdes Gasasgericision Edificio
A-1 . il assobradadas, : £ 1
Unifamiliares . o Residencial
isoladas ou néo.
A Habitagoes Eﬁgc{ﬁ;ﬁ?ﬁf@s Edificio |
g Multifamiliares epm e Residencial
RESIDENCIAL geral.
s | oot
Coletlvas} (grupos mosteiros, Edificio
A-3 sociais : . 1
: R conventos, Residencial
equivalentes a dénci
familia) DLl
geriatricas.
Hotéis, motéis,
SERVICOSDE | o Hotéis e B Edificio .
HOSPEDAGEM assemelhados P . Comercial
albergues, casas
de comodos.
Hotéis e
assemelhados com
. cozinha propria Edificio
B-2 resI;I(;)ét::Sias nos apartamentos. Misto ou 4
(inclui apart- Comercial
hotéis, hotéis-
residéncia)
Armarinhos,
Coméreio em tabacarias, g oy
: Edificio
C-1 geral de pequeno mercearias, : 6
; Comercial
porte fruteiras,
boutiques, etc.
Edificios de lojas,
COMERCIAL lojas de
VAREJISTA departamentos.
Comércio de magazines, Edificio
C-2 grande e médio galerias : 7
f \ o Comercial
porte comerciais,
supermercados em
geral, mercados,
‘\ ) etc.
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Centros de
C-3 Centros compras em geral Edificip 7
Comerciais (shopping Comercial
centers).
Restaurantes,
C-4 Locais para lancherias, bares, Edificio 3
refeicoes cafés, refeitorios, Comercial
cantinas, etc.
Escritérios
administrativos ou
técnicos,
consultorios,
‘ institui¢oes
Locais para f P s
= inanceiras (ndo st
prestacdo de . p Edificio
/ incluidas em D-2), .
Servigos i Misto ou
D-1 i reparticdes . 3
profissionais ou i Comercial e
- publicas, .
condugio de & de servico
neaGcios cabelelrellros,
laboratorios de
analise, clinicas
sem internago,
SERVICOS centos
PROFISSIONAIS profissionais, etc.
PESSOAIS E Aoéncias Agéncias Edificio
TECNICOS D-2 e bancérias e Comercial e 3
bancarias :
assemelhados de servigo
Lavanderias,
assisténcia
técnica, reparagdo
e manutengdo de Edificio
Servigos de aparell?os‘ Misto ou
D3 reparag:ﬁc.) (exceto eletrodomefstlcos, Comercial & 3
os classificados tornear_las, de servico
emGel) estofarias,
galvanizacio,
cromagem,
pintura de
letreiros, etc.
Escolas de ensino
mécio o superior, | Edificio
SERVICOS DE E-1 | Escolasemgeral | - " 1‘; v | Comerciale | 2
EDUCACAO E . ‘;‘; de servico
CULTURA FISICA o
versitarios, etc.
E-2 Escola Especiais | colas de artes e Edificio 2
. esanato, de Misto ou
108
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linguas, de cultura

Comercial e

geral, de cultura de servico
estrangeira.
Locais de ensino
e/ou praticas de
artes marciais,
ginastica
(artistica, danga, Edificio
E-3 Espago para musculagio, etc.) Misto ou 5
Cultura Fisica | esportes coletivos | Comercial e
(ténis, futebol, etc. | de servigo
ndo incluidos em
F-3), sauna, casas
de fisioterapia,
etc.
Centros de Escolas Edificio
E-4 Treinamento profissionais em | Comercial e 5
Profissional geral. de servigo
Creches, escolas Iﬁ?;g)c;c:l
E-5 Pré-Escolas maternais, jardins . 5
deinfincia, | Comerciale
: de servigo
Edificio
Escolas para Escola§ para Misto ou
E-6 She excepcionais, Comerc_lal e 5
deficiéncias deficientes visuais | de Servigo —
e auditivos, etc. Tipo
Especifico
Locais onde ha Sles gal(.erias —
F-] chithos el de arte, arquivos, EdlﬁCIP 5
ki bibliot Comercial
st el ibliotecas e omercia
) assemelhados.
Igrejas, sinagogas,
Fo Templos e templos e Edificio "
Auditorios auditérios em Comercial =
LOCAIS DE geral.
REUNIAO DE —
PUBLICO Es‘fad'los, ginasios
Fa Centros : plscmfjr::lobertas Edificio 5
Esportivos ; Comercial
arquibancadas,
arenas em geral.
Estagdes ¢ [\ Estagdes Edificio
F-4 terminais de ' rodoferroviarias, | Comercial e 5
passageiros | aeroportos, de Servigo —
o )|/ estacdes de Tipo
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transbordo, etc. Especifico
) Teatros em geral,
Locais para » :
3 cinemas, Operas, it
produgéo e A Edificio
F-5 = auditorios de : 8
apresentagdo de B R Comercial
P estudio de radio e
artes ceénicas L
televisdo, etc.
Salas de dangas,
clubes sociais o
.. A Edificio
F-6 Clubes sociais boates locais de c . 8
A ~ omercial
diversdes e
assemelhados.
Estrutura
Construgdes Circos e Comercial -
F-7 o : 10
provisorias assemelhados Tipo
especifico
Garagens sem
acesso de publico Edificio
Garagens :
G-1 e sem automaticas Comercial e 2
abastecimento de de Servigo
combustivel
Garagens com
acesso de publico Garagens Edificio
G-2 e sem coletivas ndo Comercial e 5
abastecimento de automaticas de Servigo
combustivel
Locais dotados Postos de Edificio
G-3 | de abastecimento | abastecimento e Comercial e 7
de combustivel. Servigo. de Servigo
SERVICOS Postos S(ie;nservwo
AUTOMOTIVOS : :
Servigos de abastecimento, e
- . Edificio
conservacao, oficinas de .
G-4 A Comercial e 9
manutencdo e conserto de .
. de Servigo
reparos veiculos,
borracharia (sem
recauchutagem).
Oficinas e
Servigos de i e
s veiculos de carga
manutengdo em . .
. e coletivos, Edificio
veiculos de e .
G-5 maquinas Comercial ¢ 9
grande porte e /\ ; .
. agricolas e de Servigo
retificadoras em | | pis
= ! odoviarias,
g . retificadoras de
x / motores.
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Hospitais, clinicas
e consultdrios
Hospitais veterinarios e Edificio
H-1 veterinarios e assemelhados Comercial e 4
assemelhados (inclui alojamento | de Servigo
com ou sem .
adestramento).
eslgggasurseoﬂ::em Asilos, orfanatos,
P i abrigos Edificio
cuidados e :
H-2 i geriatricos, Comercial e 4
especiais por e \
e : reformatorios sem | de Servigo
limitagdes fisicas
p celas, etc.
ou mentais
Hospitais, casas
de saude, prontos-
socorros, clinicas
SERVICOS DE com internagao, Edificio
H SAUDE E Ho3 Hospitais e ambulatorios e Cimecisli 5
INSTITUCIONAIS assemelhados postos de "
. de Servigo
atendimento de
urgéncia, postos
de satde e
puericultura, etc.
.Prcd1os~e Quartéis, centrais
instalagGes iy o
S g 8 de policia, Edificio
H-4 f delegacias Publico de 5
orcas armadas, E = .
b distritais, postos | uso especial
policias civil e T
militar. P L
. i Edificio
Locais onde a psiquiétricos, i
: i Publico ou
liberdade das reformatoérios, .
H-5 s Privado de 7
pessoas sofre prisdes em geral e .
- A ocupago
restri¢des instituigcdes !
especial
assemelhadas
Locais onde as .
atividades Atividades que
exercidas e os manipulam e/ou
INDUSTRIAL, materiais depositam os
COMERCIAL DE utilizados efou materiais Edificio 9
I ALTO RISCO, I-1 d itad constantes da lista .
cpositados Comercial
DEPOSITOS médio potencial classiﬁc_ados
de incéndio. | COMOITISCO
Locais onde a incéndio médio.
carga |

¥/
R 11

|
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combustivel ndo
chega a 50 kg/m?
ou 1200 MI/m* e
que ndo se
enquadram em I-
3.

Locais onde as
atividades
exercidas e os
materiais
utilizados e/ou
depositados Atividades que
apresentam manipulam e/ou
grande potencial depositam os
de incéndio. materiais -
. : Edificio
1-2 Locais onde a constantes da lista .
Comercial
carga do anexo 1.2,

combustivel classificados
ultrapassa 50 COmo risco
kg/m? ou 1200 incéndio grande.
MlJ/m? que néo
se enquadra em
1-3. Depositos
sem conteudo

11

especifico.
Fabricas e
Locais onde ha depdsitos de
alto risco de explosivos, gases
incéndio pela e liquidos
3 existéncia de inflamaveis, Edificio 12
quantidade materiais Comercial
suficiente de oxidantes e outros
materiais definidos pelas
perigosos. normas
brasileiras.
Edificacdes que
armazenam,
B Depositos sem exe USIVATIERIE, o
J DEPOSITOS DE 1 ol a0 tijolos, pedras, Edificio 5
BAIXO RISCO . areia, cimento, Comercial
expressivo. :
metais € outros
materiais
incombustiveis.

OBSERVACOES: Os algarismos indicados na coluna 7 expressam os graus de risco de incéndio das respectivas
ocupagdes/usos. Com base nesta gradagio é estabelecida a classificagdo dos riscos, como segue: Risco Pequeno -
ocupagdes/usos com grau de risco de 1 a 4; Risco Médio - ocupag les/usos com grau de risco de 5 a 9, Risco Grande -

ocupagdes/usos com grau de risco de 10 a 12.
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ANEXO 4
] PADROES PARA DIMENSIONAMENTO DE CIRCULACOES
CALCULO DA POPULACAO/CAPACIDADE DA UNIDADE DE PASSAGEM
OCUPACAO/USO CALCULO DA POPULACAO CAPACIDADE
nimero de pessoa por
unidade
de passagem™
corredores | escadas
A Residencial 2 pessoa/dormitorio 60 45
B Servigos de 1 pessoa por 1,5 m? 60 45
hospedagem
C | Comercial | C-1 1 pessoa/3,00m? de 4rea bruta, para térreo e 100 60
Varejista | C-2 subsolo 1 pessoa/5,00m? de 4rea bruta para
C-3 pavimentos superiores
C-4 1 pessoa/1,00m? de area bruta 100 75
D Servigos 1 pessoa/7,00m? de area bruta 100 60
profissionais,
pessoais e técnicos
E Servigos de 1 aluno/1,00m? de sala de aula 100 60
educacdo e cultura
fisica
F Locais de F-1 1 pessoa/1,00m? de 4rea bruta 100 75
reunido de | F-2
publico F-4
F-5
F-6
F-3 | 2 pessoas/1,00m? de area bruta para assistentes 100 75
F-7
G Servigos G- 1 pessoa/40 vagas 100 60
automotivos | 2
G-
3
G- 1 pessoa/20m? de area bruta 100 60
4
G-
5
H | Servicosde | H- 1 pessoa/9m? de area bruta 60 45
saude e 1 [\
denmeienas i T 1 pessoa/9m? de 4rea bruta em setores 60 45
4 administrativos 1 pess"c{a/sz de drea de
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alojamentos
H- | 1,5 pessoa/leito + 1 pessoa/7,00m? de drea de 30 22
2 ambulatorio
H-
3
H-
5
I Industrial, 1 pessoa/10m? de area bruta 100 60
comercial de alto
risco, atacadista e
depositos
100 60

J | Depésitos de baixo
risco

1 pessoaJSTnide area bruta

*Qbs.: Capacidade de uma Unidade de Passagém ¢ 0 numero de pessoas que passam por esta

unidade em 1 (um) minuto
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ANEXO 5
PADROES PARA DIMENSIONAMENTO DOS CORREDORES
Tipo Edificio N° de Unidades de Passagem P¢ Direito
* Ventilagéo
Ventilagdo direta/lojas
p/corredor
Galeria/Centro 7 (3,85m) -0- 4,00m *
comercial i
(1° subsolo/térreo/2° -0- 7 (3.85m) ** 3.00m *
pav)
Galeria/Centro 7 (3,85m) -0- 4,00m *
comercial
(demais pavimentos -0- 4 (2,20m) 2,40m
c¢/lojas nos dois lados)
Galeria/Centro 7 (3,85m) -0- 4,00m *
comercial
(demais pavimentos -0- 3 (1,65m) 2,40m
c¢/lojas em um dos
lados)
Loja/conjunto de lojas | 7 (3,85m) -0- 4,00m *
(acesso no pavimento -0- 3 (1,65m) 3,00m
térreo)
Hospitais e congéneres Principais 4 (2,20m) 2.40m
Secundarios 3 (1,65m) (saidas de
emergéncia)
Escola (acesso as salas | 3 (1,65m) c/ventilagdo natural obrigatoria 2.,40m
de aula)
Cinema/teatro/auditorio Exterior a sala 3 (1,65m)
(de escoamento) Interior principal 3 (1,65m) 2.40m
Interior secundaria 2 (1,10m)

com obrigatoriedade de entrada e tiragem do|ar em locais distintos, que possibilitem ventilag¢do
cruzada, podendo efetivar-se através de dutos Quando o corredor for seccionado por escadas,
vazios ou outros elementos cada segdo devera garantir, no minimo, 4 unidades de passagem
(2.20m). }

OBSERVACOES: * Dimensdes minimas nu]j inferiores a 1/12 do maior percurso e ventilagdo
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ANEXO 6
PADROES PARA VAOS DE VENTILACAO E ILUMINACAO NATURAL
Tipo Edificio e/ou ILUMH:IACAO VENTI%ACAO
Uso C : Fragdo da Fragdo da
ompartimento : . : .
area do piso 4rea do piso
Compartimentos principais (dormir,
estar, cozinhar, comer ¢ compartimentos 1/8 1/16
RESIDENCIAL sanitérios)
Demais compartimentos 1710 1/20
Salas, escritérios, edificios
administrativos, hotéis, escolas,
S e e ; . 1/5 2/15
hospitais, clinicas, locais para refeigdes,
NAO etc.
RESIDENCIAL Lojas, pavilhdes, galerias, centros
comerciais, auditorios e outros locais de 1/12 1/18
reunifio de publico.
Sanitéarios -0- 1/16
RESIDENCIAIS . Garagens, pequenos Fleposuos i
5 vinculados a outras atividades e néo
ENAO enquadradas na tipologia pavilhio = 120
RESIDENCIAIS q HPYjog1a p J

circulagéo de uso comum, etc.
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s\}. Prefeitura do Municipio de Sao Pedro

OFICIO N° 175 PGM Sao Pedro, 02 de Junho de 2017.

Excelentissimo Senhor:

Com nossos atenciosos cumprimentos, dirigimo-nos a
presenca de Vossa Exceléncia e a essa Colenda Casa de Leis, com a finalidade de
enviarmos pelo presente, para que seja analisado, votado e aprovado, o incluso Projeto
de Lei Complementar n° 05, que conforme ementa, institui o Cédigo de Obras do
Municipio de Sdo Pedro - SP.

Sendo o que nos oferecia para o momento, louvamo-nos
do ensejo para reiterar a Vossa Exceléncia protestos de elevado respeito e distinta
consideragdo.

Cordialmente,
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